SUBSTABELECIMENTO

2,442
subslobelece, COM RESERVA DE PODERES, ¢os advogados JOSE GUILHERME CARNEIRO QUEIROZ
brasileire, casods, portador da cédula da identidods RG n® 121298379, sl ne codastro de

IVANDIR CORREIA JUNIOR. Lrosieire. casodc advogado, Inseritc da OAB/SP n* |

Pess0as fiskcas o Miristéda do Fazenda sob o nt

0101 18-47, & na Ordem dos Advogadas do
© ' 163,613, MILTON FLAVIO DE A. C. LAUTENSCHIAGER, braslero
casadoe, porfador da cédue de idenfidade RG r® 22.460.008-4, insila na cadoslro de pesioas

Brogd - $a0 S00 Pala 3o

5 3o Ministério do Fazenda sab o n® 191.491.638-76. & na Ordem

jos Advogodas do Beosi —
s Paulo sob o n® 162.47¢, MARICIA LONGO BRUNER. brasiieir, cosada portad
cédula de idenfidode RG n® 10,269,025, Inscrita no codaste de pessoas fisic

a da

do Minisléric da

Fazenda sob o n® 040.564.434-10, & na O
231115, MONIQUE CARVALHO SOUZA brox

ogodes do Bras —

gao ste Poule n®

elro, Sallero. potadoro da cadula ds ider
n® 15247.214 - MG, Irsefita no codaitro de pesaas fisloos do Minis

idode RG

da Fazenda sco o n®

084.78¢.344-81 & na Ordem das Advogodas do Brasll—secgdo Sao Paue sob o n® 208.885, CAMILA
PEREIRA RODRIGUES MOREIRA MARQUES, L ailleira. soltelro, portadera da cédua de idenfidade RG

2. imscila no codaitid de pessoas fisicos do Mini

énc do Fazenda sob o n*
2 na Crdem dos Advopados do Brasi - Secqbo S Pauta sob ¢ 1° 156,372, RAFAEL

nscrite no

180.061. 18

PRATES CASTRO. brosiero. solloro. porlodor do céduwo de idenficods MG-12.904.85
codastro de pesioas

as do Ministéio da Forenda sob 9 n®, (90.081,735.4¢ € no Crdem dos
Advogadss do Brosi - Secg Sa0 Pouto sob o n® 466,116, NICOLLE GRIMAUD MAGALHAES NASSER.
Braniiaro, casoda, partadoro do cédua de idenlidads of 12907 379-7, inscidlano CPRIMF sob o n®
088.482.32 & na Ordem dos Advogados da Brosil Secgds $80 Pauo sob o rf 381,331, CARLOS
EUGENIO BITTANTE COSTA. brasiisiio, 5o ©. porlodor da cédula de |denfidade r® 33.236.152.8
Inscrito no CPF/MF sob o n® 380.178,268-93 & na Ordem dos Advogodos do Brasi Sec Sao Pauo
0 © n® 485,867, BRUNA OMINE DOS SANTOS. brasilera, soltelra, portaders da cédula deidenlidads
n° 42.750.299-8, inscrile no CPR/MF sob o r® 389.490.35869 & na Ordem s Advogados do Brasil

Sec

0 34¢ Paulo sob o n® 391 280, & EDINEIA MARIA REUS, brasileira, solleirn, porlodaro da cédula
de identidode n* 45.061.

7. mscrita no CPR/MF sob o n® 425,061, 288-08 & na Crdem dos
Advogades do Brost Secgao $80 Paulo sob o n 443.947, 1odos com esehilério no Rua Pamplona.,
145, 2* ondor, 300 Poulo - S, CEP (1405-700, 0s poderes que me foram conferidos o RE BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LIDA, pora o fim especial de represeniar ©f inleresses do

outorgonte no Processo Administralivo de n® 25.02.05464,001,00065-301 maovido por Jéssca da Silva

Broga de Fraifos.
334 Poulo, 08 de abril de 2025,
o
IVANDIR CORREIA JUNIOR
OAB/SP n.* 122.442

d e, além de mengjongreq o5 poderes deverSio,

com excegio daquelas para fins judiciais, ter a alidftie de um 01 (um) ano, vedado o substabelecimento
e

desta. see e

Pardgrafo 3%, O Sr. RAPHAEL FIYZOLA, brasileiwo, divorclago, engenheiro, portador da cédula de
Identidade RG n" 17.004.749-0 SSEISE, tnscitd da CPFIME §ob n' 291.845.548-27, e o Sr. IVANDR
CORREIA JONIOR, brasileiro, casagip, stvpeadg® portpdog s cédhita de identidade RG - 18.277.247-0,
inscrite no CPF/ME sob o n* 106.659.878-97, ambas com escritério profissional na cidade e Estado de Sio
Paul, na Avenikda Brigadeiro Faria Lim, n* 1,234, 5¢ andar, Con]. 51, Pinhelros, CEP 01451-913, ccupario
o5 cargos de Administradores da Sociedade, com mandato por praro indeterminado.”

2. CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

21, Em virtude da dellberagio acima, 3 Sécia decide consolidar a redaglio do Contrato Soclal da
Sociedade, que passa a vigorar com aseguinte nova redagio:

“CONTRATO SOCIAL DA

LTDA.
CNPJ/ME 17.051.815/0001-00
NIRE 35.226.965.073

OéusulaPrimeira  Denominaciio

11 ASodedade tem & denominagio de “RE BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA",

Cléusula Segund Sede e Fillais.

21.  ASocledade tem sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadelro Farla

Lims, 0" 3.234, 5¢ andtar, Con). 51, no Bairro de Pinheiros, CEP 01451001, local onde funcionard o seu escritério
administrativo,

2.2. A Sodedade poderd, mediante decisio tomada pela séela, abrie filials, escritérios e o/
qualas do pals ou do extetior. *

Cidusule Yerceira  Objeto Social

3.1, ASodedade tem por objeto principal:

a lidade de s6ci3, acionista ou quotista;
[} @ administragdo de bens préprios;
1y A Intermediaghio de negdclos;
) o estudo, de 0% por rdpria ou
em associagdo com terceiros;
v) a execugdo, diretamente ou por tercelros que contratar, de obras de infraestrutura,
4 d P slas & sarjetas, redes

de dgua e esgoto, terraplanagem e outros servigos correlatos;
i) a compra e venda de iméveis ou por terceiros que contratar, de obras de Infraestrutura,

de de:
e‘.‘:;omplmwumrl i € guarda de microfilmes ¢ midias eletrdnicas,
arquives e documentos em gers!;
wiil) e ira ou ® apoio técnico em métodos
de 5 do arquives, € papéis
em geral

Ix) promoglo de vendas, cobranga em geral, campanhas publicitirias e similares, através de
aclonamento stravés de centrals telefanicas tipo "call center”;
x de secretaria em geral, resposta audivel, redeclo, opo”io, infraestrutura e congénares;

0‘M\DE Md‘ﬁ,

s
$ %

. .
v ote
RE BRASIL mnﬂnn?ggﬁ IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/ME n% ¥, 815/0001-00
INSTRUI PAR’ T

e 3
Pelo presente Instrumento particular:

BRL FUNDING n, Le., d € existente sob as leis de Ontario, com sede
em 195 Bay St., Commerce CRT. W,, 5300, C/O 152928 INC MSL 189, Toronto, Canadd, inscrita no
CNPJ/ME sob © n-* 24.380.755/0001-05, neste ata representada por RAPHAEL FIUZOLA, brasieiro,
divorciado, engenheiro, portador ds cédula de 17.004.749-0 SSP/SP, Inscrite no CPF/ME sob n*
291,845.548-27 com escritdrio profissional na cidade e Estado de S50 Paulo, na Avenida Brigadairo Faria
Lima, n™-1.461, 14% andar, Conj. 142, Jardim Paulistano, CEP 01452-002 {"S8eis*);

Adnica sdcia da RE BRASIL LTDA. ia limitada,
com sede na ddade e Estado de SJo Paulo, na Avenida Brigaceiro Faria LUma, n®- 1.234, 5 andar, Conj, 51,
Pinhelros, CEP 01451913, inscrita no CNPJ/ME sob o '~ 17.051.615/0001-00, & com seu Contrato Social
devidamente arquivado pela JUCESP sob o NIRE 35.226965.073, em seoss¥o de 20.09.2012
{“Segiedade”), resoive alterar o Contrato Soclal da Sodedade, nos sepuintes termos:

1. Alteragio da Adminkstraghio da Scciedade;

11 Adnica sécia resolve, neste ato, alterar o quadro de administradores da sociedade, excluindo o
sr. MATHEUS BRAUM, brasileiro, casado, administrador, portador da céduls de identidade RG
n¥.35.378.439-4, Inscrito no CPF tob n?,395,196,108-20, dosse referido cargo, Isentando.s de toda

del partic desta data, elegendo, para substitui-bo, o sr. IVANDIR CORREIA
JONIOR, brasilewro, casade, advogado, portador da céduls de identidade RG n?,18.277.247-0, inscrito no
CPFs0b n®.106.659,878-97, dereq i A Lima, 1234, 5% andar, con).
51, Pinheliras, S%0 Paulo(SP), CEP.: 01451-913, que, mediante a assinatura do presente instrumento
aceita tal cargo e nele é empossado.

1.2 O administrador ora elelto declara, sob as penas da lei, que nio estd impedido de uxercer a

di di d por lei irtude de , OU por s encontrar
sob o5 efeitos dels, » pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos piblicos, ou por
crime falimentar, di peit peculato, ou contra iz popular,
contra o sistema financeire naclonal, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, fé piblica, ou a propriedade,

ZCléusula Sexta Administracio
6.1. A Socledade serd administrada por 1 (um) 3 4 (quatro) administradores, séclos ou ndo sécios,

residentes no Brasil, sem cifica, e em seus CArgos BMé serem destituidos
pela sécia ou até ocorrer algum impedimento & sua manutengdo no cargo,

Pardgrafo 19, Caberd aos ouall (um)
dos atos ou b da dispondo, para tanto de todos os
poderes ios para: (3) a da em Juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
Inclusive perante quaisquer repartighes plblicas federsis, estadusis ou municipais; (b) a administragio, a
orlentagdo e a direcdo dos negdcios socials, inchusive 3 compra, a venda, a troca ou a allenagio, por
qualquer forma, de bens da Socledade, com poderes para determinar as respectives termos, pregos e
condigles ; e {c) 3 assintwa de quaisquer documentos, mesmo quando importarem em

i ou para @ Socledade, inclusive i titulos de divida, cambiais,
cheques, ordens de pagamento ¢ outros.

romeade, & pritica

Parigrafo 29. As

¢ pela poderio ser outorgadas por 01 {um)

il técnicos 3 agentes pRanke; de habitag3o popular,
associagbes de poupanga e bancos bancos de
de carteira de crésito dmobiflirio, caixas dades de crédito
fundos de © outras
Idade: deyrégitos pwvaa das de

anilise, gestio e adminlstiafia derdaldoy ° 3 1 .
i) prestagio de servicoss J¢cricgs e agentps figycirgs para @ realzagdo de execugdes
do Sistemna de segundo o rito do Decreto-lei 70, de
21/11/1966, e de alienagio fiducléria de Imével, segundo o rito da Lel 9,514, de 20/11/1957

i) :\ﬂu e gest¥o de cartelras de crédito Imobilidrio em geral”,
Cléusula Quarta Prato de Duracko

4.1. © prazo de duragio da socledade & Indeterminado.

Clsusula Quinta Capital Social

510 ial, bscrito e i ¢ de RS 188.853,670,00 (cento e oitenta eoito
miih3es, oltocentos e cingquenta e trés mil, selscentos e setenta reals), dividido em 188.853.670 {cento o
oftenta e oito milhbes, oitocentas & cnquenta e trés mil, selscentas e setenta) quotas lguals, com valor
nominal de R$ 1,00 (um reai) cada uma, todas subscritas ¢ i R$0,68

olto centavos) para futuro aumento de capital social, assim distriduidas:

séda Cluotas Valor Percentual
BAL Funding Partners I, LP. 188,853,670 | RS 188.853.670,00 100%
Total 188.853.678 | FRj 188.853.678,80 100°A

Paradgrafo 1%. A responsablidade da scia €, na forma da lel, limitada & importdnda total do
capital social e restrite ac valor de suas quotas.

Pardgrafo2¢. Asquotas em relaho

Pardgrafo 3. Todas as quotas emitidas pela Sociedade, atualmente em circulagdo ou 3 serem
emitidas no futuro (“Quotas”), de propriedade da 8RL Funding Partners 1ll LP. (*Duotista”), bem
como todos os direitos orlundos das Quotas detidas pela Quatista, Incluindo, sem limitag3o, todosos
direitos a0 recebimento de lucros, dividendos, Juros sobre capital préprio, rendimentos,
distribuigdes, banus e qualsquer outros que possam ser craditados, pagos, distribulides ou de outra
forma entregues, a qualquer titulo, 3 Quotista relativamente &s Quotas, bem coma qualsquer ativos
ou direltos nos quals as Quotas sejam ou venham a ser convertidas a qualquer momento, foram
empenhadas como garantla real em favor de BRL Funding Partners, LLC, na qualidade de

das partes no dmbito do Particular de Penhor de Cotas o
Outras Avengas”, datado de 31 de dezembro de 2020, conforme venha a ser alterado de tempos
em tampos, arquivado na sede social da Socedade ("Contrato de Penhar*), ¢ de acordo com seus
termos.

CQbusuls Sexta  Administracio

6.1. A Sociedade serd administrada por 1 (um) a 4 (quatro) administradores, sécios ou nio sécios,
no Brasil, di cfica, e em seus cargas até serem destituidos

pala séclz ou até algum asua N0 CArgo.
Pardgrafo 19, Caberd aos oua0l (um) nomeado, &
pritica d 4 i dispondo, para tanto
de todos os poderes para: (a) a rep da em Julzo cu fora dele,

ative ou passivamonte, Inclusive perante qualsquer repartigbes piblicas federals, estaduals ou

Ry -
.l

um‘gumm ]

of

NIRE 35.226.965.073 00 ON Ml ‘ﬂ\f



{b)a dclos socials, Inclusive a compra,

2 venda, 3 troca ou a alienagio, por ﬂuah!m forma, de bens da Sociedade, com poderes para
termas, wom ol sefc) 2 assinatura de q!

mesmo quando £ ou para a Soci Inclusive
escrituras, titulos de dividy, umhh de pagamento e outros.

direcZo d
e a

Parégrafo 20, As pmwn;b;s ougor Spgledady: poderdo ser wuvpau por 03 (um]
€, além de & 05 poderes

deverdo, com excegdo daqueles para fins judiciais, ter a validade de um 01 (um) ano, vedade o

substabelecimento desta,

Pardgrafo 35. O Sr. RAPHAEL FILIZOLA, brasileiro, divorciado, engenheiro, portadar da céduls de
identidade RG n" 17.004.749-0 SSP/SP, instrita no CPF/ME sob n* 291.845.548-27, ¢ o Sr.
IVANDIR CORREIA JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
™~ 18.277.247-0, inscrito no CPF/ME sob o n* 106.659.878-97, smbas com escritéelo profissionat
na cidade e Estado de S50 Paulo, na Avenida Brigadelro Farla Uma, n* 1.234, 59 andar, Con). 51,
Pinheiros, CEP 01451813, ocupario os cargos de Administradores da Sociedade, com mandato
por prazo indeterminado.

Cidusula Sétima  Negocios Estranhos 3 Sociedade

7.1, Sao expressamente vedados, sendo nulos e Inoperantes com refac3o b Socledade, os atos de
qualquer dos ou quea em
qualsquer obrigagbes ou mpomlb\!-dm relativas 3 nepdcios efou operagdes estranhos a0 seu
objeto soclal, tais fiangas, avals, endossos quer outras garantlas em favor de tereeiros,
excelo nos £asos especificos em que tals a1os forem previamente aprevados « autorizados pela sdcia.

Qéusula Oitava Exerciclo Soclal
£.1. 0 exercleio sockal terd iniclo em 1% de Janelro o término em 31 de dezembro, Ao finsl du cada

exercicio, € relativamente 40 mesmo, serd levantado um balango e serSo preparadas as demals
demonstracies financeiras.

Cléusula Nona Degisio da Socia

9. A sécda se reserva o direlto de decidir e regular sobre qualquer assunto de inferesse da
Sociedade e seus negbcios, até a extensdo permitida por lei e pelo presente Cortrato Soclal,

9.2. A decksdo da sécla que contiver alteragSo do Contrato Social podera ser efetivada por
publico ou p: da forma de que se houver revestido o
ato de da

Pardgrafo 1e-, As decisBes da sécia ser3o refietidas em documento escrito, particular ou pibiico,
subscrito pela propria sécla ou por seu procurador, nos termos do Contrato Social.

Pardgrafo 29. Somente precisam ser publicadas as decisbes da sécia da Sociedade no caso de
reducdo de capltal, guando consliderado excessivo em relag2o ao objeto da Sockedade.

Cidusula Dez Destinaclio do lycro

10.1. O lucro liquido apurado pela terd a que Ihe for

pela sécla.

Paragrafo Unico. Por decis3o da sécia, 3 Socledade poderd levantar balancetes mensais,
ou 05 lucros entdo existentes,

’

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, COM PACTO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENGAS

(“Contrato™)
QUADRO RESUMO
. EMPREENDIMENTO:
O loteamento denominada Plane de Urb L Lagoa do
("Empreendimento”) foi devidamente apmvado pelos orgﬁos estaduais, prefeitura
muﬁdpal e demais &érgdos pelos p de
para Impl gdo de i de p. do solo para fins
P ¥ & habitacionais, poblicos ou p por meio da

Licenga n® 0590&012 (Quedra 11), datada de 03 de agosto de 2012 e devidamente
averbado sob n® Av. 05 da matricula n® 8016 do 2° Oficio de Registro de Imbveis - 2°
Zona, da Comarca de Maracanal, Estado do Cears, tudo em conformidade com & Lel
Federal n° 6.766/79, de 19 de dezembro de 1979 ("Lei 6.765/79").

Il. OUTORGANTE VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

LAGOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na
Cldade de Maracana(, Estado do Ceara, na Rua n® 22, lote 02, Quadra 27 do Plano de
L L Lagoa do devid Inscrita no CNPJ/ MF sob o
n° 14, 638901/0001 18, representada neste ato na forma dos seus atos constitulivos

("VENDEDORA").

11l EMPREENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

$P-55 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista n® 2064, 7° andar , Bela Vista, 01310-200,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.633.005/0001-66 & no CCM sob o n®
4.420.379-5, representada neste alo na forma dos seus atos constilutivos
(EMPREENDEDORA").

IV. DUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
JESSICA DA SILVA BRAGA, brasileira, solteira, nascida em 18/10/1988, AUXILIAR
CONTABIL, portadora da cédula de Identidade RG n° 2003002083014 SSPDCICE,
Inscrita no CPF/MF sob n® 023.569,663-31, residente e domiciliada na R. 47, n° 777,
Jereissati li, Maracanau/CE, CEP:61.901-070, telefone(s) Residencial: (85) 3382-8936 -
Celular: (85) 8524-3868, e-mail; jsilvaaa@yahoco.com.br

I o

V. PARTES DESTE CONTRATO:

Shivsyla Onze LiguidaCo da Scciegdde, *,

..
111, ASodedade poderd ser liquidadz no;hn's-;;mmhl ou por da sbtia, Em caso de
liquidagdo da Socledade, caberd b sécia, em ato especifico, a indicagio do ante.

.-E : O/v

tee 9
12.1. O presente Contrato Social reze-se nelas dlspnsu;bu do Cédigo Civil, no que se refere 4s

des limitadas, e pela Lei n* 6404, de 1S de dezembro de 1976, conforme
alterada, e demals disposicBes legais aplicivels.
Ousula Treze Foro "

13.1. Fica eleito, desde |3, para todas as questdes oriundas do presente Contrato Socinl, o foro da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, com renincia expressa a qualguer outro por mals
privilegiado que seja.”

€ por estacem assim de pleno e comum acordo, assinam a presente alteragio do Contrato Social em 1 v 4
(uma) via eletrdnica.

S8o Paule, 21 de margo de 2024.

§

BRL FUNDING PARTNERS I, LP.

RAPHAEL | iy gty APHAEL
FILIZOLA291 34554827::5010% 1o .03
Raphael Filizola
Adminstrador.

Administrador Eleito:

NANDIR | s
CORREIA JUNIOR e
Ivandir caruhjlhhr.

Asminlstrador Substiuido:  MATHEUS | Assinado de forma digial por
BRAUM:395196108 pATUsthaumsssmseioezo
20 Qo

Matheus Braum.

<

e
A VENDEDORA, a INTERVENIENTE e ofs) COMPRADOR(ES), quando mencionados
em conjunto, neste Contrato.

Vi. OBJETIVO DESTE CONTRATO:

Venda do lote nao edificado n° 42A, da quadra n® 11, cujas medidas e confrontagdes sdo
as “Imével*:
Um Terreno de formato regular, constituido por parte do Lote n® 42, da Quadra n.°11, do
Lot Plano de Urt géo Lagoa de M: U, situado & Rua 08, S/N, Bairro
Piratininga, Municipio e Comarca de Maracanai-CE, medindo 5,00m (cinco metros) de
frente e fundos por 25,00m (vinte e cinco metros) de extensao nas laterais, perfazendo
uma area total de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), de propriedade de
Lagoa Parque Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, possuindo os seguintes limites e
dimensdes: ao Leste, frente, lado par, limitando-se com a Rua 08. medindo 5,00m (cinco
metros). ao Oeste, fundos, limitando-se com o Terreno n® 3B do desmembramento,
consthldo por pane do Lote n° 3, da mesma quadra, de propriedade de Lagoa Parque
idrios SPE Ltda, medindo 5,00m (cinco metros); ao Norte, lado
esouerdo limitando-se com o Tereno n° 418 do desmembramento, constituido por parte
do Lote n° 41, da mesma quadra, de propriedade de Lagoa Parque Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda, medindo 25,00m (vinte € cinco metros); e, ao Sul, lado direito,
limitando-se com o Terreno n® 428 do desmembramento, constituido por parte do Lote n°
42, da mesma quadra, de propriedade de Lagoa Parque Empreendimentos Imobiliérios
SPE Lida, medindo 25,00m (vinte e cinco metros), distando 25,00m (vinte e cinco metros)
no sentido Sul-Norte da Rua 06.

VIi - PREGO DO IMOVEL:

O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) em adquirir o Imével objeto deste Contrato pelo
valor total de R$ 23,393,62 (vinte e trés mil & trezentos e noventa e trés reais e sessenta
© dols centavos) (‘Preco’). Este Prego ¢ vélido para pagamento & vista. Como ofs)
COMPRADOR(ES) manifestaram seu interesse em adquirir o Imével a prazo, estes
reconhecem que o Preco total do Imével serd a soma dos valores devidos em razéio
deste Contrato, conforme previsto na Clausula 3.3 abaixo e devera ser pago da forma
descrita abaixo.

Vill - FORMA DE PAGAMENTO DO PREGO:

Ofs) COMPRADOR(ES) decide(m) realizar a aquisicdo do Imével a prazo, pagando o
Preco da seguinte forma;

(A) Entrada: RS B13,75 (oltocenlos e treze reais e setenta e cinco centavos), pagos da
seguinte forma:

A1) - R$ 100,00 (cem reais), pagos através de 01 (uma) parcela fixa e irreajustavel com
vencimenio em 19/02/2015,

I o




-

“Lapos Pargue™

Mavocensd, Courd

A2)- RS 85,63 (oitenta e cinco reals e sessenta e Irés centavos), pagos através de 01
(uma) parcela fixa e Irreajustave! com vencimento em 18/0312015;

A:3)- RS 628,12 (seiscentos e vinte e oifo reais e doze centavos), pagos através de 01
(uma) parcela fixa e ireajustavel com vencimants em 19/04/2015;

(B) Saldo do Prego:

i. RS 24.412,50 (vinte e quatro mil e quatrocentos e doze reais e cinquenta centavos), 2

serem pagos através de 180 (cento e oitenta) p is e i no valor

de RS 283,44 (duzentos e oitenta e trés reais e quarenta e qualro centavos) cada uma,

vencendo-se a primeira delas no dla 25/03/2015 e as demais em igual diz dos meses
até final liqui

Ofs) COMPRADOR(ES) (80) cente(s) e que sobre as parcelas aqul
descritas ja incidi juros i ival a 12% {doze por cento} ao ano
(ou 0,9488% ao més), calculados de acordo com a Tabela Price.

O(s) COMPRADOR(ES) esta(, iente(s) e (m) exp que todas as
parcalas do Saldo do Prego sofrerdo coregiio monetaria mensal pela variagdo do Indice
nacional de Precos ao Ci idor Amplo, divulgado pelo Instituto de G

e istica ("IPCA”), t por base havida entre o IPCA publicado no
segundo més anterior & celebragéo deste Contrata e aquele publicado para o segundo
mée anterior ao vencimento de cada parcela.

Em decorréncia da atualizagBo monetéria do Saldo do Prego, a quitagdo do Prego do
Imével ficard a ¢3o de diferenga verifi apds a liquidag
da ultima parcela do Saldo do Prego e dos Outros Custos, conforme descritos no item I1X
deste Quadro Resumo, o que ocorrer por Gltimo, ainda que tal ressalva nfo conste
expressamente dos Boletos Bancarios.

Caso o IPCA venha a ser extinto ou caso sua utilizagio pars a corregdo monetéria de
contratos dessa natureza néo seja mais legall as Partes dam que,

@ partir da data de ocorréncia de referido evento, & ¢ ia de p do
Saldo do Prego e demais obrigagdes se dara, pelo Indice Naci de
Pregos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto B iro de Geog: e
("INPCNBGE").

Exceto se exp i ira diversa acima, todos os pagamentos a

I de
serem realizados pelo(s) COMPRADOR(ES) apés a assinatura deste Contrato deversio
ocorrer por meio da quitagao dos Boletos Bancarios, 0s quais serdo remetidos por comreio
(envio comum) ao enderego do(s) COMPRADOR(ES), conforme indicado acima.

IX - OUTROS CUSTOS RELACIONADOS A AQUISIGAO DO IMOVEL A PRAZO (“Outros.
TR

Custos"): )

- L] h‘“

f de i0s e tributos devi %o deste Contrato: R$
1.832,63 (um mil e oitocentos e tinta e dois reais e sessen s cenlavos) (* N

Custos"),

ON MUY
Ofs) COMPRADOR(ES) esldo cientes Que a VENDEDORA e a EMPREENDEDORA
incluiram no parcelamento do Prego aqui disciplinado os valores relat, ao imposlo
sobre a transmissdo de bens imobveis ("I18I") e os emolumentos cartordrios devidos
pelo(s) COMPRADOR(ES) em razfio da transferéndia de titularidade do Imével.
Além dos valores mencionados adma, serio somados as parcelas mensais do Prego e
serdo cobrados no mesmo Boleto Bancario 0s seguintes valores, com o que ofs)
COMPRADOR(ES) (m) e autori

Amys

a) Seguro por Morte e Invalidez Pemanente: a parcela Inicial sers de Seguros Mensais:
RS 5,86 (cinco reais e oitenta e seis ). @ as demais p | irdo a regra
descrita na Clausula Décima Sétima deste Contrato; e

b) Taxa de Administragao do Crédito: Taxa de Administragso do Crédito: R$ 20,00 (vinte
reais); ao més.

X - VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO:

O valor total do financiamento & composto pela soma das prestagdes estabelecidas para
0 pagamento do Saldo do Prego, observadas as condigdes constantes do item VIlI-8
deste Quadro Resumo, que totaliza R$ 51 018,20 (cing; € um mil e d reais e
vinte centavos) e representa o valor do Imovel para fins de leildo plblico.

X1. TITULARIDADE DOS CREDITOS:

De acordo com os termos do Acordo Comercial, VENDEDORA & EMPREENDEDORA
convencionaram que e 100% {cem por cento) do preco do Imbvel devido pelo(s)
COMPRADOR(ES) pertencers & EMPREENDEDORA.

XIl. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:

Como garantia do pagamento da divida, ofs) COMPRADOR(ES) aliena(m) o Imével
fiduciariamente em garantia em favor da VENDEDORA ¢ da EMPREENDEDORA, ambas
Credoras Fiducirias, na forma prevista na Lei n° 8.514/97 & nos termos descritos neste
Contrato, em especial na sua Cléusula Sétima.

XIlt = PARTICIPACAO DO(S) COMPRADOR(ES) NA RENDA FAMILIAR:
O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que seus i I i

“Lagoe Fergac”
Maracanai, Ceard

XIV. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO PREVISTAS
NESTE CONTRATO:

A gata prevista para a entrega do Empreendimento ser4 de acordo com o cronograma de
obras, ap pela Prefeltura Municipal nos termos da Lei 6,766/79.

XV, RESTRICOES LEGAIS AO USO DO IMOVEL:

Ofs) COMPRADOR(ES) reconhece(m) que o Imovel esta sujeito aos termos e condigdes
descritos na Clausula 12 deste Contrato e &s restrigies legais de uso do Imovel previstas
na legistagao municipal em vigor.

XVI. LOCAL E DATA DE CELEBRAGAO DESTE CONTRATO:

Este Contrato @ celebrado pelas Partes em MARACANAU nesle dia, 19 de Fevereiro de 2015,

Nome: JESSICA DA SILVA BRAGA 100%
(T w
¥ =7
Phondietnlt
TERMOS E CONDICOES
PREAMBULO
Considerando que

A. A VENDEDORA celebrou com a EMPREENDEDORA contrato para a realizagio do
Empreendimento em que se localiza o Imével objeto deste Contrato (o “Acorda
Comercial”), de acordo com o qual, @ EMPREENDEDORA assumiu, entre outras
obrigagbes, a gestao do fluxo de pagamenlos a serem realizados pelo(s)
COMPRADOR(ES) conforme descrito neste Centrato (“Regebivels™), sendo responsével
por si propria e por terceiros contratados para tais finalidades, pela realizagio do

P pela emissdo e envio dos Boletos Bancarios ao(s) COMPRADOR(ES),
pelo b de todos e quer valores devidos pelo(s) COMPRADOR(ES) de
acordo com os termos deste Contrato, pela cobranca, extrajudicial ou judicial, de wdqs e
qualsquer valores devidos pelo(s) COMPRADOR(ES) e que por ventura nio tenham sido
tempestivamente recebidos e pelo repasse mensal 3 VENDEDORA dos percentuais a ela
correspondentes do total de valores recebidos do(s) COMPRADOR(ES);

- B. Para a cdo do Empreend a VENDEDORA e a EMPREENDEDORA
constitufram o conséreio  denominado “Urbplan/Lagoa Parque” (*Conséreio”),
devidamente inscrito no CNP)/MF sob o n® 16.910.308/0001-04, que seré responsével
pela administracio dos valores devidos em razao deste Contrato.

C. A EMPREENDEDORA assumiu as obrigacfies descritas no Considerando acima, o(s)
COMPRADOR(ES) deverd(do) efetuar todo e qualquer pagamento decorrente deste
'Contrato diretamente & EMPREENDEDORA/Consércio, bem como deveri(ao) discutir
somente com a EMPREENDEDORA/Consércio qualquer possibilidade de renegociagio
das condicoes deste Contrato;

D. Este Contrato ¢ validamente celebrado e constitul obrigagdo legal, vilida, vinculante e
exequivel contra cada uma das Partes, irrevogével e irretrativel de acordo com os seus
termos;

E. Cada Parte estd apta @ cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato e agird em
relagdo a0 mesmo de boa-fé e com lealdade; e

F. As Partes foram informadas e avisadas de todas as condigbes e circunstincias
envolvidas na negociagio objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua

dade de exp sua d ‘ as Partes acima qualificadas, Armar o
presente “Contrato Particular de Compra e Venda de Imével, com Pacto de Alienagdo

Fiducidria em iade P € Outras Avengas” ("Contrata”), que se regerd pelas
14 e condicd
Empreendimento
1.1. A VENDEDORA é senhora e Jegitima livre e d b de

dividas ou 6nus reats, i e resp ilidades, do imével em que se situa
o Empreendimento descrito no jtem 1 do Quadro Resumo deste Contrato, sendo que
nesta drea estd sendo promovida pela VENDEDORA e pela EMPREENDEDORA a

do pr i sob a forma de loteamento urbano, cujo
desmembramento originou matriculas das para cada um dos lotes
originados, entre eles o Imével objeto desti Gantrato.
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Objeto

2.1. Pelo presente instrumento a VENDEDORA vende a0(s) COMPRADOR(ES), que por
sua vez adquire(em) o Imével descrito no item VI do Quadro Resumo de acordo com os
termos e condigdes estabelecidos neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
Titularidade do Crédito e Preco

3.1, Os percentuais de titularidade do crédito sobre o Prego do Imével devido pelo(s)
COMPRADOR(ES) pertencentes 3 VENDEDORA e 3 EMPREENDEDORA s3o agueles
estipulados no item XI do Quadro Resumo deste Contrato.

3.1.1. O(s) COMPRADOR(ES) esti(do) ciente(s) e concorda(m) que a VENDEDORA e
a EMPREENDEDORA poderdo alterar os percentuais do Prego do Imével a que terio
direlto em virtude do estipulado no item Xl do Quadro Resumo deste Contrato sem

lg idade de do ao(s) COMPRADOR(ES) efou pedido de
anuéncia deste(s), visto que tal alteragdo nao afetard os direitos e obrigacées do(s)
COMPRADOR(ES) neste Contrato.

3.2. A forma de pagamento do Prego do Imével Ihida pelo{s) COMPRADOR(ES) e
aceita pelas demals Partes ¢ aquela constante do item VIII do Quadro Resumo deste
Contrato. Sendo assin), pela celebragio deste Contrato o(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m)
o conteido do Quadro Resumo, sujeitando-se 2 todas as obrigacdes, encargos e
disposigdes previstos neste Contrato,

3.3. O Prego ajustado entre as Partes é certo para pagamento a vista e consta do item Vil
do Quadro Resumo. Nos casos em que afs) COMPRADOR(ES) optou(aram) por pagar o
Prego do Imével a prazo, as Partes concordam que o Preco estard sujeito a corregdo para

¢ao do valor econd daquele conforme descrito no item Vil do
Quadro Resumo deste Contrato, com os quais ofs) COMPRADOR(ES) concorda(m)
expressamente.

CLAUSULA QUARTA
Demais CondicSes de Pagamento

4.1.0 de todo e qualguer valor d deste Contrato, inclusive Prego e
Outros Custos, penalidades e juros, deverd ser felto pelo(s) COMPRADOR(ES) &
EMPREENDEDORA, por meio de Boletos Bancirios até a data de seus respectivos
vencimentos, Os Boletos Bancdrios ser3o tempestivamente remetidos ao enderego do(s)
COMPRADOR(ES), indicado no item IV do Quadro Resumo deste Contrato.

4.2, A falta de recebimento de Boletos Bancérios nio exime o(s) COMPRADOR(ES) da
responsabilidade de efetuar(em) ] dos g previ neste Contrato,
nem constitui justificativa para atraso em suva liquidagdo, cabendo ao(s)
COMPRADOR(ES), em caso de ndo recebimento de qualquer Boleto Bancério,
providenciar a emissdo da segunda via do respectivo Boleto Bancério pelo site ou
entrando em contato com a Central de Relacionamento com o Clente cujos dados
constam da Cldusula 18.13 deste Contrato.

4.2.1. O(s} COMPRADOR(ES) responderé(do) por todos os encargos e penalidades
decorrentes de eventuais atrasos realizacdo dos pag 0s, conforme
estabelecido na Cldusula Quinta deste to.
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4.5.2. As Partes convencionam que o pagamento antecipado de parcelas do Saldo do
Prego 56 serd possivel mediante impressio de Boleto Bancirio especifico por meio
do site www.urbplan.com.br ou conforme previsto na Cldusula 18.13 deste Contrato,

4.5.3. Caso ofs) COMPRADOR(ES) efetue(m) a impress3o ou solicite(m) o envio de
Boleto Bancério para pagamento antecipado de parcelas do Prego e nao efetue(m)
sua quitagio até a data de vencimento impressa neste Boleto Bancario, a
EMPREENDEDORA desconsiderard i tal solicitagdo e da
efetuar a cobranga dos Saldos na forma estabelecida neste Contrato.

CLAUSULA QUINTA
Mora e Inadimplemento

5.1. O atraso no y de lg das prestag dos Saldos ou o ndo
cumprimento das demais obrigagies pecunidrias previstas neste Contrato, acarretard,
imediatamente ao(s) COMPRADOR(ES), a imposicdo de multa moratéria em valor
equivalente a 2% (dois por cento) do valor devido, atualizado pela varjagao acumulada
do IPCA/IBGE ou do Indice que o substituiu conforme indicado no item VIII do Quadro
Resumo deste Contrato, acrescido de juros de mora A razio de 1% (um por cento) ao
més, pro-rata-die, além das custas cartoriais eventualmente despendidas e dos
honordrios cobrados por servigos de cobranca e/ou advogados, caso sejam utilizados tais
servicos para recuperacio, extrajudicial ou judicial, dos valores devidos e nio pagos
pelo(s) COMPRADOR(ES).

5.L.1. Conforme o disposto no inciso XII do artigo 51 da Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor), na hipétese de
inadimplemento dos termos deste Contrato pela VENDEDORA efou pela
EMPREENDEDORA, o(s) COMPRADOR(ES) podera(ao) cobrar da VENDEDORA efou
da EMPREENDEDORA os custos de cobranga que vier{em) a incorrer para exigir o
cumprimento das respectivas obrigacbes contratuals aqui assumidas.

5.2. A mora do(s) COMPRADOR(ES) caracterizar-se-i desde a data de vencimento de
qualquer Boleto Bancirio até o seu efetivo pagamento, acrescido dos acréscimos
correspondentes 4 mora. Uma vez caracterizado o Inadimplemento, 2 EMPREENDEDORA
enviara comunicagdo ao(s) COMPRADOR(ES) neste sentido, devendo a mora (principal e
encargos de mora) ser purgada pelo(s) COMPRADOR(ES) em até 30 (trinta) dias
contados do recebimento de referida comunicagiio.

5.2.1. Para fins da constituigio de mora prevista na Cldusula 5.2 aclma, observar-se-4
o disposto nas Cliusulas 18.5 e 18.3 deste Contrato.
CLAUSULA SEXTA
Vencimento Antecipado
6.1. Além dos casos previstos neste Contrato e dos contidos na lei, a divida do(s)

COMPRADOR(ES) decorrente deste Contrato vencers & e
ind de g aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou

e)ma')udldal, caso:

(i) o(s) COMPRADOR(ES) incorra(m) em mora e nio a purgue(m) em até 30 (trinta) dias
do vencimento;

(if) o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de cugprjr qualquer obrigacio assumida neste

Contrato;
9
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4.3. Caso os) COMPRADOR(ES) esteja(m) impossibilitado(s
Bancdrios por qualquer dos meios descritos nas Clausulas 4.1 e
estabelecem, para todos os fins e efeitos de direito, que o local de paj

obter os Boletos
ima, as Partes

Imével e demais valores devidos serd a Central de Relacionamento co

<ORA LR 4
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enderego e dados de contato constam da Clausula 18.13 deste Contrato. LS

43.1.0 de quer valores devidos efetuado em desconformidade com
as condigbes estabelecidas neste Contrato, nio serd conslderado pela
EMPREENDEDORA para quitagio das mesmas, ainda que o(s) COMPRADOR(ES)
possua(m) comp de seu recebi por g instituicdo financeira.
Nestes casos, o(s) COMPRADOR(ES) continuard(3o) a incorrer em todas as
penalidades por atraso na liquidagio de suas prestacoes conforme descrito na
Cldusula Quinta deste Contrato,

4.3.2. O(s) COMPRADOR(ES) esti(ao) ciente(s) de que a instituigdo financeira
contratada ndo estaré autorizada a receber pagamentos de Boletos Bancarios apbs
seus respectivos vencimentos, Sendo assim, em caso de atraso no pagamento de
qualquer Boleto Bancdrio, a EMPREENDEDORA fornecerd ao(s) COMPRADOR(ES),

dl solicitagdo d a da via do Boleto Bancdrio, a qual conters nova
data de vencimento e acréscimos decorrentes da mora conforme previstos neste
Contrata,

4.3.3, O(s) COMPRADOR(ES) esti(do0) ciente(s), ainda, de que o pagamento de um
Boleto Bancirio e/ou o recebimento de quaisquer valores pela instituigao financeira
contratada ou pela prépria EMPREENDEDORA niio significa a quitagio de quaisquer
outros valores anteriormente devidos e ndo pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), sobre

quai; a incidir as penalid. e g biveis desde a data de seu
vencimento até sua efetiva guitagdo, conforme estabelecido na Cliusula Quinta
abaixo.

4.4. A quitagdo de todo e qualquer pagamento serd dada sob a ressalva de eventual
constatagio e cobranca posterior de qualquer diferenca apurada pela EMPREENDEDORA,
sefa por mero lapso no recebimento, ou, ainda, decorrente de encargos e demais
obrigagdes estabelecidas neste Contrato, diferencas estas que constituem obrigagdes
unas e jndivisiveis das parcelas do Preco ajustado, sendo, portanto, liquidas e certas,

4.5, £ assegurado ao(s) COMPRADOR(ES), em dia com as suas obrigagdes, o direito de
liquidar ou amortizar a divida antes do vencimento. A amortizagao extraordinria ters
camo consequéncia a reduglo do prazo das prestagdes mensais, conforme escolha do(s)
COMPRADOR(ES) a ser informada 3 EMPREENDEDORA por meio de solicitagio expressa
na Central de Relaclonamento com o Cliente.

4.5.1. Antes da Imputagio ao Saldo do Prego e Outros Custos (conjuntamente
“Saldos”) do pagamento extraordindrio realizado: a) os Saldos serio reajustados pro-
rata-die, no perfodo compreendido entre a data da assinatura, ou do Gltimo reajuste
efetuado, e a data do evento, pelo indice especificado na Cléusula Terceira, acima; e
b) sobre os Saldos reaj dos incidirdo os juros bé lculados pro
rata die. Os valores refe ao dl serdo utilizados para
amortizagdo da Gltima para a primeira parcela e serdo computados na seguinte
ordem: a) liquidagdo das despesas, tarifas e prémios de seguro até entdo devidos; b)
liquidagio dos juros incidentes pro rata die; e ¢) izagdo dos Saldos, d

pro rata die.
Qﬂ) & :

ar
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(ii1) o(s) COMPRADOR(ES) ceda(m) ou transfira(m) a terceiros os direitos e obrigacdes,
0u por gualquer forma, aliene(m) o Imével, sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA e da EMPREENDEDORA;

(iv) ofs) COMPRADOR(ES) deixe(m) de purgar a mora, caso sefa(m) para tanto
intimado(s) nos termos da Cléusula 8.2. abaixo;

(v) contra o(s) COMPRADOR(ES) for movida | agao, a0 ou di d
qualquer medida judicial que, de algum modo, afete o Imével, no todo ou em parte;

(vi) o(s) COMPRADOR(ES) tornar(em)-se insolvente(s) ou, como empresirio,
requerer{em) recuperagio judicial ou vier{em) a falir;

(vii) se verifique ndo ser verdadeira qualquer das declaragdes feitas pelo(s)
COMPRADOR(ES) neste Contrato;

(viii) ofs) COMPRADOR(ES) deixar(em) de recolher, ou deixar(em) de apresentar
quando solicitado, os recibos comprobatérios dos pagamentos de todos os tributos,

tarifas ou quaisquer outras contrik ou contribuig b
ainda que estes estejam apenas langados ou ainda, qualquer outra divida que recaia
sobre o Imével;

(ix) for desapropriado o Imével;
(x) ofs) COMPRADOR(ES) nio mantenha(m) o Imével em perfeito estado de

conservagao, seguranca e habitabilidade, ou realizar(em), sem a observancia do disposto
neste Contrato, obras que ¢ a ou realizagio das ias; ou

(xi) se houver uso indevido do Imével.

6.1.1. Se a EMPREENDEDORA vier a pagar algum dos encargos Inerentes ao Imével
dado em garantia, o(s) COMPRADOR(ES) deverd(do) reembolsi-la dentro de 05
(cinco) dias dos do recebii de neste sentido.

6.2. No caso de vencimento antecipado, 0(s) COMPRADOR(ES) devera(do) liquidar
imediatamente a totalidade de suas obrigages pecunirias decorrentes deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA
Da Propriedade Fiduciiria

7.1. Para garantlr o cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes pecunldrias, inclusive
as r a ituigio do principal e ao de juros, £0S, ¢

tarifas, prémios de seguro, multas e encargos moratérios assumidos neste Contrato, ofs)
COMPRADOR(ES) aliena(m) 4 VENDEDORA e 2 EMPREENDEDORA, em caréter fiducidrio
€ de forma irrevogével e irretratdvel, sem reservas ou restricaes, o Imével objeto deste
Contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel n? 9.514/97, a
propriedade fiducidria e a posse indireta sobre o Imével, reservando-se a posse direta,

P pl utilizar I © Imével, por sua cota e risco.
7.11. A propriedade fiducidria abrange o Imével e todas as acessdes,
melhoramentos, ches e instalagdes nele ac das e vig até a qui
total ¢ final das obrigacdes do(s) COMPRADOR(ES) decorrentes deste Contrato.
7.1.2. Observado o disposto na ula 7.1 aclma, ¢ assegurada ao(s)
COMPRADOR(ES) a livre utilizacdo do T Por sua conta e risco, € a utilizagdo de
10
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todas as demais b ias e p que 0 guarnegam, sendo
Sua obrigacio manté-lo, conservi-lo e guarda-lo em perfeitas condicdes de uso e
habitabilidade, devendo tomar todas as medidas necessarias para manté-lo a salvo
de turbagées de terceiros.

7.2. 0 prazo, as condicdes de pagamento do Prego, os Outros Custos, a taxa de jures e
todos os encargos incidentes sobre o Pre¢o sio aqueles previstos nos itens Vil a X e no
item X1l do Quadro Resumo e demais condigdes previstas neste Contrato.

7.2.1. Com o pagamento integral dos valores previstos neste Contrato, a
VENDEDORA e a EMPREENDEDORA dardo quitagio ao(s) COMPRADOR(ES) com
relagio a suas obrigagdes, por meio de termo de quitacao, servindo tal documento
para cancelamento, junto ao Registro de Iméveis, da garantia de alienacdo fiducidria
ora constituida.

73. As Partes concordam, de forma Irrevogivel e irretratével que, no caso de ofs)
COMPRADOR(ES) tornar(em)-se inadi s) quanto ao do Prego, nos
termos estabelecidos neste Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) tornar-se-4(30),

d independ de quer outro evento, aviso ou notificag3o,
devedor(es) da VENDEDORA e EMPREENDEDORA com relagdo & integralidade dos
Saldos, que serd, na época, plenamente exigivel. 0O(s} COMPRADOR(ES), nessa
opor dade, serd(ao) considerado(s) em mora para todos os fins de
direito e estard(do) sujeito(s) a sofrer(em) as sangdes previstas em lei e neste Contrato,
em especial a consolidagio da propriedade do Imével em nome da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA.

CLAUSULA OITAVA
lugio e Leildo judi do Imével

8.1. Até o registro deste Contrato perante o Cartério de Registro de Iméveis competente,
vencida e nio paga qualquer parcela do Prego e Outros Custos, se o[s) COMPRADOR(ES),
uma vez constitufdo(s) em mora, ndo vier(em) a purgd-la dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento de notificagao neste sentido, este ser rescindido de pleno’
direito.

8.2. Apis o registro deste Contrato perante o Cartérioc de Registro de Iméveis
competente, vencida e ndo paga qualquer parcela dos Saldos, configurar-se-4 o
inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES), hipétese em que a EMPREENDEDORA
requererd ao Oficial do Registro de Iméveis competente que Intime ofs)
COMPRADOR(ES) a pagar, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de intimagio,
os valores correspondentes ao total dos Saldos, devido e vencido e os valores que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, atualizados € acrescidos de juros e encargos
de mora aplicaveis, inclusive tributos e despesas com cobranga e de Intimagdo. Se
constatado que o(s) COMPRADOR(ES) se encontra(m) em outro local, incerto e nio
sabido, caberd ao Oficial promover sua intimagdo por edital, nos termos do §4° do artigo
26 da Lei Federal n® 9.514/97.

8.2.1. Purgada a mora, o p Contrato 4 a vigorar deo
Oficial do Registro de Iméveis, nos 03 (trés) dias i ao egard
A EMPREENDEDORA as importancl b d as desp de cobranga

e de intimagdo.

8.2.2. Caso ndo seja purgada a mora a al do prazo mencionado na Cliusula 8.2
acima, a propriedade do Imével con: r-se-4 em nome da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA, nos termos do art. 26,/§7¢ da Lei n? 9.514/97, que promoverdo
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de Bens Iméveis (“ITBI") que tenha sido pago pela EMPREENDEDORA para
consolidaghio da propriedade fiducidria em seu nome e no da VENDEDORA,
conforme exigido pela Lei n® 9.514/97 para que o publico leildo seja possivel,
taxas gover is, tarifas de conc drias de servicos piib (4gua,
energia elétrica, gds e afins) ou custas de notificagio e emolumentos. Caso a
rescisao deste Contrato se dé apés a instauragdo de cobranga de taxa

d ial do Emp quaisquer taxas devidas e ndo pagas pelo(s)
COMPRADOR(ES) & Assoclacio de Moradores também serdo incluidas nestes
descontos.

B.5.1.3, Valores referentes a fruigio do Imével, pelo tempo de sua ocupagio, no
valor equivalente:

(i) 0,5% (meio por cento) ao més, calculado sobre o Prego do Imével constante
do Quadro Resumo deste Contrato, na hipétese de nao haver edificagao no
Imébvel; ou

(ii) 0,8% (oito décimos por cento) ac més, calculado sobre o Preco do Imével
constante do Quadro Resumo deste Contrato, na hipétese de haver edificacio no
Imével e aplicando-se o disposto na Cliusula 9.3 deste Contrato. Em ambas as
hip incidira lizaga 1a dos valores pelo mesmo indice previsto
no Quadro Resumo para atualizagio das parcelas do Prego, apurados até a data
da rescisdo do Contrato.

8.5.1.4. Valores pagos ao perito para produgio do laudo de avaliagio do Imdvel,
na ocorréncia da hipétese prevista na Clausula 9.3 e os gastos comprovadamente
Incorridos com a restituigio do Imével ao seu estado original (nio edificado).

85,1.5. ‘I"odas as demais quantias e valores porventura devidos pelo(s)
COMPRADOR(ES). 2 qualquer titulo, com base neste Contrato e na lei s ele
aplicével, inclusive a titulo de penalidade.

8.5.2, Os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) 4 EMPREENDEDORA a titulo de
Prego serdo corrigidos monetariamente pelo mesmo Indice de correcao previsto no
item VIl Quadro Resumo deste Contrato. Nio serdo devolvidos a0(s)
COMPRADOR(ES) quaisquer valores:

(i) eventualmente pagos por ele(s) a titulo de multa, juros moratérios efou
e demais neste Contrato; ou

(ii) pagos a terceiros por servigos realizados no 4mbito deste Contrato.

8.6. A EMPREENDEDORA 4 aos licil d no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da realizagdo do leildo, o dominio € a posse do Imével, correndo
por conta destes todas as despesas com a transmissio, bem como toda e qualquer
despesa originada pelo Imével a partir da data da sua transferéncia para estes licitantes.

8.7. Fica assegurada & EMPREENDEDORA ou aos seus sucessores, inclusive ofs)
adquirente(s) do Imével por forga do piblico leilio acima mencionado, desde que

p da a lidago da propriedade do Imével em nome da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA, a reintegragéo da posse do Imével, que serd concedida liminarmente,
para d pagao em 60 (: ) dias. Caso a desocupagho nio ocorra nesse prazo,
serd cobrado o valor na Clausula85.1.3 deste Contrato, Tal verba ser4 devida mesmo se

houver pendéncia de eventual agio WMWMl ;
(2( i

puiblico lellao extrajudicial do Imével, observando o pr mento adotado pelo
artigo 27 da Lei n® 9.514/97, conforme abaixo disposto. 0‘3

83. Consolidada a propriedade do Imével em neme da EDORA e da

EMPREENDEDORA e pago o correspond: I de i Ipévels -

ITBI, 3 EMPREENDEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do e% s

propriedade do Imével, promovera o publico leilio extrajudicial para a alienacse do

Imovel.

8.3.1. Considera-se incluido no valor do preco minimo de venda do Imével o valor de
todas e quaisquer benfeitorias, necessarias, iteis e voluptusrias executadas pela(s)
COMPRADOR(ES) no Imével,

8.3.2. O primeiro lelldo realizar-se-4 dentro de 30 {trinta) dias contados da data do
registro da consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA. Neste leilio, serd aceito o maior lance oferecido e o valor minimo
terd como base o valor dos Saldos, devidamente atualizado, acrescido de juros e
demais despesas previstas neste Contrato, apurados até a data da realizagdo do
leilao.

8.3.2.1. Se, no primeiro leildo, 0 maior lance oferecido for inferior a0 valor .
previsto no item X do Quadro Resumo deste Contrato, seré realizado o segundo
letldo nos 15 (quinze) dias seguintes.

8.4, No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao valor dos Saldos, reajustado até a data da realizagio do segundo leildo, e ido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legals, Inciusive tributos, e das
contribui domi efou i se for o caso.

8.4.1. Se, no segundo leildo, 0 maior lance oferecido nao for igual ou superior ao
valor referido na Cldusula 8.4 acima o, alnda, se niio houver langador, considerar-se-
4 extinta a divida. A EMPREENDEDORA, por sua vez, ficard obrigada a, no prazo de 05
(cinco) dias apés o segundo leildo, dar quitagio dos Saldos ao(s) COMPRADOR(ES),
mediante termo préprio. Nessa hipdtese, o Imével pertencerd 3 VENDEDORA e &
EMPREENDEDORA definitivamente.

8.5. Caso ocorra a venda em leildo piiblico, do Imével, a EMPREENDEDORA deduzird da
Quantia apurada a soma do valor do Saldo do Prego reajustado até aguela data, acrescido
de qualquer saldo em aberto para a consolidagio da propriedade e demais verbas
referidas na Cldusula 8.5.1 infra, e procedera, no prazo de 05 (cinco) dias, 4 entrega ao(s)
COMPRADOR(ES) da quantia que eventualmente sobejar.

8.5.1. Do montante apurado, conforme descrito acima, serdo descontados:

8.5.1.1. Valores A multa ia corresp a 10% (dez
por cento) das parcelas do Preco do Imével, sendo certo que quaisquer valores
eventualmente pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), até a data da rescisio deste
Contrato, a titulo de encargos moratérios e demais penalidades nio serdo

considerados como créditos que possam decrescer o valor deste desconto,

8.5.1.2, Valores refe a imp e taxas Incld sobre o Imével que na
data de rescisio sejam devidos e estejam vencidos e ndo pagos pelo(s)
COMPRADOR(ES) ou que tenham s 1pos pela EMPREENDEDORA e ainda nao
tenham sido reembolsados pelof. IMPRADOR(ES), exemplificativamente, o
Impostos Predial e Territorial U , 0 Imposto sobre a Transmissdo
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8.7.1, Ainda, em caso de falta de desocupacdo ou devolugio no prazo assinalado,

todas as verbas decorrentes da sua utilizagdo, tais como, exemplificativamente,

impostos, taxas, agua, luz, telefone, gés etc, continuardo a correr por conta da
Devedora, as quais serdo consideradas liquidas e certas.

8.8, Se a rescisdo deste Contrato for comprovadamente motivada pela VENDEDORA e/ou
pela EMPREENDEDORA, todos os valores efetivamente pagos pelo(s) COMPRADOR(ES),
ser-lhe(s)-do b integral lizad pelo mesmo
indexador do Prego constante do ftem VIII do Quadro Resumo deste Contrato, acrescidos
da multa compensatéria prevista na Cliusula 8.5.1.1 deste Contrato.

CLAUSULA NONA
Reintegragio de Posse

9.1. Ocorrendo a rescisio do presente Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) ficard(ao)
obrigado(s) & devolugio imediata da posse do Imével, sob pena de configuragio de
esbulho p drio, sem prejuizo do da multa e das demais penalidades
previstas neste Contrato e na legislagio aplicdvel, além dos honordrios de servigos de
cobranga e advocaticios e demais despesas porventura despendidas pela VENDEDORA
¢/ou pela EMPREENDEDORA para garantir a retomada da posse do Imével.

9.1.1. Conforme o disposto na Cliusula 5.1 deste Contrato, na hipitese de
inadimplemento dos termos da Cléusula 9.1 acima, as Partes poderdio cobrar uma da
outra os custos de cobranga que vier(em) a incorrer para exigir o cumprimento das
resp obrigagdes aqui

9.2. No caso de permanéncia no Imével apbs a rescisdo do presente Contrato, ofs)
COMPRADOR(ES), além do pagamento dos tributos e taxas e tarifas incidentes sobre o
Imével, e da frulgdo estabelecida na Clusula 9.1 acima, com atualizacao monetdria pelo
mesmo indice constante do item VIII do Quadro Resumo a contar da data da rescisio
deste Contrato até o efetivo cumprimento da obrigacdo de restitulr a posse a
VENDEDORA.

9.3. As benfeitorias tteis ou drias porventura realizadas no Imdvel pelo(s)
COMPRADOR(ES), serdo indenizadas nos termos do artigo 34 da Lei 6.766/79, desde que
(i) regularmente aprovadas e licencladas pela Py Municipal; (i) em
conformidade com as restrigdes das neste C e (i) das em
conformidade com a legislacfio aplicivel & construgfio civil vigente A época. O valor da
indenizagdo serd respaldado por laudo de avaliagio que serd preparado na data de
desocupagio do imével por perito contratado pela EMPREENDEDORA para esse fim.

Obras de Infr: eC: do Imével

10.1. As obras de i a serem lizadas pela EMPREENDEDORA no

Empreendimento serdo aquelas relacionadas no memorial de construgdo constante do

Anexo ] deste Contrato. A EMPREENDEDORA realizaré tals obras em conformidade com o
fisico ap do pela de e com o disp na Lei 6.766/79.

10.2. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(aram) conhecimento do perfil
topogrifico do Empreendimento e do Imével, percorrendo pessoalmente suas divisas,
achando-as conformes com as especificagdes constantes do presente Contrato,

d o Imével demarcado. No caso de desaparecimento dos
marcos, o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m; a providenciar, ds suas expensas, as
remarcagoes necessarias, antes de iniciar uer construgao no Imével bem como, a

e
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realizar a construcdo dos muros que circundam as unidades autbnomas sendo os custos

para a construgdo dos muros de responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES)

ficando a seu critério ¢ de seus vizinhos a divisio de custos. A VENDEDORA e

EMF ORA, em hip alguma, particpara da divisio de custos referentes 3

construglo de muros nas divisas de sua unidade com as unidades dos demais
conddminos.

10.2.1. Da mesma forma a VENDEDORA e EMPREENDEDORA ndo é responsavel

s dig d e/ou mor do(s) terreno(s), que ofs)
COMPRADOR(ES) declara(m) adquirir na(s) condicdo(des) em que se encontra(m),
nao sendo de responsabjlidade da VENDEDORA a realizagao de qualquer obra
tendente a ajustar o terreno, seja ter gem, arrimo, cdo, dentre outras
porventura necessdrias.

10.3. O(s) COMPRADOR(ES) esti(ao) ciente(s) e concorda(m) expressamente que a
compra do Imével é realizada ad corpus e que, nos termos do artigo 500, pardgrafo
terceiro da Lel n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (" i "), ou seja,
caso haja qualquer diferenca entre a descrigdo do Imével contida neste Contrato e a sua
drea efetiva, ndo haverd complemento de 4rea, nem devolugio de excesso, j4 que o
Imével foi vendido como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas enunciativa a
referéncia s suas dimensdes. -

10.4. O(s) COMPRADOR(ES) estd(ao) ciente(s) de gue, enquanto ndo forem Implantadas
e interligadas a rede de distribuigao de 4gua potavel e a rede de esgotos em cada Imével,
o abastecimento de dgua devera ser feito por melo de poso fredtico, e os esgotos tratados
e dispostos dentro do perimetro do Imével por melo de fossa séptica e pogo absorvente,
de acordo com a NBR 7229/92 e 93 da ABNT, sendo certo que a execugdo e 0s custos
destas.obras ficardo a cargo exclusivo do(s) COMPRADOR(ES). Os projetos de edificagdes
€ obras deverdo conter os projetos detalhados da fossa séptica (NBR 13.969/97) ou de
outro processo de tratamento, desde que aprovado pela concessiondria local destes
servigos piiblicos, e de acordo com o sistema de infiltragio do seu efluente.

Imissio na Posse
11.1. O(s) COMPRADOR(ES) é(s@o) imitido(s), neste ato, na posse do Imével, observado
o disposto nas Cldusulas Décima Terceira e Décima Quarta deste Contrato. O(s)
COMPRADOR(ES) podera(30) executar benfeitorias no Imével desde que estas sejam:
(i) regularmente aprovadas e licenciadas pela Prefeitura Municipal,

(ii) executadas em conformidade com as restricdes contidas neste Contrato; e

(ifi) executadas em conformidade com a legislaca p ac cao civil vigente &
época.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Restrigdes Legais ao Uso do Imével

12.1. O(s) COMPRADOR(ES) deverd(30) obedecer rigor as determi da
Prefeitura Municipal e demais Orgaos Piblicos competentes referentes 3 utilizagao e
aproveitamento do Imével, nio podendo, outrossim, fazer instalagbes prejudicais aos
iméveis vizinhos ou 3s dreas plbl P bilizando-se

por eventuais Infragdes is leis, regulamentes b posturas que devam ser observadas,

(il) fica termb pi o di 1l de imével do Emp d
mesmo que a legislacdo assim o permita;

(iii) sdo proibidos letreiros e antincios de qualquer natureza no Imovel (terrenos e
edificagbes), inclusive placas referentes 4 venda ou locagao do Imével, exceto placas de
identificagio de responsabilidade técnica relativa ao projeto & execugao de obras,
durante o perfodo de construgio;

(iv) enquanto ndo edificar(em), ofs) COMPRADOR(ES) deveri(do) providenciar a
limpeza de seu Imovel, pelo menos 1 (uma) vez a cada ano, conservando plantadas todas
as arvores existentes. Esta llmpeza dever4 ser iniciada pelo(s) COMPRADOR(ES) dentro
de 180 (cento e oitenta) dias contados da conclusio das obras de infraestrutura do
Empreendimento conforme descritas no Anexe | deste Contrato; e

(v) o(s) COMPRADOR(ES) deverd(io} acessar seu Imével somente pelo sistema vidrio do
Emp d nao podendo utilizar ' drea iria, integ ou nio do
sistema de lazer do Empreendimento, como via de acesso para seu Imovel, 0(s)
COMPRADOR(ES) nao poderi(ac), alnda, servir-se de qualquer parte de imével com que
faz frente ou divisa o Imével objeto deste Contrato para obter acesso ao Imével.

13.4. As restrigbes a construgio no Imével sdo as seguintes:

(i) ndo serd permitida a construgio de mais de uma residéncia por Imével ou a
construgdo de prédios ndo residenciais no Imével, exceto nas 4reas de uso misto, de
forma a impedir que sejam exercidas no Empi i ividades ¢ i

industriais, hospitalares, clinicas, edu is, religi de Itoria de todo tipo, de
lazer e/ou hotelaria ou quaisquer construgdes destinadas a fins estranhos aos da
ia, exceto nos imdvels ndo resid ou de uso misto porventura existentes no

Empreendimento;

(ii) o projeto de construgio deverd ser encaminhado para aprovagdo da Prefeitura
Municipal e demais érgios dos Poderes Piblicos competentes, sendo que a construgio
devid da d e-a exclusi A habitagio e dia de uma tnica

famflia e seus ermpregados;

(iif} o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir a passagem pelo
Imével, de canalizacdes de agua potdvel, pluvial e de esgoto que eventualmente sejam
realizadas pelos Poderes Piblicos ou por terceiros, as quals poderdo atravessar o Imével
em uma faixa de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) das suas divisas laterais ou
aos fundos, sem que isso lhe(s) dé(em) direito de exigir qualquer tipo de remunerag3o ou
indenizagao em fungdo desta passagem; e

(iv) as canalizagdes de dgua potdvel, pluvial e de esgoto dentro da drea do Imével serdo
de responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), sendo que todas as despesas

incorridas com sua execugdio, bem como com sua (a0, serdo de resp ilidade
exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), ficando a cargo do(s) COMPRADOR(ES) preparar a
caixa de e soli a i ia responsavel a ligagdo a rede coletora
principal.

Cessdo e Transferéncia

14.1. Nos termos do artigo 299 do Cddigo Civil Brasileiro e do artigo 28 da Lel n®
9514/97, of(s) COMPRADOR(ES) co (m) expressamente que a cessio ou
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bem come pelo acompanhamento de obra. Estes projetos,
construgdes, modificagbes ou acréscimos, deverio ser prev e aprovados pela
prefeitura municipal e demals 6rgios piiblicos competentes que
a0s afastamentos de divisas, uso adequado da drea ocupad
arquitetdnico, bem como as restrigdes impostas neste Contrato, inclusive co

recuos e afastamentos necessarios, sendo certo que ofs) COMPRADOR(ES) deveri(ao)
observar também as restricdes descritas no item XV do Quadro Resumo deste Contrato.

12.3. Fica exp proibida a habitagdo no Imével antes da:

(1) concessdo do "habite-se” pela Prefeitura Municipal para a construgao que nele vier a
ser instalada; e

(i1) ligagdo do Imével & rede de distribuicio de dgua potdvel a ser implantada no
Empreendimento, mesmo que a construgio tenha sido licenciada pela Prefeitura
Municipal.

12.4. 0(s) COMPRADOR(ES) responde(m), exclusi por todo e qualg id
seja ele de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligénela sua
ou de terceiros contratados, deixando pogos abettos, alicerces sem protegdo e obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros,

por instalar(em) sua construgao em lugar ou Imével diverso do que adquiriu(ram),

12.5. Fica estabelecido que tanto as Partes deste Contrato poderao promover, em
conjunto ou isoladamente, agdo judicial ou tomar outras providéncias pertinentes, a fim
de impedir construgées em desacordo com as restricdes urbanfsticas previstas na lei e
neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Restricoes Contratuais ao Uso do Imével

13.1. Além dos dispositivos contidos na Clausula anterfor, deverd(3o) ainda ofs)
COMPRADOR(ES) observar as restri¢bes de ordem ifica para este Emp di
estabelecidas neste Contrato, que regulam o direito de utilizagdo e aproveitamento do
Imével, sendo que tais limitagdes somam-se s demais restrigdes de natureza legal
provenlentes da legislagio federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo,
como quanto 3 aprovacio de prajetos. Tais restrigbes deverdo ser cumpridas pelo(s)
COMPRADOR(ES) e seus sucessores.

13.2. As Partes concordam gue as normas de protegdo e restrigdes de uso estabelecidas
conforme o disposto na Cliusula 13.1 acima tem por objetivo assegurar o uso apropriade
de cada Imével e proteger o(s) COMPRADOR(ES) contra o uso Indevido e danoso dos
imévels que integram o Empreendimento, 0 que podera vir a desvaloriza-lo. Sendo assim,
serd estimulada a construgio de residénclas de arquitetura compativel com as
caracterfsticas do Empreendimento.

13.3. As restrides ao uso do Imével sio as segulntes:

(1) se unidos dois ou mais Imévels contiguos de modo a formar um imével maor, todas as
obrigagdes e restrigdes constantes deste Contrato continuario a ser aplicadas a esse novo

imdvel resultante;
/QQ Q/ Y
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transferéncia de seus direitos e obrigagdes neste Contrato a quaisquer terceiros nao
poderi ser realizada:

(i) sem a obtencdo de anuéncia prévia e expressa da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA;

(ii} sem que a EMPREENDEDORA realize andlise prévia do crédito e da documentagio
pessoal do(s) potencial(is) cessiondrio(s) para verificar se o(s) mesmo(s) preenchem
todas as exigéncias da EMPREENDEDORA quanto ao perfil de risco do(s) potencial(is)
cessiondrio(s) tendo em vista sua politica de concessio de crédito;

(ili) sem que o(s) potencial(is) cessiondrio(s) assuma(m) todas as abrigacées do(s)
COMPRADOR(ES) previstas neste Contrato; e

(iv) sem que o(s) COMPRADOR(ES) estejam em dia com suas obrigacdes perante a
EMPREENDEDORA e a VENDEDORA.

14.1.1. Caso ofs) COMPRADOR(ES) efetue(m) qualquer cess3o ou transferéncia
deste Contrato sem a prévia e expressa anuéncia da VENDEDORA e da
EMPREENDEDORA, esta cessio ou ia nao serd r pela
EMPREENDEDORA, que continuaré a exigir do(s) COMPRADOR(ES) o cumprimento
de todas as obrigagdes contratuais, pecunidrias ou nao, por ele(s) contrafdas no
ambito deste Contrato.

14.1.2. Caso a cessao pretendida pelo(s) COMPRADOR(ES) preencha todos os
requisitos descritos na Cldusula 14.1 acima, ofs) COMPRADOR(ES) arcard(do) com
todas as despesas que se fizerem necessarias para a efetivagdo desta cessdo, inclusive
despesas administrativas em favor da EMPREENDEDORA, que ficam desde logo
estipuladas em 2% (dols por cento) do valor atualizado dos Saldos deste Contrato.

14.2. Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte certa e
determinada do Imével compromissado, sob pena de rescisio deste Contrato por

inadimpléncia contratual do(s) COMPRADOR(ES). Fica ainda pactuado que a

VENDEDORA néo outorgaré a escritura de venda e compra do Imével compromissado em
partes certas de drea, mas, unicamente, em sua totalidade.

14.3. Todas as disposigdes estabelecidas neste Contrato obrigam nio apenas ao(s)
primeiro(s) e atual(is) COMPRADOR(ES), mas, também, a todos que venham a sucedé-
lo(s) a qualquer titulo ou como resultado de quak ¢a0 prévia e exp

autorizada pela VENDEDORA e pela EMPREENDEDORA, sendo obrigatéria & transcrigdo
de todas as restri¢des (gerais e especificas) aqui mencionadas em qualquer instrumento
legal utilizado para a efeti de tal

14.4, 0(s) COMPRADOR(ES) concordam que a VENDEDORA ¢ a EMPREENDEDORA
poderdo, de forma independ: € a qual durante a vigénela deste
Contrato, ceder seus direitos creditdrios a terceiros, sea essa cessdo efetivada por melo
da emissao de cédulas de crédito imobilidrio ou por qualquer outro melo admitido na
legislagdo aplicivel. Sendo assim, o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia de que
este terceiro poderd figurar como novo credor nos Boletos Bancdrios & de que tal fato ndo
afetard em nada os termos e condigdes estabelecidos neste Contrato com relacio as
obrigagdes de cada uma das Partes.
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15.1. As Partes desde ja autorizam o registro do presente Contrato na matricula do

Imével, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as providéncias

necessdrias para que se efetive dito registro, especialmente, mas ndo se limitando, a

fornecer documentos adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificagio ¢
ratificacdo do presente Contrato, sob pena de infragdo contratual,

15.2. O(s) COMPRADOR(ES) outorga(m) em favor da EMPREENDEDORA, em cardter
ir gével e ir dve), coma condicio do p negdcio, poderes para representa-
lo(s) nos instrumentos de retificagio e ratificacio do presente que se tornarem
necessarios para suprir equf ou omissa iall quanto ao d de
exlgéncias que porventura forem feltas para possibilitar o registro do presente Contrato,
podendo assinar os diti d ldusulas e condi¢des e praticar
tudo 0 mais gue se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive
substabelecer.

15.3. Na hiptese de haver mais de um COMPRADOR neste Contrato, independentemente
da do relaci i entre eles, que seja o regime de bens
nos caso de serem conjuges ou companheiros, referidos COMPRADORES, pelo presente
instrumento, i € e pr es uns dos outros,
nos termos do artigo 653 do Cédigo Civil Brasileiro, para o fim especial de receberem
notificaghes, intimagdes, citagdes, interpelagdes, avisos judiciais ou extrajudiciais e
ciéncias de todo e qualquer procedimento decorrente do presente Contrato, inclusive
processos judiclais em seus nomes, como legitimos mandatarios dos demais para esta
finalidade, nos regulares termos do artigo 215, caput, da Lei n® 5.869, de 11 de Janeiro de
1973 (" i ilgiro®). Tals comunicagdes serdio enviadas ao
enderego Indicado pelos COMPRADORES no Quadro Resumo deste Contrato. Fica
acordado entre as Partes que o r de quer ¢ (0 enviada aos
COMPRADORES pela VENDEDORA e/ou pela EMPREENDEDORA por qualquer dos
COMPRADORES seré considerada recebida por todos os demais e apta para produzir os
seus juridicos efeitos, nos termos do artigo 219, caput, do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro, passando a contar da data deste recebimento quaisquer prazos, Judiciais ou
ndo, em relagio a todos os COMPRADORES. Este mandato permanecerd vilido até a
extingdo deste Contrato.

15.3.1. As comunicagbes mencionadas na Cliusula 153 acima obedecerio ao
disposto nas Cléusulas 18.13 deste Contrato, ficando acordado pelas Partes que o
recebi e qualqs agdo enviada aofs) COMPRADOR(ES) pela
VENDEDORA e EMPREENDEDORA por qualquer dos COMPRADORES serd
considerada recebida por todos os demais e apta para produzir os seus juridicos
efeitos, nos termos do artigo 219, caput, do Codigo de Processo Civil, passando a
contar da data deste recebimento quaisquer prazos, Judicials ou ndo, em relacio a
todos os COMPRADORES, Este mandato permanecera valido até a extingao deste
Contrato.

15.4. No caso de desapropriagio do Imével, a EMPREENDEDORA fica autorizada a
receber do poder expropriante a indenizagio correspondente 20 Saldo do Prego, Se a
indenizagio for Inferior a0 Saldo do Prego, a EMPREENDEDORA promoverd a cobranga
da diferenca diretamente do(s) COMPRADOR(ES).

Tributos

16.1. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir, a partir da data de celebragio deste
Contrato, com todas as determinagdes e exigéncias bel ou que venham a ser
estabelecidas pelas autoridades piblicas fiu ipais, estaduais e federais e pelas
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Seguro e Taxa de Administragdo do Crédito

17.1. O(s) COMPRADOR(ES) contrata(m), neste ato, 0 seguro para cobertura dos riscos
de morte e invalidez permanente, aderindo 3 apéiice indicada pela EMPREENDEDORA e
obrigando-se a pagar o respectivo prémio, com ¢oes idénticas as d
nesta Contrato, juntamente com as parcelas mensais dos Saldos.

17.3.1. Se, por inobservincia do(s) COMPRADOR(ES) quanto aos prazos e
i i dos si

proced| de aciio efou np ¢ cuja cobertura
venha a ser reconhecida pela seg da, esta di ind: ¢a
em valor insuficiente 3 quitagio dos Saldos, ficar4(do) o(s) mesmo(s) obrigado(s) &
efetiva liquidagio de quai: valores entes daqueles Saldos perante a
EMPREENDEDORA.

17.1.2. 0(s) COMPRADOR(ES) igual P 30 por revisdes da taxa do
scguro contratado, caso venha a ser al no curso do dos Saldos,
abrigando-se pelos valores que I, sem prejuizo das lizagdes referidas

na Cldusula 17.1 acima.

17.2. Para a guarda, e a0 de dados bem como
permanente e continua geragio de dados relativos ao cumprimento dos direitos e
obrigagbes decorrentes das relagdes ji Jegais e is originadas por este
Contrato e disponibilizagio ou prestacio de

informagdes respectivas, o(s)
COMPRADOR(ES) ¢ (m) em J com as parcelas dos
Saldos, a Taxa de Adi ¢do do Crédito cobrada pela EMPREENDEDORA, que nesta
data, corresponde ao valor constante do item IX, "b” do Quadro Resumo.

17.2.1. O valor da Taxa de Administragio do Crédito sera atvalizado na mesma
periodicidade mensal e indice fixados neste Contrato. Na hipétese de superveniéncia
de lei que admita o reajuste em periodicidade inferior, o reajuste previsto nesta
Clausula automaticamente passard a ser feito na menor periodicidade permitida por
lei,

Disposigdes Gerais

18.1. Acordo Integral. Os termos e condigdes deste Contrato superam todo e qualquer
entendimento, verbal ou escrito, havido anteriormente entre as Partes constituindo o
tnico instrumento valido e exequivel para disciplinar a venda e compra do Imével.

18.2. lrrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Contrato é pactuado com a cliusula
de irrevogabilidade e irretratabilidade, dele n3o p as Partes arrepend, -5€,
obrigando-se a cumpri-lo até o final, por si, seus herdeiros e sucessores.

18.3. Registro, O(s) COMPRADOR(ES) compromete(m)-se a envidar todos os esforgos
necessirios para viabllizar o registro do presente Contrato, perante o Registro de
Iméveis p e de diti e/ou averbac@es que forem porventura
celebradas entre as Partes deste Contrato, dendo pr atodas as o
de informagdes e documentos que a EMPREENDEDORA vier a realizar,

184. Autorizacdo. As Partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Reglstro de Iméveis
competente, a proceder ao registro do presentg Contrato, podendo fazer todas as
averbagdes e anotacdes legals. ({ i

concessiondrias de servicos piblicos, de eventuais taxas tivas devidas 3

Assoclagio de Moradores e taxas condominiais, de contribuig melhoria ou

quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre

presente Contrato, ainda que tals langamentos sejam feitos em nome da

EMPREENDEDORA ou de terceiros, Fica ajustado entre as Partes que, para eféitds de

registro deste Contrato perante o Registro de Imoveis competente, as Partes
lidari débitos de tributos existentes

P por
referentes ao Imével objeto deste Contrato.

16.1.1. Sem prejuizo do disposto na Cléusulz 16.1 acima, o(s) COMPRADOR(ES)
obriga(m)-se, a partir da celebrag3o deste Contrato, a0 pagamento do IPTU incidente
sobre o Imével. Sendo assim, para o primeiro ano calendario de vigéncia deste
Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) serd(4o) r (Is) pelo p do IPTU
incidente sobre o Imével desde a data de sua aquisicio, ou seja, o valor devido serd

lculado de ira proporcional ao ano calenddrio vigente, do-se por base a
data deste Contrato. Para os anos calendério subsequentes, o(s) COMPRADOR(ES)
serdo responsaveis pela lidade do IPTU incidi sobre o Imével, que deveré ser
quitado até o seu respectivo vencimento,

16.1.2. Caso ofs) COMPRADOR(ES) deixe(m) de cumprir com esta obrigagio, a
VENDEDORA efou a EMPREENDEDORA poderd realizar tais pagamentos,
principalmente se o langamento fiscal foi feito em nome da VENDEDORA, 3 fim de
resguardd-la de eventuais consequénclas legais oriundas desse inadimplemento,
Incluindo sua inscricdo na divida ativa do Municipio. Neste casos, a
EMPREENDEDORA cobraré do(s) COMPRADOR(ES) de imediato ou juntamente com
a primeira prestagdo mensal que se vehcer do Imével, o montante total dessa divida,
que sera liquida e certa, corrigido monetarlamente pelo indice Indicado para
correcio das parcelas do Prego no Quadro Resumo deste Contrato, acrescido de juros
moratbrios de 1% (um por cento) ao més e da multa de 10% (dez por cento), a
contar da data do pagamento realizado pela EMPREENDEDORA em beneficio do(s)
COMPRADOR(ES) que deixou(aram) de cumprir essa obrigago contratual,

16.2. O(s) COMPRADOR(ES) deverd(ao) providenciar a inscricio do Imével objeto deste

Contrato no cadastro imobiliério da Prefeitura Municipal a fim de que, para o exercicio

inte ao da celebragdo do p Contrato, os respectivos avisos ou carnés de

j4 sejam 1 dos e exped: em nome do(s) COMPRADOR(ES) e enviados a

seu enderego, obrig; a retirar, dir Junto a Prefeitura Municipal ou Orgio

Piblico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a pagé-los, eximindo a

VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos ou contribuigdes e respondendo pelos

prejuizos que vier a causar 3 VENDEDORA em fungdo do descumprimento do quanto
disposto nesta Cliusula Décima Sétima,

4,

16.3. Se os) COMPRADOR(ES) ndo providenclar(em) a inscricio mencionada na
Cldusula 16.2 acima, a VENDEDORA teré a faculdade de fazé-lo, por sl ou por terceiros, e
de fazer-se reembolsar, pelo(s) COMPRADOR(ES), de todas as custas incorridas,
inclulndo taxa de servigos eventualmente cobrada por terceiros para a execugio dessa
inscrigao,

16.4. 0 n3o pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de qualquer
prestagdo de impostos, taxas ou contribuigdes de melhoria e demais tributos consoante o
acima ajustado, gerard o direito de a EMPREENDEDORA considerar o presente Contrato
rescindido com todos os efeitos nele previ para a isa 1 por
inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES).

{ -
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18.5. Mandato. Na hipbtese de haver mais de um COMPRADOR neste Contrato,
ind di da relaci i entre eles, referidos

COMPRADORES, pelo p in i e
procuradores uns dos outros, nos termos do artigo 653 do Cbdigo Civil Brasileiro, para o
fim especial de receberem notificages, intimagdes, citades e cléncias de todo e qualquer
procedimento decorrente do presente Contrato, inclusive processos judiciais em seus
nomes e dar 30, como legiti datdrlos dos demals para esta finalidade, nos
regulares termos do artigo 215, caput, da Lel n? 5.869, de 11 de janeiro de 1973 (“Cédigo
Tals ¢ bes serdo iadas a0 endereco Indicado
pelos COMPRADORES no item IV do Quadro Resumo deste Contrato, Fica acordado entre
as Partes que o bi de qual i enviada aos COMPRADORES pela
VENDEDORA efou pela EMPREENDEDORA por qualquer dos COMPRADORES serd
considerada recebida por todos os demais e apta para produzir os seus juridices efeitos,
nos termos do artigo 219, caput, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, passando a
contar da data deste recebi isquer prazos, is ou ndo, em relagio a todos
os COMPRADORES, Este mandato permanecers vélido até a extingdo deste Contrato.

18.6. Nio rendncia. Caso a VENDEDORA efou a EMPREENDEDORA, por sua mera
liberalidade, deixem de requerer de imediato a constituicdo em mora do(s)
COMPRADOR(ES) inadimplente(s), tal fato ndo constituird novagdo ou alteragio
tontratual, mesmo que ocorra reiteradamente. 0 fato de a VENDEDORA efou a
EMPREENDEDORA nio usarem imediatamente de quaisquer de seus direitos
decorrentes deste Contrato nio importard na desisténcia ou renincla aos referidos
direftos, que poderdo ser exigidos a todo tempo pela VENDEDORA e/ou pela
EMPREENDEDORA. .

18.7. Mudanca de_endereco. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar &
EMPREENDEDORA qual danca de domicilio, no prazo de 05 {cinco) dias contados
da ocorréncia do fato, conforme o disposto na Clausula 18.13 deste Contrato. Na falta de

de tal pela EMPREENDEDORA, todas as comunicagdes e
notificagbes enderegadas ao(s) COMPRADOR(ES) continuardo a ser enviadas para o
enderego informado no Quadro Resumo deste Contrato e serdo consideradas entregues,
inclusive Boletos B, nao podendo o(s) COMPRADOR(ES) alegar a falta de seu

recebi como justifi para atraso no dos valores devid

18.8. Efeito_Vinculative. O presente Contrato obriga as Partes, bem como os seus

iondrios, es ¢ herdeiros, a s tulo, ficando, desde j4, autorizados
todos os registros, averbagdes e 1 érios perante o Oficial
de Registro de Imévels competente.

que forem

18.9. Declaracdes. As Partes decl que (i) sdo verdad as informacdes prestadas
para elaboragdo deste Contrato; (i) sAo legalmente capazes para a celebragdo deste
C

; (iif) seus rep quando for o caso, estio devidamente autorizados
' para a prética deste ato; e (iv) ndo ) imped| que de algum modo
possa afetar a vali das obrigagdes e deveres d Contrato, A

g: do p

VENDEDORA declara. nos termos do pa tnico do artigo 16 da Portaria Conjunta
PGFN/RFB n® 3, de Z de Malo de 2007, sob as penas da lei, que explora com exclusividade
a atividade de venda e compra de iméveis, estando o Imével objeto deste Contrato
langado no seu ativo ci . ndo do nem nunca tendo constado
do seu ativo permanente, razio pela qual estd dispensada, conforme disposto no artigo
257, paragrafo 8%, inciso IV.do Decreto Federal n® 3048, de 06 de maio de 1999, de

P as certid de débitos relativas s contribuigdes sociais a que se

"k
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referem os Incisos 1, 1L, IV, V., VI e VIl do pardgrafo Gnico do artigo 195 do referido
Decreto. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que dispensa(m) a apresentagio dos
documentos enumerados no Decreto n? 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de
feitos ajuizados, substituindo-as pela Certiddo Atualizada de Inteiro Teor da Matricula do
Imével. Quando for expressamente previsto pela legislagao estadual, as certiddes fiscals e
de feltos deverdo ser ap para o registro, sem prejufze de outras
exigidas pelo Registro de Imébvels competente.

18.10. Execucio Especifica. As Partes entendem e concordam que todos os termos,
condigdes e obrigacoes estabelecidas neste Contrato estdo sujeitos 3 execuglo especifica
sendo que, até seu registro perante o registro de iméveis competente, aplicar-se-d o
disposto nos artigos 461, 461-A, 585-11 e seguintes do Cédigo de Processo Civil Brasileiro
¢ na Lei 6.766/79 e, apbs referido registro, aplicar-se-a o disposto na Lei n® 9.514/97.

18.11. Nulidade Parcial. Caso venha a ser decretada a nulidade de determinada cliusula,
condigao ou obrigagio deste Contrato e/ou de seu Anexo, tal nulidade somente afetard a
referida clausula, condigdo ou obrigagdo, conforme o caso, permanecendo todas as
demais em pleno vigor e produzindo os respectivos efeitos de direlto. Neste caso, as
Partes dever3o interpretar este Contrato de forma a suprir a auséncia de referida cliusula
da forma legal itavel mals pré aquela original p dida pelas
Partes.

18.12. Considerandos e Anexg. 0s C €0 Anexo neste Contrato
sio parte integrante deste, para todos os fins previstos neste instrumento. Caso haja

uma di Ja entre o ido destes Consi ou do Anexo e as Clausulas
deste Contrato, 0 das Cldusulas deverd pr

18.13. . Todas as comunicagdes e notificagdes da EMPREENDEDORA para
ofs) COMPRADOR(ES), relacionadas a este Contrato, deverdo ser feitas por escrito e

iadas por correspondéncia (fisica ou eletrd ica), com aviso de recebimento, para a(s)
pessoa(s) e endereco descritos no Quadro Resumo deste Contrato. Todas as
comunicagdes e notificagdes do(s) COMPRADOR(ES) para a EMPREENDEDORA,
relacionadas a este Contrato, deverio ser feitas por escrito e enviadas por
correspondéncia (fisica ou eletrbnica), com aviso de recebimento, para:

CENTRAL DE RELACIONAMENTO COM O CLIENTE
Rua Chilon, 60, Itaim Bibi, S50 Paulo - SP, CEP 04552-030
E-mail: atendimento@centralurbplan.com.br

18.13.1. Durante a vigéncia deste Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) poderd(3o), ainda,
dirimir eventuais dividas pelo telefone nimero 0800 772 3080. As ligagoes serdo
gravadas, conforme autoriza a legislacdo em vigor. O(s) COMPRADOR(ES) também
poder4(ao) obter os Boletos Bancarios por meio do Portal do Cliente Urbplan,
acessivel no site: www.urbplansa.com.br,

18.14. Foro. Fica eleito o foro da situago do Imével para dirimir eventuais dividas ou
lides provenientes deste Contrato, do as Partes a q outro, par mais

E, por justas e ¢ as Partes
{quatro) vias de um s6 teor e forma, juntamente com
identificadas no local e data indicados no item XVII do Qua

instrumento em 04

as abaixo
frato,

Nome:

Testemunha 2: g

Nome: Wagoo Sanias éo Nascimenlo
CPF: RG: 40.180.184-5
RG: CPF: 36845700807

L"Re’n‘?( Murja
G: 3¥.718.334-4
PF:#411,682.178-50

privilegiado que seja.
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Anexo I
Descritivo do memorial de construgao do Empreendimento

s

Serio executadas pela INTERVENIENTE no Empi d a
prevista no §5° do artigo 2° da Lei n® 6.766/79, abaixo relacionada:
terraplenagem das ruas;

drenagem de dguas pluviais;

demarcagio de lotes e demais dreas;

sistema de abastecimento de dgua;

sistema de Coleta de Esgoto;

pavimentagio do Sistema Vidrio;

gulas e sarjetas;

palsagismo do sistema vidrio e "APPs"; e

rede de energia elétrica e luminagdo piiblica.

bdsica
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De acordo com o disposto na cldusula 10.1 do Contrato, as obras de infraestrutura
referidas acima serao {ealmdas' pela INTERVENJENTE em conformidade com o
provado pela F p
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