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Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de

MFF’«

Bam Imdvel com Pagamento 4 Prazo G t.';
. ;J.nmr.‘- (}i .
b
17ER 01 — ProsmssAmol5) Comerancn(Es)
| NOME! FRANCISCA OLIVEIRA DO NASCIMENTO -
[ CPF: . 11917202334 | DATA NASCIMENTO: | 23/12/1954
 IDENTIDADE: 2003010153522 SSP | PROFISSAD: PENCIONISTA
| CE
 ESTADOCIVIL: | Sciteiro REGIME CASAMENTO:
NACIONALIDADE: | BRASILEIRA NATURALDADE | FORTALEZA-CE
END. RESIDENCIAL: | RUA: QUINZE, 531, , C) NOVD MARACANU
CIDADE/UF: | MARACANU/CE CEP: 61905580
CELULAR: 987228562 OUTRO TELEFONE:
S | ADRYIE2002@YAHOO.COM.BR

DATA NASCIMENTO:

| IDENTIDADE PROFISSAD: !
CELLILAR: OUTRO TELEFONE:

| E-RAAIL:

IrEn 02 = ImoweL{is)
Imavels
IdentificacSo
Grupe Lote Arez
ao 4 T8 159,00

¥

02.1 - A PROMITENTE YENDEDORA declara que ofs) imdvel(ls) prometido{s) em venda se encontraiin
livre{s) e desembaragadols) de dnus reals e pessoais, com eacecdo da garantia hipotecéria concedida |
Municipalidade, nos termos do art. 1€ da Lei 6766.79, constituida sobra o5 saguintes lotes: iotes 01
38 da Quadra 07; Lotes 01 a 67 da Quadra 04, lotes 01 2 34 da Quadra 09, e que nlo existem amitancc
contra si nenhuma Aglo ou procedimento adminstrativo que possa comprometer a celebragio s
presente contratacdo, ou masme ensajar fraude conmra credores ou 3 axecugdo.
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[ k-
tem | Elementa | Fixo/Reajustivet| Qude | YOO Total 12 Vencto
Parcela |
1 | SINAL Fino 3 666,00 1.598,00 13fo1/2020
? |MENSAL |Reajustivel 144 399,58 57.539,52 10/04,/2020
3 |ANUAL | Resjustival o 0,00 0,00
CINOUENTA E NOVE MIL,
QUINHENTOS E TRINTA E SETE
Valor total com pagaments Parcelado=# 54 537 52
. REAIS E CINQUENTA E DOIS
CENTAVOS |

oo

03.2. = Do Taxa of jusos Aricans: 12% a.a. (DOZE POR CENTD AD ARNG) = SISTEMA PrRCE, j8 Incluido mo val s
das parcelas,

R
| ok

3 As despesas com comerclalizacio (Comiss#o de Cometags n

pEIi Intem'l!dlil;!n dn f.H’HIfH.'I nﬂﬂdn juridize), serd paga pela PROMITENTE VENDEDORA, estar ¢ 3
inclusa no prego e sera integralmente deduzida em caso de distrato.

04,1, Varon Da Cosassio: RS 1.998,00 (UM MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E DITO REAL)

04.2. DesTinardmo: BONIFACIO ARAGAD CORRETOR — RS 1.665,00 (UM MIL, SEISCENTOS E SESSENTA -
CINCD REAIS)

BOMNIFACIO ARAGAD COORDENADOR - RS 333,00 (TREZENTOS E TRINTA E TRE .

""“——E—-
= : {8} juros moratdrios de 1% (hum por cento) 8o més; (b) atualizag k
monetaria pela variaglo scumulads & positiva do 1GP-M (FGV); (e} multa de 2% [dois por cento); |d

R i e
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T A% o
despesas de emolumentas cartordrios de protesto; (8] honordrios de advogado 10%i{de fifc d:lu F
valor da divida. L _,t-_ ]
Vista oA
iresa 06, Do Prazo Para DEsssTENCIA: Nos contratas celebrados em stands de venda e fore da sede da

VENDEDORA, ofs) PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES) poderi{So) optar pelz RESCISAD IMOTIVALS do
Contrato, em prazo de SETE (07) DIAS CORRIDOS, CONTADOS DA DATA DE SUA CELEBRACAD, desd s jue

o faca POR ESCRITQ, hipdtese em que o VENDEDORA fard & restituicio das importincias pagas, em pir 2o
de 30 [trinta) dias, contadas da data da cibnecia.

o

| 1 ATERAL O presente Contrato & celebrado com Cldusu a de
Irrevogabilidade e lrru:ntabﬂrdada Em caso de rescisBo contratusl, sela por provocagdo ilois)

PR‘DME’S‘.HIU{SF COMPRADORIES), sefa por sus inadimpléncia, serdo aplicadas as seguintes penalidi ¢ i,
cumulativamentsa:

Wn m&: ’dtulude FFIUIT.‘.iI‘.'.‘rlm CasD lh als} mmmss.ﬁ.m:n g)
COMPRADCIR{ES) [é se encontrar(em) na poste do imdvel, mesmo precéria, contada da dati le
suz imissa#0 na posse até a data da sua restituigho, calculado de modo pro rate die;

(¢) Despesas com COMISSAD DE CORRETAGEM IMOBILIARIA

(d) IMPOSTOS (IPTU) E TAXAS ASSOCIATIVAS & OQUTRAS EVENTUAIS DESPESAS DE 1153
INCIDENTES SOBRE O IMOVEL vencidas a partir da data em que ofs) PROMISSARICH o
COMPRADOR(S] for imitido na pesse preciria do imovel, até a data da sua devolugho,

{e) a5 encargos moratorios relativos 3s prestagBes pagas em atrase peloadguirente

07.1. Todos os encargos da rescisao indicados nas alineas 3" a “d” acima, serdo descontadas da quart
& ser restituida ofs) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES). !,

?MDEEI_B*_ :

07.2. O pagamento da restituicSo, que aprouver ac(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) pela rescisd .

contratual, aps as deduies do Item 07, dar-se-d em 12 (doze) parcelas mensals, com [nicio apds o
saguintes prazos de car@ncia:

{2l abr . 180 {cento ¢ altenta) dia, contados a partir 4
prazo previsto pars a conclus3o geral das obras;

Camprador|es) ‘kl wwg/'dﬁ I é Pigine 3 da 14
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M Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de
Bem Imdvel com Pagamento & Prazo

ay

ITeng 08, Da Ivssio wa Posse: Ods) PROMISSARIONS) COMPRADORIES) serd(do} imitido{s] ma P1): SE
PRECARIA do imdvel, mediante o atendimento das condiches estabelecides na Cléusula 3% (a3
CONDICOES GERAIS, parmanecenda o exercicio da posse em estado precario a3té a integrafizacio dova or

o NegoCio,

iy

MENTO: Registra R.21/46, da Matricula 46, do 2% Dficio de Regii o
i f

O presente QUADRO DE RESUMO & parte integrante e indissocidvel do CONTRATO PARTICULAR [=
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL COM PAGAMENTC A PRAZO, do Loteamento PORT )
DA SERRA, As condigdes e termos que regeriio o presents negocio séo as indicadas neste QUADRD O
RESUMO e nas cldusulas contratuais 3 seguir deseritas, nas CONDICOES GERAIS,

ITEm 10, ESCLARECIMENTO:

Pacatuba/CE, 13 de Janelro de 2020.

Cod b G ] s i

IMOBILIARIOS SPE LTDA IMORBILIARIOS SPE LTDA
Anpatt Lns AUGUSTO PIRES BRUNO ALSUSTO PIRES
PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE VENDEDOHRA.

FRANCISCA OLIVEIRA DO NASCIMENTD
PROMISSARIONS) COMPRADORE(S) E CONJUGUE/PROCURADOR
TESTEMUNHAS:

1s, -~

OME: -
RG/LPF: O5E Yyl g9 7 - >

a4
I| Eormprador]es) _ﬂ = wandedora et Piging 4 de S IR
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CONDICOES GERAIS VINCULADAS AC QUADRQ DE RESUMO - QR ™ u“m J\ '
Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas, a saber:
2 %ﬁw; Lﬂ{h

it MDA . b, socledade empres izl
de diretts privade; com sede e mm;m:ﬁm na {n:lnade de Fortaleza-CE, Htﬂhekﬂdl na Avenida Do | uit,

500, Sala 1814, Bairro Aldecta, CEP n2 80.160-230 inscrita no Cadastro Mactonal de Pessoas Jurd cas
|{CNPI/MF) sob n? 28,954, 27R/0001-17, neste ato representada por seus adminstradores Anpri W
AUGUSTO PIRES, brasileiro, diverciado, administrador de empresas, natural de Fortaleza-CE, portadin di
céddula de ldentidade nt 95002046969 SS5P/CE @ do CPF ne 749.961.723-34, residente & domiciliad s am

Fortaleza/CE: & BRuno AuausTo PHRES, brastleiro, casado, empresanio, inscrito no CPF n® 803.527.82 % 15
residente e domicikado em Fortaleza/CE.

EE]MEEEMEI E1==n1 ais) pasmam natural ou juridica, qualificadaz) no item ©:, dc

Chusiia 1 - DO LOTEAMENTO:

O presente instrumento tem por objeto 2 Promessa de Compra & Venda dols) Lotels) urban> s,

integrantes do Loteamento PosTo oa Serra, indicado e individualizado no item 02, do Quagro Resum  le
Elemantos Variiveis — (R

1.1. O Lotesmento PORTO DA SERRA &5+ situado na Avenida Doutor Mendel Steinbruch, n® 5173, ©
hugar de Eorquilha, Municipie de Pacatuba/CE, Cep: 61.802-520, constituido por 10 (dez) Quadr s,
totalizando 437 Lotes residenciais, abrangendo uma érea lotedvel total de 65.108,09m?, inserido ¢ 7
terrenc objeto da Matricula n® 46, do 22 Oficlo de Registro de Imdveis da Comarca de Pacatuba, € 3,
cuja descricio detalhada encontra-se descrita no R.21 de referida matricula n® 36.

1.2. Por este instrumente particular, @ PROMITENTE VENDEDORA promete em vanda a0 ]
PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES), que por sua vez te cOMPromets em compear, & prazo, of |
Lote(s} indicado(s) no Item 02, do Quadro Resumo g i wels = OR., encontrando-of
o mesmo totaimente desocupado(s) de munpm,mmammm & limites bam alinhaco ..

1.3, No caso dols) loteis) listados no Tem 02.1 do QUADRD DE RESUMO, gue se encontrai)
hipotecados & Prefeitura de Pacatuba, case ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) venham a quit 1
integralmente o preco antes da baba da garantia, a PROMITENTE VENDEDORA se compramit :
providenciar o cancelamento dais) respectivals) hipotecals) no praze mixime de 60 hM} dia:
contados da emissio do TVO {Termo de Vistoria de Obras) emitido pela municipalidade, liberand |
ols) loteds) para transferéncia em favor do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR{ES).

1.4. A PROMITENTE VENDEDORA declara, outrassim, que exerce = posse do{s) lote{s] prometida(:
e venda, de forma mansa e pacifica, no havendo nenhum atentado ou tentative de atentado s 54
posse.

ﬁvuwﬁ
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Bem Imdvel com Pagamento & Prazo = 4

1.5. As obras de infra-estrutura do Loteamento tem previs3o de conclusio consta item (& da r‘a!l

QUADRO DE RESUMO - OR, podando, entretanto, ser promrogado pela PROMITENTE L4 R2

-1
"':Fl-"lh."'"t"?-‘b

1 ""u
por até 12 {doze) meses, sem aplicagdo de penafidade. Lk Hﬂh

1.5.1. O praro de conclusdo das obras poderd ser prorrogado, ainda, em caso de ewr tos
fartuitos ou de forga maior, assim como especificados em Lsi,

1.5.2. Ajustam as PARTES gue caso & PROMITENTE VENDEDORA decida antecipar o |ir e
entrega das obras, a PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) nio podera se opor & cumprit a:
obrigacbes que sejam condicionadas ao referido ato,

1.6. O prazo previsto no ltem 1.5, estard sujelto a uma prorrogacio de até 180 (cento e pitenta) 4 s,
decorrente de caso fortulte cu forgs maior, previstos no Art. 393 do Codigo Civil, entendenceo se

coma tal, mas niio exclushamente;
2] Greves parciais ou gerais;
b) Suspensioou falta de transportas;
¢} Falta de materiais na praga ou de m3o-de-obra especializada;
d] Chuvas prolongadas que impecam ou dificultem etapas importantes da obra;
e} Eventual embargo da obra, nfio resultante de inciria ou erro da PROMITENTE VENDEDOF 2

f) Demora na concessio de outras autorizagiies legais, por motivos que nBo dependam 2
PROMITENTE VERDEDORA:

L.7. Caso o atraso na conclusdo das obras supere as prorrogasles previstas nas Cliusulas 1.5 16
supra, Incorre 3 PROMITENTE VENDEDORA no pagamanto de multa moratdria correspondant: &

0,3% {zero virgula trés por cento) ao més; apficada sobre o valor & vista do Lote, definido noitem € 3
dor GLIADRO DE RESUMO.

L8, Néo serd considerado atraso, @ demora nas execu(fes dos servigos piblicos que sdo proprics
das empresas concesslondrias, uma vezr gue a PROMITENTE VENDEDORA, tambéim LOTEADDRA, rd 1
tem controle sobre s sarvipos:

L.9. Caso venha a ser cobrada tarifa anual pelo DER, pelo uso da faixa de dominio da Rodovia CE-Oid
para tubulaclo de Agua & Espoto ou acesso ao Loteamanto, tel tarifa serd mantida pela ASSOCIAC U

DE MORADDRES apds sua constitulcdo, sendo gue os custos repassados acs adguirentesifassociada
por meio da taxa de manutengio,

2 -

A3 partes atribuem & presente Promessa de Compra e Vends o valor presente @ nominal indicado no ilen

farldvels = OR para pagamento & VISTA, que serd remuneracic

pelas juros Htulilzufm muneﬁna Indicados nos itens 2.2, & 2.3., abaixo.

Cemmpradores) ':{;f—_ m.«&ﬂdk ! E Pagina 6de 14
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Bem Imdvel com Pagamento a Prazo

2.1. Prazo Para Pagamento - sub-item 03.1, mw&hﬂ n.:,

2.2. Indice de Atualizacdo —1GP-M {FGV) - Anualmente o valor do saldo devedor do MH.H
reaim'hmanta pela varacko acumulada & pu:mu do IGP-MIFGY], conforme sub-itern 035 do

22,1 Em Caso de hipdtese de impossibilidade de utilizagio do indice sleito, as PAR EX
convEncionam gue o valor do negocio juridics passard & ser stualizado monetariaments | of

outro indice oficial, que reflits a variaghe inflaciondrta do mercada, tais como IPC, INPC, 1Y -E,
prevalecendo o que for mator,

2.3, Jurgs Remungratdrios — 12%a.a. (dowe por cento ao ano) — Sistema PRICE - conforme sub-ib m

03.2. do C R, aplicades cumulativamente & atusliziy jo
monetaria,

2.4. Os pagamentos das parcelas do saldo devedor serio pagos através de Boletos Bancdihis,
emitidos pela PROMITENTE VENDEDORA, com ordem de protesto por falta de pagamento, em (a o
de atraso com maks de dez (10) dias,

241, O eveatual ndo recebimento do Boleto Bancdrio, nBo exime a PROMISSARIOY 3
COMPRADOR(ES) da obrigacio ora assumida, notocante a0 pagamento das percelas mensa s

2.5. 05 pagamentos a esse titulo, quando reallzadcs através de chegues, somente serlo considerad s
quitados apds a efetlva compensacio bancirla do respectivo chequs,

2.6. Por mera liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA, o pagamento do SINAL poderd wr
parcelado, conforme definido no QUADRD DE RESUMG,

2.7. - &s partes convencionam que, conforme artigo 133 do codigo civil brasileiro, os pagamenio |
das parcelas poderdo ser antecipsdes, total ou parcialmente, pelofs) PROMISSARIO &
COMPRADORIES), desde que obrigatoriamente sejam curnpridas as seguintes condigtes:

a) Cue seja precedida de pré-aviso por escrito, com antecedéncla minima de 05 (cinco) dlis
com indicagio predsa da quantia ofertada, bem como o dia am que tal quantia estan
disponiuel, para que a PROMITENTE VENDEDORA possa calcular o valor de tais antecipagi=
de conformidade com as dispesiches previstas neste instrumento;

b) E vedado o pagamento de uma parcels cu de amortizagio parcial mensal sem que ai3
parcelals) anterior{es) esteja(m) quitadais) ficando facultado 4 PROMITENTE VENDEDORA ¢
recebimento de prestagio sem a quitagio da anterior, nio importando em alteragio cc
antenorments avengado,

¢} As antecipagbes de pagamento nSo implicario em novagio ou miadificacio das critérios o8
feajustarnento ou quants 3 maneira de pagamento agqul estiputados.

ey
) %
-l
- ﬂu-:-n- ]\. i~
oA

e
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2.7.1. Orecibo de pagamento da dltima parcela vencida nio presume quitacdo das pmn‘njgls venc jas -.,:
antesiormente, quitagko tal que deverd ser sempre comprovada, quando exigido, métiayt iq'lif.‘q‘."
apresentagio do recibo e quitacdo aspecificos de cada parcela.

CLAUSULA 33 — DA IMsEAD N Posse

Ofs) PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES) serd(So} imitido{s) na POSSE PRECARIA do imdvel, somente 3 &
a conclusio das obras de infra-estrutura com emissdo do TVO (Termao de Vistoria de Obwas emitido p 4a
mumnicipaiidade) & atendendo 8% condighes desta Cliusula, permanecendod o exerciclo da posst m

estado precirio até a integralizacdo do valor total do negocio, com todes a3 commegBes e encargos c ie
houverem,

3.1. A imissdio na posse serd formalizada por emissBo de um TERMO DE VISTORIA COM IMISS O
PRECARIA NA POSSE, precedido de vistoria do lote e assinado pelas PARTES, ratificando a imiss3o va
posse, ndo sendo reconhecide qualguer eventual exercicio de posse, sem essa formalizacdo;

3.1.1. Apds ermnissio do TVO, a PROMITENTE VEMDEDORA enviard comunicado (via correlo o +-
mail) convocando todos as PROMISSARIOS COMPRADORES, para realizacio da vistoria do se s
lotes, mediante agendamento. A vistoria deve ser realizada pelals) PROMISSARILY i)
COMPRADOR(ES) no prazo mdximo de 60 (sessenta) dias contados do recebimento o
comunicads, sob pena de nia o fazendo, dar-se-3{3o) por vistoriado{s) automaticaments «f i}
respective(s) lote(s), inclusive para incidéncia do % de FRUICAD para fins de Calculo s
dedugdes em caso de rescisdo, nos termos do item 07 do QUADRD DE RESUMO.

3.1.2. Nio poderdfiol ofs) PROMISSARIOfS) COMPRADOR(ES) solicitar vistoria aps:
ultrapassado o prazo aqui fixado, nem reckemar de qualquer item relacionada ao imovel.

1.1.3, A vistoria do lote poders ser realizada por qualguer pessoa sutorizada expressame! 1
pelofsh PROMISSARIONS) COMPRADOR{ES), porém a sua ndo realizacdo sard considerada corn
dascumprimente contratual.

3.2. A partir da conclusio das obras de infraestrutura, Independentemente de realizacio da vistor 2
ou de estar imitide na posse PRECARIA do{s) Lote(s) prometido(s] em venda, ofs) PROMISSARIOS
COMPRADORIES) assumelm) pars sl todas as despesas, Impostos, Taxas, Contribulgbes de melhoni
e demais encargos inerentes aols) mesmols), que incidirem sobre sle(s) de ora em diante, obrigando
se @ paga-las perante o entes piblicos a quem devidos, mesmo que emitidas somente em nome (ki
PROMITENTE VENDEDORAL

3.3. Obrigajm}-se ofs) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) a comparecer perante 2 Prefeitu
Municipal de Pacatuba, em até ginco (05) dias contades da celebracio desse Instrumento, = 0
sstando solkcitar a atualizacio cadastral de inscricSo perante a SEFIN, indicando o seu nome e CiF
para os fins dos pagamentos dos Impostos @ Taxas incidentes sobre o imovel, mh-p-'_ll de ndo o
fazenda, incorrer em mults mensal correspondente a 10% (dez por cento) do valor de sud prestacin.

B ]
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3.4. Apds a Imisslo na posse precérta, & até a quitacio Integral de prego con enado, i {s; » "

PROMISSARIO(S) COMPRADORES) ficaré{So) responsével{is) direta e exclusivamente, pa@ﬁ'mw ','qa“'ﬁ-'g.
da posse preciria dofs) Lote{s), devendo mantd-los livres & desocupados de pessoas e cchiis,

provendo a sua guarda e integridade, tudo por sua conta e risco; Inclusive prevenindo evemu iis
ameacas de esbutho ou invaslio por terceiros.

31.5. No ato de imisslio na posse precaria, ofs) PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES) podera{do] T ar
cerca divisorias dofs) Lote(s] prometido(s} em venda, mas, contudo, gualguer benfeltori; fe

edificaciio somente serd permitida, mediante AUTORIZACAD DE CONSTRUCAD da PROMITEN ME
VENDEDORA, que sb serd amitida apos atendlda uma das seguintes condigfes:

a} Ofs} PROMISSARIOIS) COMPRADOR{ES) tiver(em) pago no minimo 25% {vinte e cinco p i
cento} do valor total do presente negodo juridico j& considerando o parcelamento do prix 3;

J_r'

b) Estando adimplente(s) com as obrigagBes contratuais, ofs) PROMISSARIOS) COMPRADOR £ 3)
celebrem e reglstrem no Cartdrio de Imdveis competente, Escritura Plblica de Vends e
Compra, com a garantia de Allenagio Fiducidria em favor da PROMITENTE VENDEDORA, fa o
parcelamento do prego, nos termos da Led Federal n2, 9.514,/97.

3.6. Ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que reallzarem benfeitorias nols) lote(s) seni o
recebimento da AUTORIZACAC DE CONSTRUCAD, poderd a critérlo exclusivo da PROMITEIT E

VENDEDORA, ser obrigado & desfazé-las, 45 suas custas, sem gualguer direito a indenizagio c
direito de retencio do imidvel.

Em caso de atraso no pagamento das parcelas assumidas, fiea(m) ofs) PROMISSARIOS) COMPRADOR| 3 |
sujeitofs) & cobranga de multe compensatdria (2%), juros legais (1% am.) e atualizacio monetd i,
spurada pels vatiagio do IGPM[FGV), apurado de modo cumulativo, entre 5 data do vencdmento decad
parcela @ seu efetivo pagamento e, ainds, despesas com cobrancas administrativas, judiciais o |
extrajudiciais, sem prejuizo das demais penalidades legais, previstas neste instrumento.

4.1. Verificado o inadimplemento ofs} PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES], peio atraso no pagamen i
de 03 (trés) ou mais parcelas, consecutives ou ndo, ou de quaisquer outros encargos contratuais
expressaments pactuados neste instrumento, seraldo) ofz) mesmofs) notificada(s) ou interpeladol i)
pela vig judicial ou extrajudicial (via Cartorio de Registro de Thulos & Documentos), para, 1K
impreterivel prazo de trinta (30} dias, contado do seu recebimento, purgar a divida, sob pena
incorrer am mosa = inadimpléncia absolutas, ensejando a rescisdo imadiata e automdatics do presen

compromisso, sem prejuilo das demais cominagles legais previstas (perdas e danos e luorx
cessantes).

4.2, Incorrendo ofs) PROMISSARIONS) COMPRADOR{ES) em mora & inadimpléncia absoluta, pe
recebimento da Notificacio sem purgagdo da mora no prazo concedido, poderd o PROMITENTE
VENDEDORA, a seu exclusivo critério, adotar quatsquer das seguintas providéncias!

Comaeador{es) ‘é'f !mdﬂmw 1 K Pigina 9 de 14
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a) Simplesmente recaber a importancia d-umd: & pasteriori, acrescida de tnﬂndam encar o -..,,

'.i

valor da divida sem os devidos encargos contratuais, continuari{io) ols) PRO
COMPRADOR(ES) em mora, para iodos os efeitas de direito, ndo senvindo como pretexts pir:
precedents, ou fato modificativo as candiches originalmente pactuadas neste contrato;

contratuais e custos de cobranga, sem excecio de nenhum. Se por equiveco, ?fmg C@
B (5

) Ajuizar agio executiva forgada por titulo extrajudicial {Art. 783 e saguintes do Codig: de
Processo Civil), cobrando os valores devidos, considerando-se como tal, 2 soma total do va or

nominal das prestagbes vencidas, a atualizagio monetdria e reajuste de valores, pelos incl es
conhtraiuais, mais Todos os sncargos contratisals pactuada.

ch Considerar rescindido, de pieno direito, o presente contrato, ndo obstante o seu cardter e
irevogabilidade & irretratabilidade, independentemente de gualguer outre procedimenty w

formalidade judicial, nio sendo necessdria a assinatura do PROMISSARIOS) COMPRADOR(I 5)
para finalicagio do distrato,

43. Optando & PROMITENTE VENDEDDRA pela resclsio do pressnte instrumento, poir
inadimplemento absoluto ofs) PROMISSARIO!S) COMPRADOR(ES), serfio aplicadas as penalidad =
previstas no art. 32-A da Lei 6.766/79, que encontram-se descritas nas alineas “a" a “d” do Iten 1 7

do QUADRD DE RESUMD, que ofs) PROMISSARIC{S) COMPRADDR(ES) leulram) e deu(ram} se i)
vistols),

4.4. Respeitando o art. 32-A da Lel 6.766/79, todos o5 encargos da rescisio Indicados no fem 07 ¢ 3
CQuadre acima, serfo descontados ds gquantla a ser restituida ofs) PROMISSARICY )
COMPRADOR(ES), conforma concordado no Item 07.1 do QUADRO DE RESUMO, gue o |
PROMISSARICNS) COMPRADOR{ES) leu{ram) a deu(ram) seuls) vistols),

4.5, Respeitendo o art. 32-A da Lei 6.766/79, & restituigio, que aprouver ao(s) PROMISSARIC(: |
COMPRADOR(ES) pela rescis3o contratual, serd paga pela PROMITENTE VENDEDORA na forri ,
prazos & caréncla constantes no ftem 07.2 do QUADRO DE RESUMO, gque ofs] PROMISSARIC: |
COMPRADOR(ES) leu{ram) e deu{ram) seu(s) visto(s).

4,6. Na hipitese de ocorréncia da rescisSio do contrato pelo inadimplemento abseluto doi: |
PROMISSARIO(S) COMPRADORIES), uma vez configurado pela ndo purgagio da mora no prazo 4.
concedido em Notificacio enviada, e jd estando este(s] investido{s) na posse precdria dols) Lote(:)
prametidols) em venda, deverd{Bo} restituir o imdvel, deixando-o livre & desimpedido de pessoa
coisas, em até trinta (30) dias, contados da efetivacio da rescisio, independente de qua tenha sid
assinada pelofs] PROMISSARIOS] COMPRADOR(ES) ou n3o. Em nio havendo a desocupagd

voluntdria, serd ajuizada competente acho possesséria, caso em que ofs] PROMISSARIO

COMPRADOR(ES) serdlfo) obrigadols) & desocupar & devolver ofs) Lotefs), mediante limin u

hipotese am gque a PROMITENTE VENDEDGRA poderd dispor liviemente dois) mesmao(s], vendenc o
afs), cedendo-ois) ou transterinde-ofs), a qualguer valor ou titulo, Independentemente de anuénik

daquels, que nlo poderd obstar a nova negociagda.

Compradon ex) 't'?’ vswmc_ﬂ.l"* / ‘B Pégina 10 de 14
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A4.7. 5em prejuizo da sua condicgdo de irretratabilidade e irrevogabllidade, o pruﬁu mntntc-

podera, ainda, ser rescindido de pleno direito se, enguante houver saldo devedor wiir di
PROMITENTE VENDEDORA, forem movidas contra ofs) PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES) m;;ﬂf.'n B
faléncia ou recuperacdo judicial, ou ainda, que terham sido decretadas medidas judiciais que, de
aigum modo, tenham efeito direto ou indireto sobre o imdvel, ou direitos deste contrato;

LA 58 - D Escrimura DEr

Somente apds o cumprimento integral das obrigacies assumidas pelo{s) PROMISSARIC 5)
COMPRADOR{ES), morments no tocante ao prego total avengado, serd outorgada a escritura definit va

dofs} Lote{s) objeto(s) deste instrumento, em seu nome, em-até novents (90) dias da quitaclo do 53 jo
devedar.

5.1. No prazo maxime de 30 (tiinta} dias contados da lavratura da escritura pablica em favor co s)
PROMISSARIOS) COMPRADOR(ES), deverd(So) este(s) levd-la ao cartorio de registro de imév is
competente, a fim de transferir a propriedade do bam para ofs) seuls) nome(s),

O presenie instrumenta & firmado entre as partes contratantes, observadas as disposigdes contida: |2
Isgisiacio vigenle e pertinents @ matéria &, ainda, ¢om cldusula expressa de irrevogahbilidade e/ u
irretratabilidade, salvo as hipoteses de rescis3o anteriormente previstas @ pactuadas entre as pari s,
sendo assim extensiva 3 todos o3 seus herdelros ¢ sucessores,

As partes contratantes ajustam o seguinte a respeito das despesas pertinentes ac imovel;

1.1. Dos Impostos, TAXAS & QUTRAS CONTRIBUICEES: A partir da condus3o das obras de Infraestrutur |
com emissdo do TVO, independente da imissdo preciria na posse, cabera automaticamente ac | |
PROMISSARIOS) COMPRADDR|ES) pagar(em), por sua exclusiva conta & responsabilidade, todos ¢ 5
Impastos, Taxas & ContribuicBes de Melhoria, Taxa de Assoclacdo, e demais despesas incidente s

sobre o mesmo, nas datas e perante as repartigdes piblicas competentes para recebé-las, mesin )
que o4 avisos de langamentos tenham side efetuados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou d »

SULFEm.

ESCR choe Todas as despesas e responsabilidades com a futir |
Escritura Piblica de Venda & Compra, sefa com guitagio ou com pagamento parcetado com Allenagd »
Fiducidria, tais comor certidées relativas aols) Lote{s), custas e emolumentos com o Tabalionato d :
Notas ou o Cartério de Registro de imdveis, desmembramento da Matricula mae, enfim, todos o
&nus despendidos para a legalizacio o transferdncie para o seu nome &, ainda o Imposto o
Transmissdo de Bens Intervivos {ITBI), Imposto Predial & Territorial Urbano (IPTU}, Taxa 4

Bssociachio, que direts ou mdiretamente incidiram sobre ofs} Lotels) objetols) deste conlbra ©

correrdo por conta exclusiva dofs) PROMISSARKO(S) COMPRADOR(ES), que se compromete(m) «n

pagd-los, tho logo sejalm) convecado|s) para este fim.
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4.3, Desegsas Com INTERMEDIACRC ImoRidRIA: Convencionam as PARTES que as d caun
intermediacio imobiliiria do presente negdcio juridico, correrd por conta e dnus exclizhe it {™

PROMITENTE VENDEDORA que afefuard o pagamento da respectiva comissio dirstamante ac

corretor de imdvels gue realizar a intermiediacio, axigindo-lhe recibo & Nota Fiscal de servigos.

Créusus B2 - Da HIPOTEsE 0f Cissho Dos CREDMTDS Ew AUENACAD RIDUCIARIAD

Convencionam as partes, desde logo, gue uma vez concluidas as obras de infraestrutura do Loteamen o,
ot credites imobilidrios, decorrentes do parcelamento do prego dois) Lote{s) prometidols, poderdc er
objetn de cetsdo a terceiros, para efeito de securitizaglo de créditos imobilidrigs, nos termos di el
Federal n®. 9.514/97, com as afteraclies posteriores, aspecialmente as imtroduzidas pelas Leis | %,
10,931/2004, 11,076/05 = 13.097/15, permanecendo os direitos e obrigagbes contratuals os mesmcs A
referida cessdo serd operada segundo exclusive critério e conveniéncia da PROMITENTE VENDEDCFR &,

independentemente de qualquer outra futura adtorizacio dols) PROMISSARIOS) COMPRADORIES).

8.1. Para o caso de a PROMITENTE VENDEDORA optar pela cessio dot criditos na forma dispos a
no coput desta Cldusula, ofs} PROMISSARID(S) COMPRADCOR(ES) desda logo se compromete(r] a
assinar o respectivo “instrumetito Particular de Compra e Yenda com forga de Escritura Pdablise e
Pacto Adjeto de Alianacio Fiduciaria®, que serd formalizads consoante as regras dispostas na L
Federsl n2. 9.514/97 e suas alteraches posteriores, conforme padrio gue esteja sendo ubilizid 2
pela PROMITENTE VEMDEDORA, a firn de permitir a securitizaclo e financiamento do sada
devedor do prego, com atualizacio monetdria calculsda mensalmenta pelo IGP-M (FGV ,
ecrescida de juros remunecstdrios, incluindo & correspondente cessao do crédito Imobllidrio

sociedade securitizadora 3 eccolha da PROMITENTE VENDEDDRA, com a competente emissdo d
CCl {Certificado de Crédito imobilidrio).

8.2, As partes estabelecem gque a possibilidade de cessSo dos créditos Imobilidrios & uma de
condigtes estabelocidas pala PROMITENTE VENDEDORA para o parcelamento do pre¢o dos
Loteis) prometidois), de forma que, caso ols! PROMISSARIOfS) COMPRADOR(ES) ndo viabilize{in
a formalizaciio do instrumento referido no item 8.1, o saido devedor vencer-se-2 antecipada ¢

automaticamerte, passando a ser devido & vista, sob pena de rescisio do presente Contrato, 1@
forma estabelecida neste instruments,

8.3. Para a finalidade disposta no item 8.1, a PROMITENTE VENDEDORA enviara notificacao con
#viso de recebimento ao(s) PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES), a fim de que, no prazo irrevogay |
de 10 (dez} dias Gteis contados do recebimento da notificagiio, comparecaim) ao endereco ca
PROMITENTE VENDEDORA & subscreva(m) o “instrumento Particular de Compra @ Venda coan
forca de Escritura Pobllca e Pacto Adjeto de All=nagio Fiducidria".

8.4. Visando permitiv @ cessBo dos Créditos Imobilidrios, fica facultado & PROMITENTE
VENDEDORA, independentemente de anuéncla dols) PROMISSARIO[S) COMPRADOR(ES ,
proceder a emissio de Cédula de Crédito Imobifiério, para representacio dos Créditos
imobilidrics, nos termes da Lel Faderal n® 10.931/04.

Ba - Fi )
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9.1, As partes contratantes declaram que aceitam e concordam; formalmente, com e
termos & cliusulas deste nstrumanto, especialmante quanto aos criténos de posse pre: ia
incidéncia de encargos de mora, condighes de pagamentos, ajustes de velores e pryos
canferindo a este documento cardter de ATO JURIDICO PERFEITO E ACABADO, ndo podendo o g1
teor g 2 vontade das partes ser prejudicado ou alterado por atos  fatos posteriores.

9.1, As partes convencionam, ainda, gue guardardo a boa-fi v a probidade tanto na etaborach e
exacugao do referdo contrato;

9.3, 0s PROMISSARIONS) COMPRADOR|ES) responderd(3o) por todo e qualquer acidente de \c 1a
natureza, que eventualments ocorrer @ passoas, animais ou bens, por neghgencia sua o1 e
Lerceirds contratados, deando pogos abertos, alicerces sem protegdo g obras inacabadas, v m
como peios prejulios que der causa ou vier & causar 8 terceiros, por se ocalizar em lugai
terreno diverso do que adquiriu,

9.4, Ofs) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) samente poderi{io) ceder, no toda ou em parte, &
direitos aquisitivas do presente Compromisso de Compra & Venda, por meio de Termo de Cest 3,
am gue a PROMITENTE VENDEDORA comparega como INTERVENIENTE ANUENTE, & median »
prévia aprovago cadastral do provdvel cessiondrio, além do pagamento de uma Taxa de And iz e
e elaboraciio de instrumento, no valor correspandenta a 01 (um) saldrio-minimo nacional,

9.4.1. Fica ajustado que a PROMITENTE VENDEDORA poderd sé negar a proceder cor 1
aguiescéntia da cessBo, caso seja verificado algum motive impeditivo de ordem cadastia
financeiro ou econdmico do pretenso CESSIONARIO.

4.5, Soments serd admitida a cessio de direitos & obrigagles desse contralo a terceiros, ces |
estejam com todas as suas obrigagbes contratuais em dia, mormente no tocante ao pagamer b
das parcelas mensais, e demais obrigagBes, Inclusive IPTU, Taxas Associativas, etc.

9.6, As PARTES ajustam gue, uma ver que saja constituida ASSOCIACAO DE MORADORES, o's
PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES} ze obriga(m) a aderir integralmente aos Termos i
Assoriacio, e submeter-se a todos os termos estatuidos, inclusive ac pagamento da Taxa mensil

9.7, Ajustam as PARTES, que a PROMITENTE VENDEDORA podera, 3 seu criteria, fixar stonds t'e
vendas ol mestme fixar placas, letrairos, ou fabes de propegenda comercial, inclusive do siu
marcério comercial, na area frontal do Loteamento, sem nenhum onus.

9.8 Caso eventualmente ofs] PROMISSARIO[S) COMPRADOR(ES) altere o seu endereco ce
domidiio Indicado no preambulo do prasente contrato, se obriga a Informar & PROMITENTE
wuummnummm,mm_uuﬁm:m,wm,mﬁm de ndo o
fazendo ficar prevalecendo o endere¢o ora indicado, inclusive para velidade de citacio efou
notificacio.

9.9, Intagra o presente contrato um mapa do Latezmento, indicando a5 Quadra e os Lotes.
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O{s) PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES) declara para os devidos fins, que recebeu os ANEXOS ata K0
listados, juntamente com a assinatura do presenle CONTRATD, tendo plena cigncla de todo o eartel ¢ 5.

AMEXDI - MEMORIAL DESCRITIVO DA INFRAESTURUTA LOTEAMENTO PORTO DA SERRA:

ANEXO I - PLANTA DO{S) LOTE(S)

ANEXO Iit-  ESTATUTD DA ASSOCIAGAD DE MORADORES DO LOTEAMENTD PORTO DA SERRA
QuAusuia 11s - Do Fomo:

As partes slégem o foro dests cidade de Pacatuba/CE, para dirimir as questBes ariundas deste contran |
o renincia expressa de qualquer autra, punguh privilegiada que seja.

E por estarem assim ajustadas, a5 partes contratantes, estanda de pleno acordo em tudo qgue se encom 1
disposto no presents contrato, assinande-o, na presenca de duas testemunhias, o que fazem em duas (€ 7

vies de igual teor, destinando-se uma via para cada um dos interessados, pars que assim se produzam
saus efeitos legals.

Local e data de assinatura encontra-se informado no QUADRD DE RESUMD

PROMITENTE VENDEDORA

- . r ﬁ_
FRANDISCA OUIVEIRA DD NASCIMENTO
PROMISSARIONS) COMPRADOR(ES) E CONIUGUE

TESTEMLIMHAS: .
Is, - -
| OME: nom: | fra. EMﬂ |
i RG/CPF: @ lE. 43 674 -/ RG/CPF: ﬁfﬁ??ﬁ #qﬂ is
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TERMO DE TRANSACAQ PARA RESCISAD
DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
E OUTRAS AVENCAS

Gue firmam, de um lado a FP 28 Pacarusa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade
empresanial de direfio privado, com sede e foro juridico na cidade de Forlaleza-CE, estabelecida na
Avenida Dom Luis, 500, Sala 1814, Bairmo Aldeota, CEP n® 60.160-230 inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoes Juridicas (CNPJMF) sob n® 28.9548 278000117, j& qualificada eomo VENDEDORA, & de oulro &
Sa. FRANCISCA OLIVEIRA DD NASCIMENTO, brasileira, solfelra, Penslonista, Inscrito junko ao
CPF{MF} sob o n" 119.172.023-34, residente e domiciliada na Rua quinze, 531, ¢f novo Maracanal,
Maracanal -CE, CEP: 91.905-580 ja qualificada como COMPRADGR([A}, onde tém, par certo & ajustade, &
ragcisiio do Conlrato Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel n® 7412020, ando por
objeto o Lote n.® 08 da Quadra QD 04, do Loteamenic Porto do Sema, situado no municipio do
FacalubalCE, mediante as seguintes condighes:
Clausula1*: ({&) COMPRADOR(A) celebrow com a VENDEDORA o Contrato Paricular de
Promessa de Compra & Venda de Bem Imdvel N." 7412020, tendo per objete o Lote n." 08 da Quadra
QD 04, do Loteamento Porto do Serra, situado no municipio do Pacatuba/CE, estando atuslmente em
estado de adimpléncia, & assim sendo soficiia a sua rescisdo uniateral,

1.1. Do Contrato em exame ofa) COMPRADOR(A) pagou a importancia de RS 25.066.22 (vinte

g cinco mil sessenta e seis reais e vinte e dois centavos)
Clausula 2*: (§A) COMPRADOR(A), por sua vez, se encontra am estado de Inadimpiéncia confratual,
& por motivos pessoals, pugna pela rescisdo do Contrato Suprs.
Clausula 3" A VENDEDORA, por seu lumo, faz uso da céusula resolutdria, operando & rescisdo
coniratual, conforme solicitado pelo(a) COMPRADOR(A), retendo, integralmente o valor pago, para
pagamento parcial da MULTA RESCISORIA & ainds o ressarcimento do valor pago & titulo de Comissao
de Corretagem, nos termos dos itens 04 e 07, do Quadro Resumo, e da Clausula 4°, ilem 4.2, do
Contrain,
Clausula 4% Esiando de comum acordo e livies de qualquer vick de consentimento, coaglo ou erro, as
PARTES ajustam a rescisBo do Contrato Particular de Promessa de T4/2020, cbsarvando-sa o seguinke:

4.1, Da RETENCAD DOS VALORES PAGOS: A VENDEDORA retera em seu favor a quantia R§
25.0686 inte & cinco mil sessenta e sels rea 8
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LOCAL DE ATENDIMENTO: Maracanad - Shopping Felra Center — Avenida 1, ndmero 17, Jerelssati |, Maracara i - CE

| ASSISTIDD: FRANCISCA OLIVEIRA DO NASCIMENTO

'’ )
| CFF: 11017202334 : RG: 2003010153522

ATENGAD: O AGENDAMENTO ESTA MARCADO PARA O DIA 26/03/2025 AS 13:00 PEDIMOS QUE COMNFAREGA
TRAZENDO TODA A DOCUMENTAGAO ABAIXO COM, NO MINIMO, 30 MINUTOS DE ANTECEDENCIA. INFOR d4MOS
QUE A TOLERANCIA, EM CASO DE ATRASO, SERA DE 15 MIN, CASO CONTRARIO O AGENDAMENC SERA
AUTOMATICAMENTE CANCELADO,

TRAGA A SEGUINTE DOCUMENTAGAD:

== DR CARLOS ALBETD - JUIZADD ESPECIAL

S

A Detensona Pablica & uma instiluigio que garante assisténcia juridica integral & grafuita ao cidadao, gue nao fem cord.pbas
de pagar custas de processos e honoranos advocaticdos. & boa noticia & que agora, gracas ao novo servigo do Ald Defen oria,
fizou mais rapide contar com os servigos dos defensonas pdblicos. Basta ligar

Sade da DPEEICE. Av. Pinto Bandera. n® 1.111. Lugiano Cavalcante, Fortaleza-CE, CEP GILE11-171



- Formalizar o Distrato;

= Ir no Procon/Decon e pegar @ Resposta Administrativa se ndo for resolvido;
- Atualizar o3 cilculos.



