Docusign Envelope ID: E280346F-3735-4401-A6B4-70374AE09806 .
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRE-VENDA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

1. DAS PARTES
1.1. PROMITENTE VENDEDOR

CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA, empresa de construcéo civil, sediada nesta capital a: Avenida
Santos Dumont, Aldeota, Fortaleza, CE, 60150-161. devidamente inscrita no Cadastro Nacional dé
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n.° 26.354.401/0001-33 e Inscricao na Fazenda
Estadual sob o No. 066381290 , representada naforma de seus estatutos sociais, pelo seu socio administradon
Parménio Mesquita de Carvalho, brasileiro, casado, empresario com registro de identidade sob o No.
20069552002-3-SSP-MAe CPF/MF n.° 007.913.003/82, neste ato representada por seu bastante procurador
Thiago Vidal de Carvalho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n° 32716194-9
SSP/MA e CPF n° 648.036.603-44, com endereco comercial na Avenida Santos Dumont, n° 3131, Salas 1013
e 1014, bairro Aldeota, Fortaleza/CE.

1.2, PROMITENTE COMPRADOR(ES)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA, portador da CI/RG n° 20170876408 e do CPF n° 086.079.653-10,
Solteiro, residente e domiciliado na Cidade de Maracanal, Estado de Cear4, a Rua Luiz Mendes n° 334, Bairro
Pajucara, CEP: 61.932-540. Fone: 85-998675324 e E-mail: gabriel.santos151001@gmail.com.

2. OBJETO
Apartamento BLOCO 02 Apto. 506, integrante do GRAN VILLAGE MARACANAU, situado na Rua Luis
Gonzaga dos Santos, 1555, Pajucara, Maracanaul - CE, CEP: 61932-600.

3. RESUMO FINANCEIRO

Empreendimento Valor do Imével | Financiamento Poup§nga ATO |% Poupanc¢a
(nominal)
GRAN VILLAGE MARACANAU 211.200,00 191.015,47 20.085,53 99,00 9,51%

4. FORMA DE PAGAMENTO

: Valor das Primeiro .
Tipo Total de Parcelas Parcalas Veénelvents Reajuste
Mensal 01 de 24 RS 418,45 05/12/2024 INCC / IGPM + 1% a.m
Mansal 01 de 24 RS 418,45 05/12/2026 INCC / IGPM + 1% a.m

5. PARCELA A SER FINANCIADA:

RS 191.015,47 (cento e noventa e um mil e quinze reais e quarenta e sete centavos), com incidéncia da

correcao e juros indicados neste Contrato, a ser paga no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contada a partir

da aprovacao do EMPREENDIMENTO junto & INSTITUICAO FINANCEIRA.

6. INDICES DE CORRECAO MONETARIA

6.1. Durante a obra: INCC

6.2. Apos a obra: IGP-M

7. TAXA DE JUROS COMPENSATORIOS

Juros efetivos incidentes sobre o saldo devedor, a partir da entrega do empreendimento ou da data do habite-se (o

que ocorrer primeiro) de 1% (um por cento) ao més,

8. CORRETAGEM

8.1. Imobiliaria: FLAVIO CASTRO IMOVEIS - GREGORY MATIAS

8.2. Valor total da corretagem: R$ 8.448,00 (oito mil quatrocentos e quarenta e oito reais ), que representa

4% do valor total do contrato.

8.3. Responsabilidade exclusiva pelo pagamento: PROMITENTE COMPRADOR

8.4. O PROMITENTE COMPRADOR declara que tem ciéncia que o valor acima especificado, a titulo de corretagem,

compde o preco total do imével (exposto no item 5 do Quadro Resumo), comprometendo-se a pagar a referida taxa

diretamente ao PROMITENTE VENDEDOR, que repassara o valor devido a imobiliaria responsavel pela venda desta

unidade, nas condicoes (percentual, forma e destinatarios) acima detalhados.

9. PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA

9.1.0 prazo para a entrega do empreendimento: 31/12/2026.

10. DIREITO DE ARREPENDIMENTO

10.1.  No caso dos contratos firmados em estandes de vendas da empresa e fora da sede da PROMITENTE
VENDEDORA, o PROMITENTE COMPRADOR podera exercer o direito de arrependimento no prazo de 7 (sete) dias,
contados a partir da assinatura deste Contrato, nao cabendo qualquer retencdo ou indenizagdo, desde que
denunciado pelo PROMITENTE COMPRADOR por meio de aviso de recebimento (AR) ao endereco indicado no item
1.1 deste Quadro Resumo, sendo considerada como data inicial para contagem do prazo anteriormente
estipulado a data de postagem.

10.2. A PROMITENTE VENDEDORA efetuara a devolucao da integralidade dos valores pagos, em até 30 (trinta) dias

corridos contados do recebimento da comunicagao.
10.3. Ap6s o prazo de 7 (sete) dias, sem que tenha sido exercido o direito de arrependimento, o
Contrato passara a ser considerado irretratavel.
11. DESFAZIMENTO CONTRATUAL E SUAS CONSEQUENCIAS
11.1. Extincao natural: o presente contrato sera extinto naturalmente apés o adimplemento integral das obrigacoes
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assumidas pelas partes;

11.2. Resolucao contratual: o contrato também podera ser resolvido em razio do inadimplemento (culpa) do
promitente comprador:

11.2.1. No caso de culpa, o promitente comprador tera direito a restituicao das quantias pagas diretamente a
promitente vendedora, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido no item 7, delas deduzidas,
cumulativamente:

a - a integralidade da comissdo de corretagem;

b - multa de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga.

12. DA PROMESSA OU COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

12.1. Pelo presente Instrumento Particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA e na melhor forma de direito, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender aos PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), que por sua vez
promete(m) comprar a UNIDADE AUTONOMA indicada no item 2 do QUADRO RESUMO e o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(S) obriga(m)-se no pagamento integral do preco pactuado, tudo de acordo com os termos,
clausulas, condigoes e demais estipulagdes deste CONTRATO, que reciprocamente se compromete(m) a cumpri-lo e
respeita-lo, integralmente.

12.2. A unidade auténoma ou apartamento, objeto deste contrato (item 2 do QUADRO RESUMO), sera/foi construido
pela PROMITENTE VENDEDORA, de acordo com os projetos técnicos aprovados pela Prefeitura local e com os
Memoriais de incorporacéo e de Acabamentos e Especificacoes.

12.3. A venda ora pactuada é feita de comum acordo e vontade das partes, segundo a legislagcao em vigor, livre
de qualquer coagdo, induzimento, constrangimento ou imposi¢ao, estando o PROMITENTES COMPRADORES
cientes de todas as condigées do empreendimento, inclusive suas especificagdes, inteiramente atualizados quanto
aosaspectos técnicos e legais de sua aquisicao.

13. DESPESAS COM REGISTRO E DEMAIS DOCUMENTACOES

13.1. As despesas do presente contrato com registro junto ao cartério competente e, ainda, impostos de
transmissao de bens imdveis e de direitos a eles relativos (ITBI) e, eventualmente, aforamento e laudémios que,
direta ou indiretamente incidirem sobre o imével objeto deste contrato, correrao por conta exclusiva da promitente
vendedora.

13.2. Caso o promitente comprador opte por outro modelo de contratagao, que ndo mais envolva financiamento
junto a instituicao financeira, devera arcar com os custos referentes a escritura junto ao cartério competente
14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. Caso haja alteragao das condi¢des de pagamento do financiamento ora contratado, desde que seja de interesse
de ambas as Partes, essas deverdo firmar o ADITIVO CONTRATUAL ou outro documento de natureza semelhante,
prevendo, expressamente, todas as novas condigdes do negocio.

14.2. No caso do(s) promitente(s) comprador(es) pretender(em) realizar FINANCIAMENTO, a promitente
vendedora nao se responsabilizara pelo sucesso do pedido. o(s) promitente(s) comprador(es) ndo podera(ao)
alegar a falta de financiamento para deixar de pagar e realizar em dia os compromissos assumidos;

14.3. A veracidade das informagdes prestadas pelo(s) promitente(s) comprador(es) sobre a COMPROVAGAO DE
RENDA, bem como de outros documentos, serdo de inteira responsabilidade dos promitentes compradores,
eximindo a promitente vendedora de qualquer 6nus perante a instituicao financeira.

14.4. O VALOR DO SEGURO correspondente a liberagdo das parcelas para construgdo, serdo pagos
pelo(s) promitente(s) comprador(es).

14.5. os promitente(s) comprador(es) deverdo PERMANECER SEM NENHUM TIPO DE RESTRIGAO cadastral nos
principais sistemas de protegao de crédito (spc e serasa) a partir da assinatura do presente instrumento até a
assinatura do contrato de financiamento junto a instituicdo financeira, podendo a promitente vendedora, em
caso de descumprimento, dispor de forma ilimitada e incondicionada de dito imovel, para os fins que pretender,
inclusive aliena-lo a terceiros.

14.6. Para a ENTREGA DA UNIDADE, o(s) promitente(s) comprador(es) devera(do) estar adimplente com todas

as parcelas, inclusive com o financiamento aprovado pela instituicao financeira, podendo a promitente vendedora
reter a entrega das chaves do imovel até que sejam adimplidas as obrigaces em atraso.

As condicdes do presente contrato de pré-venda e venda sdo compostas pelo Quadro Resumo acima, pelo
proprio Instrumento Particular de Pré-venda e Venda e prevalece sobre qualquer outra disposicédo, oral ou
escrita, anterior ou posteriormente, prestada por quaisquer das partes ou qualquer pessoa que atue em
nome delas.

Em 11/11/2024, firmam o presente contrato de promessa de compra e venda, nesta cidade de
Maracanaud/Ceara.
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Assinado por:

CIBHE, DBS SANTBS BARLASH

uuuuuuuuuuuuuuuuu

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA
Assinatura Promitente Comprador
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DISTRATO

ao Contrato de Promessa
de Compra e Venda




DISTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

1. PARTES

1.1 DISTRATADA

CANOPUS CONSTRUGOES FORTALEZA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n° 26.354.401/0001-33, com sede social estabelecida na Avenida Santos Dumont, n°
3131, Sala 1013, bairro Aldeota, Fortaleza — CE, com CEP n® 60150-165, neste ato legalmente
representada por Thiago Vidal de Carvalho, brasileiro, casado, administrador de empresas,
inscrito no CPF n° 648.036.603-44, residente e domiciliado em Fortaleza/CE.

1.2 DISTRATANTE(S)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA, portador (a) do CPF n°,086.079.653-10, residente e
domiciliado naRua Luis Mendes de Barros, Casa A, n°334, bairro Pajugara, Maracanal — CE,
CEP:61932-540, endereco eletrbnico gabriel.santos151001@gmail.come telefone celular (85)
99867-5324.

2. OBJETO

Pelo presente e na melhor forma de Direito, as partes acima qualificadas resolvem distratar o
Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda, firmado entre as partes
em11/11/2024, tendo como objeto o apartamento n°506, bloco n° 02do Gran Village
Maracanau,Cidade de Maracanali/CE.

3. CREDITO

O(a) Distratante(s) afirma(m) ndo possuir condi¢des financeiras para continuar(em) com a
compra do imoével, de forma livre e voluntéria, solicita(m) o distrato do contrato acima citado,
Nnos seguintes termos:

. O(a)s Distratante(s) concorda(m) com o abatimento do valor pago equivalente ao valor de R$
3.530,40(trés mil, quinhentos e trinta reais e quarenta centavos), correspondente a multa por
desisténcia e comissdo pela intermediacéo do referido imével.

Il. O(a) DISTRATANTEn&0 possui valor a restituir, onde o valor pago correspondente de R$
3.530,40(trés mil, quinhentos e trinta reais e quarenta centavos), sera compensado pelo
percentual de desisténcia e pela comissdo de corretagem, baseado na Clausula 04.1.1 do
Contrato de Promessa de Compra e Venda firmado em 11/11/2024.

4. DESFAZIMENTO DO NEGOCIO

A Distratada cancela, neste ato, os boletos emitidos em nome do(a)(s)Distratante(s), referentes
as parcelas do preco da Promessa de Compra e Venda indicada no item 2 do presente
instrumento. O(a)s Distratante(s) renuncia(m), neste ato, a qualquer direito de crédito sobre as
referidas parcelas, acordando livre e expressamente com a restituicdo do valor indicado no item
3 do presente instrumento.

5. QUITAGAO

Rubrica do Promitente Comprador:

CANOPUS



CANOPUS

Em razédo dos termos acima pactuados, o(a)(s)Distratante(s) confere(m)aDistratada a mais plena,
ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo a quaisquer direitos, reivindicacdes,
indenizagSes, despesas, débitos, exigéncias, custos, responsabilidades, obrigacdes, acoes e
causas de pedir, de qualquer natureza, sejam conhecidos ou desconhecidos, seja por lei,
convengdo, contrato escrito ou verbal, ou equidade, que tenha ou que venha a possuir

sobre o imével descrito e o contrato de promessa de compra e venda ora distratado,

para nada mais reclamar ou receber a esse ou qualquer outro titulo, em juizo ou fora

dele, renunciando ao direito de propor qualquer acéo que tenha por objeto a posse,
propriedade ou qualquer outra espécie de direito relacionado ao imével e ao contrato
referido.

5.1.0(A)s Distratante(s), igualmente, sub-roga(m) todos os direitos oriundos do Contrato

de Promessa de Compra e Venda, aqui aludido, em favor da Distratada, podendo esta dispor, de
forma ilimitada e incondicionada de dito imével para os fins que pretender, inclusive aliena-lo a
terceiros.

6. FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza/CE para dirimir qualquer divida, controvérsia
ou qualquer conflito que possa haver em relacio ao presente documento, sendo excluido
qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

Assim justos e acertados, firmam o presente distrato em duas vias, de igual teor e forma, para
um so efeito.

Maracanat — CE,04deDezembro de 2025.

CANQPUS CONSTRUCQES FORTALEZA LTDA fEL DOS SANTOS BARBOSA

DISTRATADA DISTRATANTE
TESTEMUNHAS
Viviane Maria Rodrigues Feijao Isabbella Bogéa de Assis
CPF: 628.635.253-87 CPF: 022.179.553-73

Eduardo Vieira Queirdz Jamior
CPF: 105.697.766-35
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Comprovante de pagamento

Q5 DEZ 2024 - 08:10:35

Valor RS 427,30

g Destino
Favorecid CANGPUS CONSTRUCOES FCRTALEZA
° LTDA
Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Vencimento 05 DEZ 2024
104828984276
Cédigo dabarrss ‘esierotiee?
10000042130

[z} Crigem
Pagador Gabriel dos Santos Barbosa
Banco Nu Pagamentes S.A
Agéncia 0001
Conta 58525024-0

Nu Pagamenbos SA.- Instituigdio de Pagarnento.

CNPJI8. 23&120/0001-58

1D da transa(;ao' 87518a2c- 4e08—41b3-b643—

df375950008F

7 Estamos aqui para ejudarse voce mver clguma divida.
Caso necess:te de atend MEento, BCesse: oMmda__

.'waaona- 0800 887 0463 ou damaw canaisiem
nubank com.br/contatostouvidoria (Athnd)mento das 8h

4518h em dias Uteis).

nu

Comprovante de pagamento

13 NOV 2024 - 08:34:10

Valor /399,00

1t Destino
Favorecid CANDPUS CONSTRUCOES FORTALEZA
° DA
8ance CAIXA ECOMOMICA FEDERAL
Vencimento 20 NOV 2024
104895284276
Cédigo de barras ?g;‘;gggggggo
0000009320

3] Origem
Pagador Gatried dos Santos Barbosa
Banas Mu Pagamentes S.A
Agéncia 06Ct
Conta 58525024-0

Nu Pagamentos S.A. - Instituicéo de Pagamento.

CNPJ 18.236.120/0001-58

ID da transacao: 67349cc2-49¢cc-425d-b8a9-

<e10a000b0C4

Estamos aqui para sjudar se voc? tiver alguma duvida.

sdimanto, acesse o Me aiuds —

Owncor 3800 887 0463 ou demais canais em
-ubunx.com Er/contatostouvidaria (Ate—adrmerro das 8k

asi8hem cfsas u!exs)



& Santander

Comprovante de Pagamento de Titulos

Valor pago
R$ 422,98

ldentificag@o do pagamento

MBB3536EC17EE84A73A7B20

Codigo de barras

Data do pagamento
03/01/2025

Data do vencimento

05/01/2025

Data do pagamento
03/01/2025

Instituicao Financeira Favorecida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Nome / Raz&o Social: (Beneficiario Original)

CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF / CNPJ (Pagador Original)
***.079.653-**

Nome / Razao Social (Pagador Original)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

CPF / CNPJ (Pagador Final)
*** 079.653-**

Comprovante de Pagamento de Titulos

Nome {Pagador Final)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

Valor Nominal

R$ 422,98

Valor de Encargos

R$ 0,00

Valor de Descontos

R$ 0,00

Valor Total Recebido
R$ 422,98

Data/Hora da Transagao

03/01/2025 22:43:36

Autenticagao bancaria

MBB3536EC17EE84A73A7B20

Canal
Mobile Banking

Central de Atendimento Santander

4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800-702-3535 (Demais Localidades)
SAC 0800-762-7777
Quvidoria 0800-726-0332

Comprovante de Pagamento de Titulos 2/2



& Santander

Comprovante de Pagamento de Titulos

Valor pago
R$ 425,10

identificacido do pagamento

MBBgImthnfGTBhYWmxvKfn7

Cddigo de barras

Data do pagamento
03/02/2025

Data do vencimento

05/02/2025

Data do pagamento

03/02/2025

Instituicao Financeira Favorecida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Nome / Razao Social: (Beneficiario Original)
CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF | CNPJ (Pagador Original)
***.079.653-**

Nome / Razao Social (Pagador Original)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

CPF / CNPJ (Pagador Final)
***.079.653-**

Comprovante de Pagamento de Titulos

12

Nome {Pagador Final)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

Valor Nominal
R$ 425,10

Valor de Encargos

R$ 0,00

Valor de Descontos

R$ 0,00

Valor Total Recebido
R$ 425,10

Data/Hora da Transagao
03/02/2025 13:15:10

Autenticag@o bancaria

MBBgImthnfGTBhYWmxvKfn7

Canal

Mobile Banking

Central de Atendimento Santander

4004-3535 (Capitais ¢ Regides Metropolitanas)
0800-702-3535 (Demais Localidades)
SAC 0800-762-7777
Ouvidoria 0800-726-0332

Comprovante de Pagamento de Titulos

2/2



nu

Comprovante de pagamento
05 MAR 2025 - 13:38:4

Valor

s Destino

Favorecid
[+]

Bance

Vencimento

Cédigo de barras

3] Origem

Pagador

Banco

Agéncia

Conta

RS 428,62

CANCPUE CONSTRUCCES FORTALEZA
LTDA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

05 MAR 2025

1048C8984576
000100040C0%
259258758101

10000042862

Gakriel dos Santos Barbesa

Nu Pagamentcs 5.4

58525¢24-C

N Pagamentoss A. - Instituicio de Pagamento.
: ;CNPJ 18.235»120/0001-58

,!B da transw 6’7c87e§4—486f~4qoa

-Estamosaqul para ajudar se vecé tiver alguma divida.
Caso necessite de alendimento, acessz o Mg__a,udz__

Ouvidaria: 0800 887 0463 ou demais canais am
nubank.com.brfcontatastauvidoria (Atandimento das 8k
a3 18h em dias utes).




& Santander

Comprovante de Pagamento de Titulos

Valor pago
R$ 430,34

Identificagdo do pagamento

MBBFr6THe3vctXRN8IGj XMy

Cddigo de barras

Data do pagamento

07/04/2025

Data do vencimento

05/04/2025

Data do pagamento
07/04/2025

Instituicao Financeira Favorecida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Nome / Razdo Social: (Beneficiario Original)

CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF / CNPJ (Pagador Original)
***079.653-**

Nome / Razéo Social (Pagador Original)
GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

CPF / CNPJ (Pagador Final)
***.079.653-**

Comprovante de Pagamento de Titulos

Nome (Pagador Final)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

Valor Nominal

R$ 430,34

Valor de Encargos

R$ 0,00

Valor de Descontos

R$ 0,00

Valor Total Recebido
R$ 430,34

Data/Hora da Transagac
07/04/2025 17:53:20

Autenticac@o bancaria

MBBFr6THe3vctXRN8IGXMy

Canal
Mobile Banking

Central de Atendimento Santander

4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800-702-3535 (Demais Localidades)
SAC 0800-762-7777
Quvidoria 0800-726-0332

Comprovante de Pagamento de Titulos 212



nu

Comprovante de pagamento

05 MAf 2025 - 18:36:53

7

Valor RS 422,02
g Destino ~
Favorecid CANCPUS CONSTRUCOES FO‘;JFALEZA
° LTCA
Banco 'CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Vencimento 05 MAI 2025
1049888984876
Cédigo de barras gg?;g%gg?g;
20000043202
[E] Origem
Pagador Gapriel dos Santos Barbosa
Batics Nu Pagamentes S.A
Agéncia 0001
Conta 585250240

nu

Comprovante de pagamento

05 MAR 2025 - 13:35:48

Valor RE 428,62

0 i
Favorecid CANGPUS CONSTRUCQES FORTALEZA
° oA
Bance CAIXA ECONCOMICA FEDERAL
Vencimento 03 MAR 2025
1045882842876
10000042862

5} Origem
Pagader Gabriel des Santos Barbosa
Banco Nu Pagamentos S.A
Agéncia 0001
Conta 58525624-0

80 S &
nubankcom. rfcomates‘ouv dona (Arendtmento das 8h
as18h em: dlas ulens) ;

mentos S.A. - Instituigdo de Pag
36.120/0001-58
sagic: 67cB7654-436f-dcba-



& Santander

Comprovante de Pagamento de Titulos

Valor pago
R$ 434,26

Identificagdo do pagamento

MBB44702506051531420922

Cadigo de barras

Data do pagamento

05/06/2025

Data do vencimento

05/06/2025

Data do pagamento
05/06/2025

Instituicdo Financeira Favorecida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Nome / Razao Social: (Beneficiario Original)
CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF / CNPJ (Pagador Original)
***.079.653-**

Nome / Razéo Social (Pagador Qriginal)
GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

CPF / CNPJ (Pagador Final)
***.079.653-**

Comprovante de Pagamento de Titulos 112

Nome (Pagador Final)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

Valor Nominal
R$ 434,26

Valor de Encargos

R$ 0,00

Valor de Descontos

R$ 0,00

Valor Total Recebido

R$ 434,26

Data/Hora da Transagao

05/06/2025 15:31:48

Autenticagao bancaria

MBB44702506051531420922

Canal
Mobile Banking

Central de Atendimento Santander

4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800-702-3535 (Demais Localidades)
SAC 0800-782-7777
Quvidoria 0800-726-0332

Comprovante de Pagamento de Titulos 2i2



& Santander

Comprovante de Pagamento de Titulos

Nome {Pagador Final)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

Valor Nominal

R$ 436,78
Valor de Encargos
R$ 0,00
Valor de Descontos
Valor pago R$ 0,00
R$ 436,78

Valor Total Recebido
Identificag@o do pagamento R$ 436,78
MBB44702507042137260911

Data/Hora da Transagao

04/07/2025 21:37:31

Cddigo de barras
Autenticagdo bancaria

MBB44702507042137260911
Data do pagamento
04/07/2025 Canal

Mobile Banking

Data do vencimento

05/07/2025

Data do pagamentc

04/07/2025

Instituigao Financeira Favorecida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Nome / Razao Social: (Beneficiario Original)
CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF / CNPJ (Pagador Original)
**,079.653-"*

Central de Atendimento Santander
Nome / Razao Social (Pagador Original)

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA 4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas)

CPF / CNPJ (Pagador Final) 0800-702-3535 (Demais Localidades)
***079.653-" SAC 0800-762-7777
Quvidoria 0800-726-0332

Comprovante de Pagamento de Titulos 1/2 Comprovante de Pagamento de Titulos 212
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Lembrete: DISTRATO - GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA - MARACANAU

2 mensagens

Ana Clara Dos Santos Souza via Docusign <dse_na2@docusign.net> seg., 29 de dez. de 2025 &s 17:10
Responder para: Ana Clara Dos Santos Souza <atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com.br>
Para: GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA <gabriel.santos151001@gmail.com>

Ana Clara Dos Santos Souza enviou-lhe um documento para analise e
assinatura.

Ana Clara Dos Santos Souza
atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com.br

GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA,

Finalizar com o Docusign: DISTRATO - GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA - Venda
576 - Maracanau - Sem valor a receber (2).pdf

Grato, Ana Clara Dos Santos Souza

Desenvolvido por @Docusign

Transaction

Tem alguma‘du'v‘
Se voceé precisar mo
em contato.

LR 5




Parar de receber este emall R
Denunciar este emall ou lela mais sobre Recusar-se a assinar e Gerenciar notlflcaqb S

Se voca tiver problemas para assinar, acesse "Como assinar um documento” eih'anSOT.Ceﬁfréf‘de
suporte da Docusign ou faca parte da Docusign Community para acessar dicas e receber
orientacdo de colegas.

|, Baixar o aplicativo Docusign

Esta mensagem foi enviada para vocé por Ana Clara Dos Santos Souza, que esta usando o Servigo de Assinatura Eletrénica da
Docusign. Caso néo receba um e-mail deste remetente, entre em contato com o remetente para falar da sua solicitagéo.

Gabriel Santos <gabriel.santos151001@gmail.com> seg., 29 de dez. de 2025 as 17:16
Para: Ana Clara Dos Santos Souza <atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com.br>

Boa tarde, Ana Clara.

Recebi o documento de distrato encaminhado via DocuSign, porém ndo concordo com 0 seu contetdo e nao irei
assina-lo.

O documento informa que o distrato ocorre por “falta de condigées financeiras”, o que nio condiz com a
realidade. O pedido de rescisdo decorre exclusivamente da demora excessiva da construtora para viabilizar a
assinatura do financiamento junto & Caixa Econémica Federal, o que ocasionou o vencimento da carta de
aprovacao inicial.

Em razdo desse atraso, fomos obrigados a refazer a carta de crédito, que apresentou valores e condicoes
significativamente diferentes das originalmente contratadas, além da perda do beneficio do programa Moradia
Ceara no valor de R$ 20.000,00, fatos estes totalmente alheios & nossa vontade.

Dessa forma, ndo se trata de desisténcia imotivada ou por incapacidade financeira, mas sim de alteragao
substancial das condi¢des contratuais causada pela prépria construtora.

Também nao concordo com a cldusula que prevé inexisténcia de valores a restituir, uma vez que os pagamentos
realizados decorreram do cumprimento do contrato até entdo vigente, e ndo de desisténcia voluntaria.

Solicito, portanto, a retificagdo do instrumento de distrato, com a correta indicagido do motivo da rescisao e a
previsao de devolugao dos valores pagos, conforme a legislagédo consumerista e o entendimento consolidado do
STJ (Simula 543).

Atenciosamente, Gabriel dos Santos Barbosa.

fexto das mensagens anteriores oculto)



+.Gmail

DISTRATO MORADIA CEARA - GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA

| mensagem

seg., 2 de mar. de 2026 as

Atendimento Fortaleza <atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com.br> 10:09

Para: Isabella Bogéa <isabellabogea@canopusconstrucoes.com.br>, Marina Asevedo
<marinaasevedo@canopusconstrucoes.com.br>, lury Mahatma Rodrigues Espdsito <iuryesposito@canopusconstrucoes.com.br>
Cc: gabriel.santos151001@gmail.com <gabriel.santos151001@gmail.com>, Matheus Bastos
<matheusbastos@canopusconstrucoes.com.br>, Marilia Cleristayne <mariliacleristayne@canopusconstrucoes.com.br>

Prezados,

O cliente Gabriel dos Santos Barbosa, acompanhado de sua esposa, compareceu & loja WS com o objetivo de obter
informagdes acerca da situagao do distrato de compra e venda do imével adquirido.

O distrato ocorreu em razao do cancelamento do programa Moradia Ceard. A época, foi informado ao cliente que os valores
pagos seriam restituidos integralmente (100%); contudo, tal restituigo nao ocorreu, sendo aplicado o que esta previsto em
contrato.

Foram prestadas todas as orientagdes necessérias, esclarecendo que o distrato foi realizado conforme as cléusulas
contratuais estabelecidas.

Diante do exposto, gostariamos de verificar se h4 alguma possibilidade de restituicao dos valores ao cliente.

Atenciosamente. |

2 anexos

DISTRATO - GABRIEL DOS SANTOS BARBOSA - Venda 576 - Maracanau - Sem valor a receber (3).docx
129 KB

Distrato- Gabriel dos Santos barbosa.pdf
511 KB
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Segunda a quintg 13 de novembro de 2025 )
Sexta-feira: 07h30 as 18h00

Atenciosamente,

Setor de Atendimento e Renegociacao

Ola Gabriel dos Santos Barbosa ! Tudo bem?

Aqui é a Canopus Construcdes.

Recebemos seu cadastro no site e podemos
continuar seu atendimento por aqui, no WhatsApp.

Vim falar do mesmo assunto de meses atras.
Assinei um contrato de destrato e me deram um
prazo de 2 meses pra tudo ser resolvido, mas ja
se passaram 4 meses e nao obtive resposta de
nada, mesmo tentando contato ndo me deram
nenhuma resposta.

10:06 v/

Olé!W Seja bem-vindo ao atendimento digital da
Canopus Construcodes!

Ao continuar, vocé esta de acordo com nossa
politica de privacidade.

https://canopusconstrucoes.com.br
/storage/arquivos/KvUIbEMTIV7YqQ
Rga3DmOOpVHDmMyEbWr2JjSpOgn
.pdf

10:06

Vocé ja é cliente da Canopus? v

@ Mensagem UV @
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le outubro de 2025

Horarios de atend.....-.c.
Segunda a quinta-feira: 07h30 as 19h00
Sexta-feira: 07h30 as 18h00

Atenciosamente,

Setor de Atendimento e Renegociacao
Sim 4550
Ana Paula - Setor de renegociacoes:
Seja bem-vindo(a) a Canopus Construcdes!
Para agilizar seu atendimento, por favor informe
seu nome,

completo, data de nascimento e CPF.

Aguarde que iremos lhe atender.

15:53
08607965310 ;.40

Ana Paula - Setor de renegociagoes:

Ol3, boa tarde.

Para que possamos dar andamento ao seu

atendimento, por favor, forne¢a seu nome

completo, data de nascimento e CPF. 16:44

086.070.653-10 14.c

Ana Paula - Setor de renegociagodes:

Para que possamos dar andamento ao seu
atendimento, por favor, fornega seu nome
completo, data de nascimento.

16:56

Gabriel dos Santos Barbosa ..
¥

15/10/2001 7,

@ j\,ﬁ@!"]ﬁéigefn @)
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I CUllgalig, st e .
Sou o Gabr, '° 9e setembro de 20435 VOCé ou algum

outro contato da Canopus pode me dar alguma
informacéao sobre o meu destrato, ja faz 2 meses
que o documento foi enviado e estou entrando

em contato com mais de 2 contatos da Canopus,
mas nenhum deles me respondeu e tento ligar
para o contato, mas ninguém atende 15:04 W/

Edinalia - Setor de renegociacoes:

Sr. Gabriel, as informagdes referentes a distrato é
apenas com o setor comercial da sua cidade.
15:06

Edinalia - Setor de renegociacdes:

O senhor ja tentou enviar e-mail? ..,

Edinalia - Setor de renegociacdes:

atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com
‘Lj_r ‘l 5

5:07
Prezado(a) Cliente,

Estamos entrando em contato com informacoes
importantes relacionadas ao seu contrato de

compra e venda junto a Canopus Construgdes.

Para garantir sua seguranca, esse nimero
pertence ao Sr.(a) GABRIEL ?

Apos a validacao, poderemos compartilhar as
condicoes especiais disponiveis para voce.

»2 WhatsApp: (98) 0800 098 1100
«~ Telefones: (98) 3313-5969 / (98) 3313-5968

«

Horarios de atendimento:

& l:M ensagem UV @
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Canopus Construcoes

Vocé ja é cliente da Canopus?

| S6 clicar em uma das opcodes abaixo.
Sim 14:40 W/
| Vocé

Antes de continuarmos, poderia me informar qual

?
o seu CPF? 440

08607965310 14.40

| Vocé

08607965310

Aguarde que vocé ja seré atendido(a). .,.,.

7 14:56 W/

Edinalia - Setor de renegociagées:

Ola, boa tarde!

=
(G5
o
=

Oi Edinalia, boa tarde!

Sou o Gabriel, eu queria saber se vocé ou algum
outro contato da Canopus pode me dar alguma
informacgao sobre o meu destrato, ja faz 2 meses
que o documento foi enviado e estou entrando
em contato com mais de 2 contatos da Canopus,
mas nenhum deles me respondeu e tento ligar
para o contato, mas ninguém atende 15:04 W

Edinalia - Setor de renegociagoes: v
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Ola Gabriel dos Santos Barbosa ! Tudo bem?
Aqui € a Canopus Construcoes.

Recebemos seu cadastro no site e podemos
continuar seu atendimento por aqui, no WhatsApp.

1 AT O
8.0

Esta empresa agora usa um servico seguro da Meta para
gerenciar esta conversa. Toque para saber mais.

Boa tarde, poderia me mandar algum contato

que possa me dar alguma informacao sobre o
meu destrato, pq eu entrei em contato varias
vezes com o numero do setor comercial, mas eles
ndao me responderam nenhuma mensagem que
mandei

14:40

Ola!§y Seja bem-vindo ao atendimento digital da
Canopus Construgoes!

Ao continuar, vocé esta de acordo com nossa
politica de privacidade.

https://canopusconstrucoes.com.br

Rqa3DmOOpVHDmMyEbWr2JiSpOgn
-pdf

14:40

Vocé ja é cliente da Canopus?

SO clicar em uma das opcoes
abaixo.

A A
1440
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& @ Canopus Construgdes e~
Contato atendimento Fortaleza

(85) 98161~ 4277 (Ana Clara - Juliana - Rafaelle)

E-mail:
atendimentofortaleza@canopusconstrucoes.com
.br

Endereco Fortaleza / Eusébio
STAND CANOPUS FORTALEZA EUSEBIO

“® Endereco: Av. Washington soares, 4000 -
Edson Queiroz, Shopping Mall 4000, loja10 ...,

Obrigada 555
Pryscila - Setor de renegociagdes:

‘ l
Disponhal! 18:55

Vocé poderia responder a pesquisa sobre o meu
atendimento? é bem rapidinho! Clique no link
abaixo @ https://converx.app/survey/responses
/b49468ad-fe52-4681-a481-ff7d6b6197 31

Esta mensagem é automatica, ndo é necessario
respondé-la, basta apenas clicar no link acima
para avaliar o atendimento. 18:56

DS

Ola Gabriel dos Santos Barbosa ! Tudo bem?
Aqui € a Canopus Construcoes.

Recebemos seu cadastro no site e podemos
continuar seu atendimento por aqui, no WhatsApp.

(® Mensagem 0 @ - '
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e 18:42

Sepa e : :
N e entorbre: ds N6
U de seltempro ae £ULa

Pryscila - Setor de renegociagdes:

Empreendimento VILLAGE MARACANAU - Bloco

02 Apto. 506, correto!? .

IssO 1545

Pryscila = Setor de renegociagdées:

Obrigada pelas confirmacdes 18:48

Pryscila = Setor de renegociacgées:

Sr. Gabriel em seu contrato hoje em atraso sao

duas parcelas no valor total de R$ 911,36 18:49

Entdo Pryscila, nesse dois meses ocorreu 0 meu
distrato 1851

Eu estou tentado entrar em contato com a
responsavel, porém tem dias que eu nao recebo
resposta 1851 W/

Pryscila = Setor de renegociacgées:

Entendi, 18:53

Pryscila - Setor de renegociagdes:

Somente o setor comercial pra resolver a sua

solicitagao 18:54

Pryscila - Setor de renegociagdes:

Contato atendimento Fortaleza

(85) 98161~ 4277 (Ana Clara - Juliana - Rafaelle)

E-mail:

atandimantafartalasaMeannniicrnnctriirnac fAaMm

® i:M ensagem U ©@
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) de setembro de 2025

Esta empresa usa um servi¢co seguro da Meta para gerenciar
esta conversa. Toque para saber mais.

Ola, tudo bem?

Aqui é a Canopus Construcoes, e estamos
tentando contato com GABRIEL para tratar de
informagdes importantes sobre o seu contrato
CONOSCO.

Esse nimero ainda esta ativo com vocé?
Pode confirmar, por gentileza?

Setor de Atendimento e Renegociagao 18:07
Boa noite 5.0
Este numero esta ativo 5,5

Sou o Gabriel ;5.5
Pryscila - Setor de renegociagoes:
Ola, boa noite!
Espero que esteja bem!

Por motivo de seguranga, por gentileza informe:
nome completo
data de nascimento
CPF 18:38
Gabriel dos Santos Barbosa
15/10/2001

086.079.653-10 18:42

Pryscila - Setor de renegociagées:

Empreendimento VILLAGE MARACANAU - Bloco
02 Apto. 506, correto!?

Q:A7 N/
18:47 \A

(® Mensagem I
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depende de vocés agora, e ndo entendo essa
demora toda pra poder resolver isso logo, ou
ao menos pra poder dar uma resposta sobre a

situacao 08:52 v/

29 de outubro de 2025

A2 LULD

Ligagao de voz

‘2 = :
Na&o atendida 12:09

L
D

Oii yg:57

Gabriel dos Santos Barbosa (5.c4

Ana Clara Dos Santos Souza via Docu... @ 29125
' Ana Clara Do n ou-lhe urr

documento [ R

assinatura. ANALISAR

h

riel Santos 2912/2025
t‘: ,1’.) Gabriel § 5 ) @ -
4£ para Ana ~
Boa tarde, Ana Clara.

Recebi o documento de distrato encaminhado via
DocuSign, porém nao concordo com o seu contetido e nao
irei assina-lo.

O documento informa que o distrato ocorre por “falta de
f_>) condicées financeiras’, o gue ndo condiz com a realidade.
O pedido de rescisdao decorre exclusivamente da demora
excessiva da construtora para viabilizar a assinatura do
financiamento junto a Caixa Econfmica Federal, o gue
ocasionou o vencimento da carta de aprovacao inicial.

Em razdo desse atraso, fomos obrigados a refazer a carta
de crédito, que apresentou valores e condigdes
significativamente diferentes das originalmente
contratadas, alem da perda do beneficio do programa
Moradia Ceara no valor de R$ 20.000,00, fatos estes
totalmente alheios a nossa vontade.

Dessa forma, ndo se trata de desisténcia imotivada ou por
incapacidade financeira, mas sim de alteragao substancial
das condigdes contratuais causada pela propria 9:
construtora. 09:03 v

(® Mensagem U T:-'
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B0 IAlad Sfilad B0 B%e ] B%fed 0 00 et 1631 \//

0Ola, bom dia. O processo de distrato realmente
demanda tempo, por se tratar de alguam etapas
criteriosas, mas creio que em breve teremos essa
assinatura para dar encaminhamento as demais
etapas. 156

B

Ok 11:57

Bom dia, como esta a situacao do distrito, poderia
me mandar alguma atualizagao? 1:00 W/

Bom dia, quero saber uma data certa, pois ja ta
ficando muito chato, eu mando mensagem e nao
me dao uma resposta, ligo e ninguém atende,

na hora que fui assinar o distrato me foi passado
que o tempo previsto era de 2 meses, € algo que
depende de vocés agora, e nao entendo essa
demora toda pra poder resolver isso logo, ou

ao menos pra poder dar uma resposta sobre a

situacao 08:52 W/

Ligagdo de voz

Nao atendida 12:09

Oii pg:57 &

Gabriel dos Santos Barbosa 5.5
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destrato 10:37 W/

Bom dia, poderia me dar algum retorno, estou
tentando falar com vocés tem tempo, mas ate

agora nao obtive nenhuma resposta 09:42 W/

Quero saber como esta a situacao do destrato
09:43 ¥/

Boa tarde, um numero da Canopus acabou de
me ligar, mas a ligacao estava ruim, nao consegui
entender as informacées que foram passadas,
poderia me mandar 0 numero para entrar em

contato novamente 14:32 W/

Bom dia! Poderia me informar seu nome completo
e cpf?

09116
Bom dia! 6.7 »

Gabriel dos Santos Barbosa 5.7

086.079.653-10 0.17

7? 42 &7

Verifiquei que sua ficha ja foi enviada para
assinatura do gestor

—
tn
o
(o

Tem alguma data prevista pra ser assinada por

ele? 16:30 v/

Pg a moca que me atendeu disse que demorava

mais ou menos 1 més 1631 ¥

@ Mensagem UV @




il ((E8]

+55 85 8161-4277 R >

& As mensagens e ligagdes sdo protegidas com a
criptografia de ponta a ponta. Somente as pessoas que
fazem parte da conversa podem ler, ouvir e compartilhar esse
contetdo. Saiba mais

Boa tarde, falei com a Kauane sobre o documento
do destrato que eu assinei, gostaria de saber se
vocés poderiam me dar alguma atualizagao ou
uma previsao 12:06

Ol4, seja bem-vindo(a)! Y

Me chamo Asafe Gois, sou especialista do setor
administrativo da Canopus Construtora.

Como posso lhe ajudar hoje? 1628

| Vocé
Boa tarde, falei com a Kauane sobre o documento do
destrato que eu assinei, gostaria de saber se vocés

| poderiam me dar alguma atualizacao ou uma previsao

15:31 W/

Boa noite 5.,
11 de setembro de 2025

Bom dia, queria saber se vcs podem me
responder e dar alguma atualizagao sobre o
destrato 10:37

Bom dia, poderia me dar algum retorno, estou
tentando falar com vocés tem tempo, mas ate
agora nao obtive nenhuma resposta 09:42 /7

N

) - - '
Quero saber como esta a situacao do destrai.

(® Mensagem VU @
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9 de setembro de 2025

'3

i " Horarios de atendimento:
Segunda a Sexta
* 09h00 as 12h00

* Pausa para almog¢o: 12h00 as 13h00
* 13h00 as 17h00

Sabado
* 09h00 as 12h

| Vocé
Boa tarde Kauane, vocé poderia me dar alguma
atualizacdo sobre o destrato?

? 08:11 W/

Bom dia Kauane, t6 tentando falar com o nimero
administrativo da Canopus pra me falarem sobre

a situacao do destrato, mas até agora ninguém
respondeu, t6 entrando em contato a dias o.4:

O numero da Canopus construtora veio falar
comigo sobre as parcelas que se venceram

nos ultimos 2 meses, expliquei pra eles sobre

o destrato e me pediram pra entrar em contato
com o administrativo, mas como falei antes, nao
obtive resposta ate agora. 09:47 &/

0Ola, boa tarde.

15:02

Com relacao as atualizagdes ou informacgoes
sobre o tramite de distrato, nao consigo lhe
repassar, pois nao somos o setor responsavel e,
portanto, ndo temos acesso a esses dados. Peco,
por gentileza, que entre em contato diretamente
com o setor cujo numero ja encaminhei. Ainda
assim, irei informar a eles que o senhor esta

tentando contato. 15:03
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Bom dia 5.4,

+ >

+#+ Ol4, tudo bem?

Obrigada pela sua mensagem! No momento nao
estamos disponiveis, mas retornaremos assim que

possivel. & W

¥ Horarios de atendimento:

Segunda a Sexta

* 09h00 as 12h00

* Pausa para almogo: 12h00 as 13h00
* 13h00 as 17h00

Sabado
* 09h00 as 12h 0811

Vocé
Boa tarde Kauane, vocé poderia me dar alguma
| atualizacdo sobre o destrato?

? 08:11

Bom dia Kauane, t6 tentando falar com o numero
administrativo da Canopus pra me falarem sobre

a situacao do destrato, mas até agora ninguém
respondeu, t6 entrando em contato a dias o.45

O numero da Canopus construtora veio falar
comigo sobre as parcelas que se venceram

nos ultimos 2 meses, expliquei pra eles sobre

o destrato e me pediram pra entrar em contato
com o administrativo, mas como falei antes, nao

obtive resposta até agora. 09:47 W/
0Ol4, boa tarde. 15:02 Y
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Conta comercial

& As mensagens e ligagdes sdo protegidas com a
criptografia de ponta a ponta. Somente as pessoas que
fazem parte da conversa podem ler, ouvir e compartilhar esse
contetido. Saiba mais

Boa tarde Kauane, vocé poderia me dar alguma
atualizacao sobre o destrato? 12:04

0l3, tudo bem? Me chamo Kauane Oliveira e faco
parte do Setor de Negociacdes aqui da Canopus
Construcoes! ®P Como posso estar te ajudando?

12:04

++ Ol4, tudo bem?
Obrigada pela sua mensagem! No momento nao
estamos disponiveis, mas retornaremos assim que

possivel. @'

# Horarios de atendimento:

Segunda a Sexta

* 09h30 as 12h00

» Pausa para almoco: 12h00 as 13h00
* 13h00 as 17h30

Sabado

* 09h30 as 12h 12:04

Para mais informacodes sobre distrato ou
atualizacdes, entre em contato com o setor
responsavel:

+" Setor Administrativo

o (85) 98161-4277 e

Bom dia 5.4
N

~

¥ 013 tudo bem?
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[

| de 2 meses pra tuc 17 de dezembro de 2025 passaram
Olé!w Seja bem-vindo ao atendimento digital da
Canopus Construgoes!

Ao continuar, vocé esta de acordo com nossa
politica de privacidade.

=
https://canopusconstrucoes.com.br
[storage/arquivos/KvUIbEMT1V7YqQ
Rga3DmOOpVHDmyEbWr2JjSpOgn
-pdf

10:06

Vocé ja é cliente da Canopus?

S6 clicar em uma das opgdes

abaixo.
Canopus Construcdes
Vocé ja é cliente da Canopus?
| S6 clicar em uma das opgoes abaixo.
Sim 10:06 v/
Voce

=1m

Antes de continuarmos, poderia me informar qual

2
o seu CPF? 10:06

86.079.653-10 4.04

| Vocé

| 086.079.653-10

Aguarde que vocé ja sera atendido(a). ..,
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