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AO ORGAO DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR DO ESTADO DO
CEARA (PROCON CE/DECON)

N.daF.A.: 2502056400100100301
Consumidor: Luiz Claudio Da Silva
Fornecedor: J A Negécios Imobilidrios Ltda.

J A NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa Juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob on° 19.224.639/0001-89, localizada a Rodovia BR-116, ne 9779,
bairro Messejana, Fortaleza-CE, CEP: 60.842-395, por meio de seu Representante Legal
JOAO ALCEU DINIZ BATISTA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da

53, e MATHEUS FREIRE MAIA DINIZ, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da
cédula de identidade 2005009054342, inscrito no CPF sob o n° 052.269.933-23, ambos

LUIZ CLAUDIO DA SILVA, j4 devidamente qualificado na peca inicial, tendo g alegar
os fatos a seguir relatados e a invocar 0s fundamentos juridicos que amparam a sua
pretensdo, a seguir aduzidas:

Afirmam que, devido a pandemia de Covid-19, o reclamante deixou de honrar com
08 pagamentos, tendo sido bagas apenas 42 (quarenta e duas) parcelas. Em razao disso,
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O negoécio juridico celebrado entre as partes girava em torno do valor total de RS
95.760,00 (noventa e cinco mil, setecentos e sessenta reais), dividido em 120 (cento e vinte)
parcelas mensais de R$ 798,00 (setecentos e noventa e oito reais) cada, com reajuste anual
pelo IGPM, acrescido de Juros de 6% (seis por cento) ao ano.

Ocorre que a parte adversa deixou de honrar com sua obrigacdo de pagar. Em razio
disso, a reclamada ofertoy a proposta de rescindir o contrato de um dos lotes e utilizar o
saldo a que teria direito 3 restituicio para abater o valor vencido referente a0 outro lote.
Entretanto, néio obstante referida proposta, nio houve aceitacio por parte do comprador.

Salienta-se que o valor total pago dos dois lotes foi de R$ 41.527.10 (quarenta e um
mil, quinhentos e vinte e sete reais e dez centavos), sendo R$ 20.763.55 (vinte mil,

Na dltima tentativa de acordo, ofertou-se a concessao de um desconto de 30%
(trinta por cento) sobre a multa e juros, considerando 0 tempo decorrido e o elevado valor
da divida. Todavia, a parte adversa apresentou 2 proposta de apenas R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) para quitar um débito que soma mais de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil
reais)! Tal contraproposta, ainda com o desconto concedido, ndo cobriria o total vencido, o
que inviabilizou a finalizago do acordo.

Perante esse cenario, é importante salientar o art. 421, do Codigo Civil, que
estabelece a liberdade contratual, com atengdo ao art. 397, também do referido Diploma
Legal, o qual estabelece 3 mora do devedor:
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Art. 421, A liberdade contratual sera exercida nos limites da
Jungdo social do contrato. (Redagdo dada pela Lei n° | 3.874, de
2019)

Pardgrafo tmico, Nas relagoes contratuais privadas, prevalecerao
0 principio da intervencdo minima ¢ a excepcionalidade da revisgo
contratual.

Art. 397. O inadimplemento da obrigacdo, positiva e liquida, no sew
fermo, constitui de pleno direito em mora o devedor.

propostas a seguir:
PROPOSTA 01

Permanéncia com os dojs lotes:

° Valor total atualizado até 29/04/2025: RS 135.934,08.
Valor principal: R$ 92.171.86.
Juros e encargos: R$ 43.762,22.

. Condigdes propostas:
Concessao de 30% de desconto sobre 0s juros, reduzindo os encargos para
RS 30.633,55.
Novo saldo devedor total: R$ 122.805.41.
Entrada de 30% sobre esse valor: R$ 36.841 62.
Parcelamento do saldo (R$ 85.963,79) diluido nas 29 parcelas, resultando
em parcelas de R$ 2.964.27.

Vale ressaltar, que tem as 29 parcelas a vencer no valor de R$2.336,01 cada.
(Préximo vencimento 30/04/2025)

PROPOSTA 02

Permanéncia com apenas um lote (Ex: lote 34, os lotes sio iguais, entdo eles podem
optar pelo que preferir):
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total de R$ 41 527,10, sendo:
o R$ 20.763.55 pagos referentes ao lote 33
. R$ 20.763,55 pagos referentes ao lote 34

A proposta consiste na rescisdo do lote 33, com restituicio de 75% do valor pago
(RS 15.572,66), a ser utilizado como abatimento no saldo devedor atualizado do lote 34,

Dados atualizados até 29/04/2025:
. Valor vencido total do contrato: R$ 135.934,08
Valor referente ao lote 34 (50% do contrato):
Valor principal proporcional: R$ 46.085,93
Juros proporcionais: R$ 21.88 1,11
Total proporcional do lote 34: R$ 67.967,04
Aplicacio do desconto de 30% sobre os juros:
Juros com desconto: R$ 15.316,78
. Vencido total do lote 34 com desconto: R$ 61.401.86
Abatimento com a rescisio do lote 33:
Valor a abater: R 15.572.66
Saldo devedor restante: RS 45 B29,20
. Forma de pagamento proposta:
Entrada de 30%: R$ 13.748,76
Saldo remanescente: R$ 32.080,44
Parcelamento em 29 parcelas de RS 1.106,22
Vale ressaltar, que tem as 29 parcelas a vencer no valor de R$].] 68,00 cada.
(Préximo vencimento 30/04/2025)

Com efeito, reitera-se que a empresa esta disposta a firmar acordo com atenciio a
razoabilidade no que concerne is tratativas.

Desse modo, apresenta-se, desde j4, o contato para as providéncias devidas: (85)
3264-0422 ou (85) 991 90-9090.
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Sendo o que Por ora nos cabia e colocando-nos a inteira disposicdo de vossa
senhoria para dirimir quaisquer dividas existentes, subscrevemo-nos.

Termos em que
Pede e espera deferimento.
Fortaleza/CE, 29 de abril de 2025.
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