CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE LIMITADA

Brasil Brasil — Servicos de Cobranca Ltda

JOANA CARVALHO BRASIL, brasileira, natural de
Fortaleza/Ce, casada em regime universal de bens, advogada,
CPF n.° 575.723.993-04, RG N.° 2001002024593 SSP-Ce,
residente e domiciliada em Fortaleza/Ce a Rua Coronel Juca,
700, Casa 20 — Meireles — Fortaleza-Ce — CEP: 60.170-330:

ARTHUR MOTA FAGCANHA,  brasileiro, natural de
Fortaleza/Ce, casado em regime universal de bens,
empresario, CPF n.° 717.322.843-34, RG N.° 94024011361
SSP-Ce, residente e domiciliado em Fortaleza/Ce a Rua
Coronel Juca, 700, Casa 20 — Meireles — Fortaleza-Ce — CEP:
60.170-330.

Unicos sécios, resolvem de comum acordo constituirem uma Sociedade
Limitada seguindo as regras do novo Cédigo Civil, Lei 10.406/2002,
conforme as clausulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade gira sob a denominagdo social BRASIL
BRASIL - Servigos de Cobranga Ltda com sede e foro juridico a Avenida
Desembargador Moreira, 1701, Sala 201, Aldeota, CEP.: 60.170-001, Fortaleza/Ce.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filiais
ou outra dependéncia, mediante alteragdo contratual assinada pela maioria
representativa do capital social.

CLAUSULA TERCEIRA: A sociedade tera suas atividades iniciadas em 01/07/2011
sendo sua duragao por tempo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Constituem os objetivos da sociedade: Atividades de cobrangas
extra-judiciais e informagdes cadastrais.

CLAUSULA QUINTA: O capital social totalmente integralizado nesse ato ¢ de R$
10.000,00 (Dez Mil Reais), dividido em 10.000 (Dez mil) quotas de valor nominal de
R$ 1,00 (Hum real) cada uma, em moeda corrente do Pais, e assim distribuido entre
0s socios:

Joana Carvalho Brasil 95% 9.500 guotas R$ 9.500,00
Arthur Mota Faganha 05% 500 guotas R$ 500,00
TOTAL 100% 10.000 quotas R$ 10.000,00




Contrato Social da Sociedade Limitada
Brasil Brasil — Servigos de Cobrancga Ltda
(Continuagao)

Paragrafo Primeiro - A responsabilidade de cada socio € restrita ao valor de suas
quotas de capital, mas todos respondem solidariamente pela integralizacéo do capital
social.

Paragrafo Segundo - As quotas s&o indivisiveis e nao poderdo ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento do outro socio, a quem fica assegurado,
em igualdade de condigdes e prego, o direito de preferéncia para sua aquisicao

CLAUSULA SEXTA: A administracdo da sociedade é exercida pela socia Joana
Carvalho Brasil, com poderes e atribuicdes de praticar todos os atos pertinentes a
administracdo da sociedade, autorizando o uso do nome empresarial, representando-
a judicial e extrajudicial, vedado, no entanto, a concesséo de avais, endossos, fiangcas
e quaisquer outras garantias em atividades estranhas ao interesse social.

CLAUSULA SETIMA: Os socios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada
mensal, a titulo de “pro labore’, observadas as disposigbes regulamentares
pertinentes.

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social sera encerrado em 31 de dezembro de cada
ano, ocasido em que sera levantado um Balango Patrimonial e a Apuragéo de
Resultados, sendo os lucros apurados ou prejuizos verificados, distribuidos ou
suportados pelos socios, na proporgéo de suas quotas.

CLAUSULA NONA: Nos quatros meses seguintes ao término do exercicio social, os
socios se reunirdo para discutir e votar as contas, e designardo administradores
quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA: Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade
continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. N&o sendo
possivel ou inexistindo interesse destes ou dos sécios remanescentes, o valor de
seus haveres sera apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da
sociedade, a data da resolucéo, verificada em balango especial levantado para este
fim.

Paragrafo Unico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a
sociedade se resolva em relagéo a seu socio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ao presente Contrato Social aplicam-se
supletivamente, no que couber, as disposigcoes legais da Lei de Sociedade por
Acoes(Lei 6.404/76), nos termos do paragrafo Unico do artigo 1.053 do Cadigo
Civil(Lei 10.406/2002).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As partes elegem o foro da cidade de Fortaleza,
Estado do Ceara, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A Administradora Joana Carvalho Brasil declara,

sob as penas da lei, de que ndo estd impedido de exercer a administragdo da
sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se
encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos puiblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdées de consumo, - -

fé publica, ou a propriedade. @ %




Contrato Social da Sociedade Limitada
Brasil Brasil — Servigos de Cobranga Ltda
(Continuagao)

Por estarem assim de pleno e comum acordo, assinam o presente instrumento, em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas abaixo
identificadas para que sejam arquivadas na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Fortaleza/Ce, 21 de Junho de 2011
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PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE LIMITADA
Brasil Brasil — Servicos de Cobranca Ltda — Me

CNPJ.: 13.884.244/0001-26 — Nire 23201397888
e e e

M

JOANA CARVALHO BRASIL, brasileira, natural de Fortaleza/Ce,
casada em regime parcial de bens, advogada, CPF n.°
575.723.993-04, RG N.° 2001002024593 SSP-Ce, residente e
domiciliada em Fortaleza/Ce a Rua Coronel Jucd, 700, Casa 20 —
Meireles — Fortaleza-Ce — CEP: 60.170-330;

ARTHUR MOTA FACANHA, brasileiro, natural de Fortaleza/Ce,
casado em regime parcial de bens, empresario, CPF n.°
717.322.843-34, RG N.° 94024011361 SSP-Ce, residente e
domiciliado em Fortaleza/Ce & Rua Coronel Jucd, 700, Casa 20 —
Meireles — Fortaleza-Ce — CEP: 60.170-330.

Unicos socios da sociedade limitada, que gira nesta praca sob a denominagéo
BRASIL BRASIL - Servigos de Cobranca Ltda — Me com sede e foro juridico
a Avenida Desembargador Moreira, 1701, Sala 201, Aldeota, CEP.: 60.170-
001, Fortaleza/Ce, registrada na Junta Comercial do Estado do Ceara, sob o
NIRE n.° 23201397888 por despacho de 29/06/2011 e inscrita no CNPJ sob o
n° 13.884.244/0001-26 resolvem, de comum acordo, alterar o seu Contrato
Social de acordo com o novo Coédigo Civil, Lei 10.406/2002, conforme as
clausulas e condigdes a segulir:

CLAUSULA PRIMEIRA: Retira-se da sociedade 0 sécio ARTHUR MOTA FACANHA,
transferindo neste ato, a sua participagdo no Capital Social, no valor de R$ 500,00
(Quinhentos reais), divididos em 500 (Quinhentas Mil) quotas de valor nominal de R$ 1,00
(Hum real) cada uma, para a socia JOANA CARVALHO BRASIL, sendo o pagamento
efetuado em moeda corrente, dando por este ato plena, geral e irrevogavei quitagao.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade podera prosseguir com apenas 01 (hum) socio pelo
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, exceto na hipotese contida no artigo 1.033 da Lei
10.406/2002.

CLAUSULA TERCEIRA: O Capital Social da Sociedade que é no valor de R$ 10.000,00
(Dez Mil Reais), dividido em 10.000 (Dez mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real)
cada uma, em moeda corrente do Pais depois das alteracdes fica assim distribuidos:

B Quadro Societario: Percentual Quotas Capital (R$) |
Joana Carvalho Brasil 100,00% | 10.000 quotas R$ 10.000,00
Total: | 100,00% | 10.000 quotas R$ 10.000,00 |

CLAUSULA QUARTA: Pela cessdo de cotas acima mencionadas, as partes ddo ampla, 4
reciproca, geral e irretratavel quitagdo quanto ao pagamento das cotas, para nada mais .
reclamarem entre si em qualquer tempo ou lugar. 2@)



Primeiro Aditivo ao Contrato Social da Sociedade Limitada
Bi-asil Brasil — Servigos de Cobranga Ltda — Me
(Continuagao)

CLAUSULA QUINTA: A sociedade DECLARA que o movimento da receita bruta anual da
empresa nédo excedera ao limite fixado no inciso | do art. 3° da Lei Complementar n°® 123 de
14 de dezembro de 2006, e que ndo se enquadra em qualquer das hipoteses de excluséo
relacionadas no § 4° do art. 3° da mencionada lei.

CLAUSULA SEXTA: A administracdo da sociedade cabera a Joana Carvalho Brasil com os
poderes e atribuicbes de representacdo ativa e passiva na sociedade, judicial e
extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre
de interesse da sociedade, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-
lo em atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigacdes seja em favor de
qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imoveis da
sociedade, sem autorizacdo do(s) outro(s) socio(s).

CLAUSULA SETIMA: A Administradora Joana Carvalho Brasil declara, sob as penas da lei,
que n&o estd impedido de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial ou em
virtude de condenacéo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de
prevaricacéo, peita ou suborno, concussé&o, peculato ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relages de
consumo, fé publica ou propriedade.

CLAUSULA OITAVA: As demais clausulas do Contrato Social e Aditivos, ndo modificadas,
direta ou indiretamente, pelo presente ato, permanecem validas € em pleno vigor.

Por estarem assim de pleno e comum acordo, assinam o presente instrumento, em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, para que sejam arquivadas na Junta Comercial do Estado do
Ceara.

Fortaleza/Ce, 24 de Junho de 2015

(] Joana Carvalio Brasil /Arthur Motd Faganha
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; SEGUNDO ADITIVO —
ALTERAGAO CONTRATUAL PARA TRANSFORMAGAO EM EMPRESARIO

Brasil Brasil — Servicos de Cobranca Ltda — Me

CNPJ.: 13.884.244/0001-26 — Nire 23201397888

JOANA CARVALHO BRASIL, brasileira, natural de Fortaleza/Ce, casada
em regime universal de bens, advogada, CPF n.° 575.723.993-04, RG N.°
2001002024593 SSP-Ce, residente e domiciliada em Fortaleza/Ce a Rua
Coronel Juca, 700, Casa 20 — Meireles — Fortaleza-Ce — CEP: 60.170-288.

Unica sdcia da sociedade limitada, que gira nesta praga sob a denominagio
BRASIL BRASIL - Servigos de Cobranga Ltda — Me com sede e foro juridico a
Avenida Desembargador Moreira, 1701, Sala 201, Aldeota, CEP.: 60.170-001,
Fortaleza/Ce, registrada na Junta Comercial do Estado do Ceara, sob o NIRE n.°
23201397888 por despacho de 29/06/2011 e inscrita no CNPJ sob o n.°
13.884.244/0001-26 resolve, alterar o seu Contrato Social de acordo com o novo
Cadigo Civil, Lei 10.406/2002, conforme as clausulas e condi¢cdes a seguir:

DA TRANSFORMAGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA PARA EMPRESARIO INDIVIDUAL

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica transformada esta Sociedade Limitada em Empresaria, sob o
novo nome empresarial de J C Brasil — Servigcos de Cobranga — Me conforme faculta a LCP
128/08 artigo 10°, que doravante se regera com sub-rogagédo de todos os direitos e
obrigacdes pertinentes ao tipo juridico ora transformado.

CLAUSULA SEGUNDA: O acervo da sociedade ora transformada, subscrito e integralizado
no valor de R$ 10.000,00 (Dez Mil reais), passa a constituir o capital do Empresario
mencionado na clausula anterior.

CLAUSULA TERCEIRA: O sécio remanescente DECLARA que o movimento da receita bruta
anual da empresa nao excedera ao limite fixado no inciso | do art. 3° da Lei Complementar n°
123 de 14 de dezembro de 2006, e que ndo se enquadra em qualquer das hipoteses de
exclusao relacionadas no § 4° do art. 3° da mencionada lei.

Para firmar o presente ato, assina o presente instrumento em quatro vias de igual teor e
forma, juntamente com o processo de inscrigdo da sociedade empresaria, através de
formularios préprios, e mediante requerimento que tramita na Junta Comercial do Estado de
Ceara, sob dependéncia de deferimento do presente instrumento.

Fortaleza/Ce, 09 de Setembro de 2015

d Joarfa Carvalho Brasil
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13/01/2023 08:21 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DA™ DEASERTURA
1 1%2;5910001-11 CADASTRAL 09/03/2012

NOME EMPRESARIAL
RESIDENCIAL JORNALISTA BLANCHARD GIRAO

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
RESIDENCIAL JORNALISTA BLANCHARD GIRAO DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
81.12-5-00 - Condominios prediais

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
308-5 - Condominio Edilicio

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R 03 340 LOT OSORIO DE PAIVA
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
61.916-080 JARI MARACANAU CE
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

(85) 3014-1429

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkekdk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 09/03/2012

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk Fkkdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 13/01/2023 as 08:20:56 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

13.884.244/0001-26

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGCAO E DE SITUAGAO
MATRIZ CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
29/06/2011

NOME EMPRESARIAL
BB SERVICOS DE COBRANCA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
ME

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
82.91-1-00 - Atividades de cobrangas e informagées cadastrais

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV DESEMBARGADOR MOREIRA

NUMERO
1701

COMPLEMENTO
SALA 201

CEP BAIRRO/DISTRITO
60.170-001 ALDEOTA

MUNICIPIO
FORTALEZA

UF
CE

ENDERECO ELETRONICO
FINANCEIRO@BRASILBRASIL.ADV.BR

TELEFONE
(85) 3268-1601

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL
29/06/2011

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 07/03/2025 as 10:12:49 (data e hora de Brasilia).
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CONVENCAC DO CONBOMINIO E REGIMENTO INFERNO DO RESIDENCIAL J

BLANCHARD GIRAD.

CAPRULO L
BOCBIETO

Artige 1° - Que em virmde do CONFRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DI (COMPRA E VENDA DE
MOVEL ou CESSACO DE DIREFFOS DE PROMESSA E DF COMPRA E VENDA DE IMOVEL) e de
(PRODUCAO OU RECUPFRACAGY DE EAPREENDIMENTO HABITACIONAL, DENTRO DO PROGR AMA
MINFIA CASA MINHA VIDA, COMPAGAMENTO PARCFLADO, com for¢a de escritura piblica, assinada em 19/
05/ 2010, a CEF - CAIA FECONDOMICA FEDERAL, mstituicdo financeira sob u forma de empresa publica,
unipessoal, vincutada ao Ministéro da Fazenda, criado pelo Becreto-lei, n° 759, de 12.08.69, constituida pelo Decreto-
lei 2° 66.303, de 06.03.197D, alterado pele Decreto-lei 5° 1.259, de fevereiro de 1973 ¢ regendo-se, arualmente, pelo
Estatuto aprovado pelo Decreto-n® 3:.851/2001. ¢ publicado no Didrio Oficial da Unido em 28.06.2601, com sede no
Seter Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n° 00.361.305/0001-04, na qualidade de
Agente Gestor do PMCMV - Programa Minka Casa Minha Vida e em nome do FAR - Fundo de Arrendamento
Residencial regido pela da Lei 10.188, de 12 de fevereiro de 2.001, no ate representada pelo seu Superiniendente
RICARDO ANTONIO CAMINHA WALRAVEN CPF n° 194 567 943-34, residente em Foraleza, adquiriu de
FORTPLAN ENGENHARIA LTDA, terreno simado na RUA 3. n° 184, LOTEAMENTO OSORIO DE PAIVA. na
cidade de MARACANALS, medindo 7.046,00 m2, estanda devidamente registrado no Cartério — 2° Oficio, na
matricula i° 572 que através do Alvard-de Licenga 2° 0119/2018 expedido et 10/04/2010, e 041772011 expedido pela
PREFEITURA MUNICIPAL BE M_A.&;\_CANA['L em 13/07/2011, construis um Condominio Residencial constituide
de 1034 Apartamentos Residenciais: o Condominio Residencial ficou denominado “RESIDENCIAL JORNA ISTA
BLANCHARD GIRAQ”, situadona Rua 3, ° 184, Loteamento Osorio de Paiva, bairro Jari, que recebeu o Alvara de
Licenca da Prefeitura Muni‘c?pfzﬂ de MARACANAL e ficou constando-em seus cadastros o n° 0119/2010.

Arfigo 2° - As numeragdes dos BLOCOS ¢ APARTAMENTOS tendo sido renomeados usando-se letras, serdo
efetivadas da seguinte forma:

~

BLOCO 1 - BLOCO A ). )
1° Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 201 202 203 204
BLOCO 2 -BLOCO B . /4 o
1°Pav. 101 102 103 104 M"
2° Pav. 201 202 | 203 204 ' y/4 g |
BLOCO 3 - BLOCOC WiLSON PEDROZA GO by
1°Pav. 101 102 103 104 1087003
2° Pav. 201 202 | 203 204 g Maracangy “t
BLOCO 4 -BLOCO D
I° Pav. 101 102 103 104 g
2° Pav. 201 202 203 204 - S ]
BLOCO 5 -BLOCOE
1°Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 201 202 3 204 |
| — ——
BLOCO 6 -BLOCOF
1° Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 201 202 203 204

29.159 v05 micro




A , - INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO, ESPECIF] m;&
ol 3 ,. \

—

BLOCO 7 -RLOCO G

I° Pav. 101 102 103 104 = . -
2 Pav. 201 702 203 204 i N
BLOCO & - RLOCO H 2
1° Pav. 101 102 103 104 TG e
2 Pav. 201 202 203 204 i i s
BLOCO 9 - BEL.OCO | - S, S,
1° Pav. 103 102 103 104
2° Pav. 201 202 203 204 el
LOCO (0 - BLOCO J { .
19 Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 201 202 203 204 | T Bl o
BLOCO 11 - BLOCO K. o .
1° Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 20t |7 2027 203 | 204
RLOCO 12 - BLOCO 1, - S T
1° Pav. 101 102 103 104
2° Pav. 201 202 203 04 | ¥ TP
RLOCO 13 - BLOCO M et ki e o ﬁ
1° Pav. 101 102 103 104 //
2° Pav. | 201 202 203 204 )
As unidades 101 # 102 o apariamentos do tipo [, unidades 103 ¢ 104 sfio apartnmentos o tipo 2, .unidedepEl \PATOSTA FILHO
sdo apartamentos do tipo 3 & as nnidades 203 e 204 sio apartamentos do 1ipo 4, refevente i todos dﬁbl%}%%e {‘e"d'"‘e“m EE
atr
. E
Quadro de Areas conforme “Projetos”, segue a metodologia de calculo de areas do Codigo e posuugs'gu reﬁéi}’ur?
Municipal de Maranguape:
o QUANT. |  ippa | AREA | AREA |FRACAO l\ N (s
y DE | pRIVATIVA - ottt O
AR COMYM| TOTAL | IDEAL ] 1 3 aveEe O
ppatameio ] | g% g | 236m | 4504m? | 000973 L g
Tipo 01 ; N
APIIAENO ] . og 4328m | 239m® | 4567Tm® | 0,00987 L :
Tipo 02 i
Apartawento 2% 40,75m? 2,25m* | 43,0008 | 0,00929 B ‘
Tipo 03 FEt o
Apartamento] . 41970 | 232m® | 4429m | 0,00957 ;
Tipo 04 r | et e e et
TOTAL 164 4385680 | 2423207 4.628,00ur* i

'_/

’ i
Obs.: A metragem total de areaal n;"um ¢ distribuida da segui
1029508 sendo a drea total dos equipamentos comunitario
X \

28.159 v05 micro
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A 'k A INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESPECIF, .-At%‘ ?”4?}\
; CONVENCAO COM REGIMENTO INTERNO DO COplOMi '
RESIDENCIAL JORNALISTA BLANCHARD GIRAO

Aviigo 3" - G CONDOMINIO: Fica instituide o CONDOMINIG "RESIBERCIAL JORNALISTA BLANCIHARD

GIRAQ", queé ¢ R i
que € composto além das unidades a que se refere 0 artigo acima deste instramento. de wa parle de coisa de

?ro.pncdadc ¢ uso comum dos proprictirios das unidades auténomas, inalicniveis ¢ indivisiveis, acessorios ¢
indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas quais scjam: terreno em que esti edificado o condeminio, [undagoes e
estruturas de concreto armado, pisos, parcdes cxicrnas, os ornamentos de fachada, as janclas, hall dc cmtrada,
corredores, circnlaghes, escadas, compartimenios técnicos, (bombas, energia, telefone etc ) redle primdrin de dgna. lorga
e esgoto, compreendendo os ramais destinados s depend@ncias de nso comum, condutores e dguas pluviais, caixas
d’dgua, acesso de pedestres, calgadas para pedestres, jardim externo, acesso e estacionamento para veiculos, drea
pavimentada sobre o terreno e instalagBes destinadas ao funcionamento comum do contlominio, compreendendo (udo

quilo que por sua deslinacdo ou natureza intrinseca, seja de utilidade comum.

carfrurot
DO REGIMENTO INTERNO, QUANTC AC USQ, FRUIGAD F DESTINAGAO

Artigo 1° - Todas as pessoas, conddminos, arrendatirios e ccupantes, a qualguer tilulo que residem no Cendoninio,
suas familias ¢ cmpregados, sio obrigados a cumprir, respeitar ¢ fiscalizar a obscrvincia das disposigoes lesta
Convencio, que so podera ser alterada no 1odo on em parte, desde que assin fique reso fido, a qualquer tempo. por
decisio dos Conddminos em Assembléia Geral Extmordindria, fomada pelo mesmo nifipfc de votos PEVISIOS para

nento pariicolar devidamente

alteraciio desta Convengio, devendo as modificagbes constar de escrimra publica o ki n{
N PEURO DA COSTA FILHO

registrado. swistente Atendimento EE
Matr. 108700-3 o
Ag. Maracdnau - CE -

PARAGRAFO UNICO - $io conddminos os proprietarios, ou detentores de direito real sobre as unidades residenciais,
compradores, Cessionarios on promitentes cessiondrios dos direitos periinenies 4 aguisicdo de unidades

promitentes
sefem construidas, em consirmgdo ou Ja conshuidas, scnde que 0S avendalarios ¢ 08§

autbnomas, em edificacfes a
locatdrios dos iméveis nde sfio considerados conddminos.

Artigo 5° - Em caso de venda, doagio, legado, nsufiuto, cessio de direitos, locagio on qualquer forma legal de

transagiio, que imporic na transferéncia da propriedade, on da posse de suas respeciivas unidades antononiis, 0s
adquirenies, quer da propriedade, quer da posse, ficam avtomaticamenie obrigados 4 observancia de odos os
dispositivos desta Convenglo, ainda que nenhuma referéneia 2 esta clausula seja feitn no contmlo pitblico ou particular,

pelo qual se efetive a transferéncia e aquisigio da propricdade ou da posse.

Artige 6° - Os ocupantes 2 qualquer titlo, que ndo sefam proprietérios, promuterde: compradares, cessiondrios ou

promifentes cessionarios dos direitos pertinentes is unidades au

representacdo, salvo os arrendatarios e locatérios nas decisbes da Assem
minio, caso o condémino arrendador ou locador a ela ndo compareca OB COIMPArce endn, se abstenba de vola rgi
> 2 " ".

Bnomas. mio terio, permte o Condowminio, qualquer

bléia que envolvam despesas ordindrias do

Condo
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Artigo 7° - Sio direitos de cada condémino, arrendatario ou ocupante a qualquer titulo, bem como seus {amiliares que
residem no Condominio:

a) usar, gozar ¢ dispor da sua unidade autonoma, com exclusividade e segundo suas conveniéncias ¢ interesses,
observadas as normas de boa vizinhanca e respeitadas as disposigdes desta convengio, de maneira a nio prejudicar
igual direito dos demais conddminos, arrendatérios ou ocupantes a qualquer titulo, assiny como ndo comprometer a
seguranga, higiene e o0 bom nome do Condominio;

b) usar as partes e coisas comuns conforme o seu destino € sem causar dano ou incomodo aos demais condominos ou
moradores, nem obsticulo ou embarago ao bom uso das mesmas partes por todos;

¢) examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancirios ¢ documentos outros do condominio, podendo
ainda, a qualquer tempo solicitar informagdes ao Sindico ou Sub-Sindicos, acerca de questdes atinentcs a
administragdo do condominio;

/

fazer consignar no livro de atas da Assembléia ou no livro de reclamagdes do condominio eventuais crilicas,
sugestdes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos que reputem prejudiciais a boa administragio do
empreendimento, solicitando ao Sindico, se for o caso, a adogio das medidas corretivas adequadas;

Artigo 8° - Sfo deveres de cada condomino, arrendatdrio, ocupante qualquer titulo:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar ¢ fiscalizar a observancia do disposto nesta Convengdo, na Lei 4.591/64 ¢ no
regimento interno, aprovado em Assembléia Geral pelos titulares de direitos que representem, no minimo, dois
tercos das fracdes ideais que compem o Condominio;

b) concorrer na proporgdo fixada para sua unidade, com as despesas ordindrias necessdrias a conservagilo,
funcionamento, limpeza ¢ seguranga do Condominio, incluindo o prémio de seguro da unidade e partes comuns, e,
ainda, com qualquer outra despesa, seja de que natureza for, desde que aprovada em Assembléia, por maioria
simples dos condominos ou moradores com direito a voto, nos termos dos artigos 6° ¢ 34 desta Convengao;

= 2 S ; : 1
¢) suporlar, na mesma Proporcio, 0s Onus a que tiver ou ficar sujeito 0 Condominio, em seu conjunto; [
/
d) zelar pelo asseio e seguranca do Condominio, devendo o lixo das unidades ser acondicionado em sacos plasti ,s/ &
perfeitamente fechados e colocados em local hordrio estipulado pelo sindico, para coletar; / c’&v@
O &
¢) exigir do sindico ou administrador as providéncias que forem necessarias a0 cumprimento fiel da presen °&°
R &
Convengdo; 51 &
f) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias junto & Saude Publica, * & ,\@' oo"
A
RO 3
g) facilitar ao sindico, a0 proprietArio ou seus preposios, 0 4cesso as unidades onde residem: & \\@‘
s
&

PARAGRAFO UNICO - Aplicam-se aos moradores, familiares ou empregados, todas as obrigagoes referentes ao uso,
fruigdo e destino das unidades e partes comuns. 5

Artigo 9° - E vedado aos condominos, arrendatarios, ocupantes 2 qualquer titulo, suas familias e empregados:

a) alterar a forma, materiais, pintura, cores ¢ tonalidades dos elementos dos componentes das fachadas, tais como,
paredes, esquadrias, forros, tetos, beirais, tabeiras etc., salvo as modificagoes permitidas nesta Convengdo e, ainda
assim, desde que previamente aprovada em Assembléia Geral Extraordinaria, convocada para esse fim, por decisio
tomada nos termos do que dispde o artigo 29 desta Convengio;

b) retirar, alterar, ou substituir, por tipos diferentes, matcriais de acabamentos intcrnos da unidade residencial
auténoma de que ndo seja proprietario, promitente comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, sem a prévia e
expressa anuéncia do proprietario, preservando, no caso de necessidade de obras de manutengdo, as especifica
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originais, quer sejam de pj e i :
i d) PIsos, paredes, tetos, esquadrias internas, ferragens, instalagdes, loucas ¢ metai

¢) destinar a uni o .
Kl o ‘gids?vaaulonoma d.e sua propnedade., ol que ocupe, bem como as partes comuns, utilizagio diversa da
v salubﬁdadmeegt;ig:ldcn‘ estabelecida nesta Convengdo ou usi-la de forma nociva ou perigosa ao
+50, 5 ne ¢ a i i endatdri
familias o reeiies seguranca das pessoas, dos demais conddminos. arrendatdrios, ocupantes, suas

d) culmsmralmm em qllalquf!f de:pend.éncia do Condominio ou suas unidades auténomas, qualquer atividade comercial,
Ou recreativa, inchiindo, entre outras: hospedarias, repiiblicas, oficinas, de qualquer naturcza, clubes
;?br::ava_le:scos, agremiacdes ou partidos politicos, cursos ou escolas, entidades on agremiacdes estudantis,
ratorios. de andlises quimicas, enfermarias, atelieres de corte ¢ costura, sales de beleza, cabeleireiros,
mamicures, institui¢des destinadas 4 pritica de cultos religiosos, assim como sublocagdes de forma geral e qualquer
outra destinagiio que nio a residencial;

executar servigos de lavagem e qualquer conserto de carros, mecanica ou lanternagem, nos locais destinados a
guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos necessarios a desenguigar veiculos proprios;

f) usar, subarrendar, ceder ou alugar as unidades residenciais e partes comuns para fins incompativeis com a decéncia
¢ 0 sosscgo do Condominio on permitir a sua utilizagdo por pessoa de maus costumes passiveis de repreensio penal
ou policial, ou que, de qualquer modo ou forma, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagio do

Condominio;

remover o po de tapetes ¢ cortinas e outros pertences nas Jjanelas, promovendo a limpeza de sua unidades em
prejuizo das partes comuns;

2)

h) estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis do exterior das unidades;

i) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofonicos, alto-falantes, tclevisio e similares, buzinas,
instrumentos de sopro, corda, percussdo e quaisquer outros, em elevado som, de modo que perturbe o sossego dos
condominos e moradores vizinhos;

J) promover, sem o conhecimento e anuéncia prévia do sindico, festas, reunides e ensaios em suas unidades ou pites
comuns, com orquestras € conjuntos musicais, quaisquer que sejam os géneros de misica:
usar radios transmissores ¢ receptores que causem interferéncia nos demais aparcllios elétricos existentes no

k)
condominio e de propriedade e uso dos demais condéminos e moradores;

1) usar aparelhos como fogdes, aquecedores e similares, do tipo que nfio seja a gds e a eletricidade;

m) lancar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros objetos ¢ detrilos por locais e formas que
ndo apropriados ou previstos no artigo 8°, letra “d”;

n) usar toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas, varandas, terragos, dreas de servigo ou amuradas;

o) usar nas pias, ralos, lavatérios, vasos ¢ demais instalagdes sanitdrias das unidades produtos que provoquem
entupimentos ou que contenham agentes COrrosivos,

p) deixar de reparar, no prazo de 48 horas, os vazamentos ocorridos na canalizagdo secundliria que sirva privativaniente
a sua unidade auténoma, bem como infiltragdes nas paredes e pisos das mesmas, respondendo pelos danos que
porventura ditos vazamentos ¢ infiltragSes vierem a causar 4 unidade autbnom de terciros;

/
q) gritar, conversar, discutir em voz elevada, & ainda, pronunciar palavi ,‘)'/c baixo caliio, nas dependéncias do
Condominio, dreas de servigo, partes comun} c., que comprometam o nome do Condominio, com violagio
das normas elementares da boa edumaig&

g COS‘A F“'Ho 5 Al

= v OR e .
~=F \L5ON PE _‘.:nd\me“w e . ;
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r) permitir e realizar jogos infantis em outras partcs que as destinadas a0$ mesmos;
s) utilizar-se das pessoas a servigo do condominio , para seus servicos particulares no hordtio de trabalho dos mesmos;

t) %:lzargar p)_(plosivgs e inﬂamz-ivei§ nas unidades residenciais ¢ dependéncias ou (uaisquer dependéncias do

dcn ominio, queimar fogos de artificios de qualquer natureza, ter ou usar instalagdes ou materiais suscetiveis (ue,

qualquer forma, possam afetar a saude ¢ a segurana dos demais moradores do Condominio, ou de que possd
resultar o aumento do prémio do seguro;

u) instalar no (}oryiominio tidio amador de qualquer amplitude, fios ou condutores, colocar placas, avisos, letreiros,

cartazes, anincios ou_reclamas na parte externa do Condominio, prejudicando a sua estélica, ¢ ainda usar maquinas ¢
aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidagdes ou ruidos eXcessivos;

v) obstruir o passeio, entrada, dreas comuns, ainda que em cariter provisorio, 0u utilizar algnmas dfssas dependéncias

para qualquer fim que niio o de trinsito;

x:xr(igo 10 - As disposicoes deste capitulo bem como aquelas constantes dos capitulos Ve VI, d erdo ser afixadas nis
4Areas comuns do Condominio e em locais a critério do sindico. F\\_\J\O
OS‘“
orOE e :
OO ent@ L N
; ‘ngﬁ Ff e“d\me"‘ AL \ pA
As_i“."eﬂ‘-' 3 cE cC e
walt ‘0:; =2 o™
py W

CAPITULO Il
pO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO, DA RECONSTRUGCAO,DOS DANOS E OBRAS.

Artigo 11 -0 Condominio ¢ obrigado 2 proceder 40 SEEUI0 do Condominio no prazo legal, e assim manté-lo sob as
penas da lei, contra riscos de incéndio ¢ outro sinistro que cause destruigdio no todo ou em parte, computando-sc 0
prémio nas despesas ordindrias do Condominio, - riminando-s¢ todas as unidades aulonomas ¢ partes comuns.

PARAGRAFO {INICO - Ficam fazendo parte integrante do presente contrato, como s¢ cliusulas deste fossem, 0$

artigos 14 € 18, Capitulo IV do Titulo 1, da Lei 4.59 1/64, cujos termos, 0S conddminos se obrigam a respeitar quando da

ocorréncia das hipoteses neles previstas.

Artigo 12 - Os danos cansados s partes cOmuns do Condominio serdo indenizados por quem der causa, seja
ualquer titulo, seus familiares ou empregados, inclusive os danos causados 4s partes comuns

conddmino, ocupante a q
ou unidades autdnomas por defeitos, mé utilizagdo ou conservagiio das instalagdes da unidade ocupada.

Artigo 13 - Os conddminos poderdo requerer 20 sindico que seja providenciado o conserto (a unidade daquele que nao
realizou 0s reparos necessarios € que, por este motivo, vem causando danos 4s partes comuns ¢/ou unidades autonomas,

devendo as despesas com 0 custeio da reparago ser ressarcidas pelo condomino ou ocupantc responsavel.

Artigo 14 - As obras ou reparos nas unidades autonomas, deverdo ser expressamente autorizadas pelo proprietrio do
imével, quando realizadas por arrendatdrio, locatdrio ou ocupante a qualquer \lo, devendo ser previamente
comunicadas aos demais condominos ¢ moradores através do sindico, indicando-s¢ 0 prazo das obras bem como os dias

e horarios de sua realizacdo.

PARAGRAFO UNICO: Nio serdo perm.iu'das, sob nenhuma hipétese, obras que afetem a solidez do edificio nem as
que contrariem disposigoes legais, c6digos de postura ou a presente Convengio.

Artigo 15 - O morador, em cuja unidade forem realizadas obras, ser4 responsivel pela perfeita limpeza das iieas
comuns ¢ outros locais por onde transitarem materiais de construgio ou entulhos, 05 quais nao poderao ser depositados

qualquer espago de uso comui, correndo por sud exclusiva conta € risco 0s onus ou

sem anuéncia do sindico,
dos mencionados materiais de construgao e entulhos ou das

prejuizos que resullarem nas partes em razdo do transporte

obras propriamente dil
29.159 v05 micro 5 '_‘,u"‘A 6
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nas areas de uso comum ¢ue
¢r oulras ndo previstas nesta
festado em Assembléia Geral

{\mgo 16 % As 0bra§ de reformas, transformagdes ou modificagdes nas unidades, ou
interessem a harmgma das fachadas externas, internas ou laterais, bem como quaisqu
Convenc'ﬁo: necessitardo do voto e quorum de no minimo 2/3 dos conddminos a ser mani
Efm'c.lordmana, especialmente convocada para esse fim, precedida, em qualquer caso, da aprovagio dos Podercs
Piiblicos competentes, observados cuidados especiais quanto ao sistema construtivo do prédio/unidade residencial ou de

uso comum em raziio do sistema de construgio adotado, por serem paredes estruturais.

CAPITULO IV

iNIO, DO SINDICO, DO CONSELHO CONSULTIVO, DAS ASSEMBLEIAS, DAS

DA ADMINISTRAGAO DO CONDOM
DESPESAS E DO FUNDO DE RESERVA.

Avtigo 17 - O condominio ser4 administrado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, cleito em Assembléia Geral
possado, podendo ser

traordinaria dos condéminos, com mandato de no méximo 02 (dois) anos, imediatamente em
reeleito em Assembléia Geral dos Conddminos; e um Conselho Consultivo composto por 3 (trés) condéminos
residentes no Condominio, com mandatos iguais ao do Sindico e eleitos por Assembléia Geral dos Condominos; na

forma desta Convengdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Enquanto o Fundo de Arrcndamento Reside
minimo, 2/3 das unidades auténomas, 0 Sindico, obrigatoriamente pessoa juri
Econdmica Federal, representante daquele Fundo, com mandato de no mAxim
contrato ser renovado sucessivamente por iguais periodos;

PARAGRAFO SEGUNDO - Por ocasifio da instalagdo do Condominio, provisdria ou pe
orientar ¢ organizar o Condominio, obedecendo o disposto nesta Convencdo, f
i/

Sindico ser uma empresa Administra 4 de Iméveis, esta poderd
Arios, inclusive 0s servigos

ncial — FAR detiver a propriedade de, no
dica, sera indicado ¢ contratado pela Caixa -
0 02 (dois) anos, podendo 0 respectivo ..

rywmeme, o Sindico deverd
/

PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de o
contratar terceiros, sob sua inteira responsabilidade, para a execugao dos servigos n
permanentes, ou conforme deliberacio da Assembléia Geral dos Conddminos. oACOSTA
O E

; oN P! RY mento €
Artigo 18 - Compete ao Sindico: ng V:‘st\eé\l ‘B‘_e._,"d‘m

spate 7 hau -
3) cumprir ¢ fazer cumprir a presente Convengio de Condominio e chtﬂammfﬁ’fuf’emo, bei como executar € fizer

executar as deliberagbes da Assembléia Geral;

assivamente, o Condominio perante terceiros, em Juizo e fora dele, e praticar todos os atos em

b) representar, ativa ou p
imites fixados pela lei e por csta Convengdo;

defesa dos interesses comuns, 1nos 1

¢) exercer a administragio interna do Condominio no que respeita a sua vigilancia, funcionamento, moralidade e
seguranca, bem como 1nos servigos que interessem aos moradores, baixar as instrucdes ¢ detalhes de scus servigos,
inclusive quando solicitado por escrito pela maioria simples dos conddminos, em Assembléia Geral, podendo,

ressalvado o caso de empresa administradora contratada pela Caixa Econdmica Federal, admitir e despedir

empregados, fixando-lhes ordenados compativeis com as funges e dentro da previsio orgamentaria do exercicio;

d) cobrar, inclusive judicialmente, s¢ necessario for, quotas de despesas de todos 0s conddminos, arrendatanos ¢
ocupantes, multas estabelecidas na Convengio, na Lei ¢ no Regulamento Interno ¢ as deliberagoes das Assembléias

Gerais;
nselho Consultivo das contas mensais do exercicio findo, até o

¢) prestar contas a Assembléia dos Condominos e ao Co
terceiro dia 1til ap6s o término do periodo em referéncia, com exibigio de documentos comprobatorios;

0 a ntar e submeter previamente a Assembléia Geral, no prazo de até 7 dias apos sui designacdo, ou de até 7 dias
da sua posse 1jo

término do exercicio anterior, 0 orgamento do exercicio em curso, que lera por base a data

A=
L

13 OI‘ 'wu 35
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8) apresentar a demonstra
ocupantes, uma \':7 - cacgo m(:nsal ¢/ou anual fias contas do Condominio, aos conddminos, arrendatdrios ou
existente em arquiw;; 4 trimestre, ou menor interim, ou, ainda, quando solicitado, n documentagio, ou copia

h) dentr i . o
) pe“ 2 das PrchS5_&_G orcam?nténas efetuar a administragio das despesas ordindrias, com concorréncia e tomada de
TeGOS para materiais e servigos contratado, ¢ ainda, ordenando 2 execugio dos mesmos,

i Elia, i N Do Ty : Res 3 bl
) representar o ?ondouumo Jjunto as repartices pitblicas ¢ empresas concessiondrias de servigos piblicos sobre
assuntos que disserem respeito ao Condominio e suas paries comuns;

J) advertir, verbalmente ou por cscrito, 0 morador, scus familiares ¢ empregados, infrator(es) de qualquer disposiciio
da presente Convengio ou Regulamento Interno:

> juntamcntc? com o Presidente do Conselho Consultivo, quando este existir, receber ¢ dar quitagio, em nome do
Condominio, movimentar contas bancirias do mesmo, emitindo ou endossando cheques, depositando as

importancias recebidas em pagamento, etc.;

1) convocar ou coordenar reunies informais, sem cunho deliberativo, com os moradores. arrendatdrios ¢ ocupanics a
qualquer titulo do Condominios;

m) convocar as Assembléias dos Condominos e, conforme orientagio desta, resolver os casos que, porventura, ndo
tiverem solugdo prevista, expressamente, na lei ou nesta Convengio;

n) dispor dos seguintes elementos para a administragdo, que deverdio ser, obrigatoriamente, transferidos a scus
sucessores, de tudo devendo constar uma relagdo na ata de eleigdo ou designagio conforme o parigrafo primeiro do
artigo 17, de cada novo sindico: livro de queixas, ocorréncias e sugestdes, livro de atas, livio de presenga nas
Assembléias, fichario de empregados, livro de protocolo, livro de documentagiio de despesas, registro de moradores
€ outros que a pratica aconselhar, além do arquivo de documentos de propriedade do Condominio, como escrituras,
plantas do Condominio, etc. sendo que os livros acima, deverdo ser numerados, abet(os ¢ rubricados por quem a

Assembléia Geral designar;
0) manter, sob sua guarda ¢ responsabilidade, durante 5 (cinco) anos, ou em caso de agiio judicial, durante o te 1190

necessario, toda documentagdo relativa ao Condominio; / /
za, conserva¢do e reparos das inslalagdes e equipf; )c{nos

W < /et
A VSTRUMENTO PARTICULAR D NS TITUIGHO, EspECIFICARRL N

p) executar ou mandar executar os servigos de limpe. 5
hidrdulicos, elétricos, mecanicos, de seguranga etc., de uso comum, ou, quando autorizado pelo proprietifio, Anaﬁsm FLH
i 0 i o0 £
unidades auténomas; JON pgazicn  mento €
'ﬁgﬁ(ﬁﬂe

; ceisten'?
q) viabilizar o treinamento de equipes para oricntar os moradores ¢ empregados no snlmmcﬁi"sc\w
incéndio; g Mar acp®
r) resolver os casos omissos, submetendo-os previamente as orientagdes da Caixa Econdmica Federal e seus prepostos,
nos casos em que a contratagio se der nos termos do Pardgrafo Primeiro do Art. 17 desta Convengio.

Artigo 19 - As fungbes administrativas poderdo ser delegadas ou contratadas pelo Sindico, sob sua inieira
responsabilidade, 4 pessoa fisica ou juridica de sua confianca, mediante aprovagio da Assembléia Geral dos

Conddéminos, cuja decisio, serd tomada na forma prevista nos artigos 29 ¢ 51.

do Conselho Consultivo, quando for o caso, sob sua inteira responsabilidade.

Artigo 20 - Das decisoes do Sindico caberd so para a Assembléia Geral Extmordindria dos Condominos,

convocada pelo interessado, conforme artigo 28 pos -
1( P ,,‘\,\\ v
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PARAGRAFO UNICO - No impedimento ocasional do Sindico, as fungdes de Sindico seriio exercidas pelo Presidente ©
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Artigo 21 - O Sindico s
Extraordindria para esse I()io,:cm - destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos conddminos, em Assembléia Geral
51, se for o caso. pecialmente convocada, conforme artigos 27¢ 28, atentando-se para o disposto no arigo

Artigo 22 - i
etcclg: ; Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, o Sindico nio receber do Condominio qualquer remuneragio,
3 §¢€ Ior contratado, conforme dispde o Parigrafo Segundo do Artigo 17.

:uslmcm' 0 PI.UMEIR(.) - No caso previsto no Paragrafo Primeiro do artigo 17 e com a finalidade de cobrii 0s
Ecoto§ afimxmstxahvos relativos & administragéio do Condominio, a empresa Administradora contratada pela Caixa
nomica Federal, poderd receber remuneraggio mensal, limitada ao percentual sobre a mrecadaciio efetiva a titulo de

taxa de condominio, inclusive sobre os respectivos encargos por atraso, fixado pela CAIXA. cujo montante serd rateado
¢ cobrado com a taxa de condominio mensal.

PARfiGRAFO SEGUNDO - No caso de refixacdo pela CAIXA desse percentual. o novo indice passard
lediatamente a ser aplicado para efeito do rateio.

PARAGRAFO TERCEIRO - Pertencerio 20 quadro de funciondrios da empresa Adminisiradora ou de terceiros,
quando for este o caso, os empregados lotados no Condominio, sendo de sua inteira responsabilidade, a contratagiio, a
Tremuneracdo, os encargos € demais obrigagdes trabalhistas e providenciarias, inclusive as indenizagdes trabalhistas.

PARAGRAFO QUARTO - O montante mensal das despesas da empresa Adniinistradora com seus empregados
lotados no Condominio, exceto as indenizacdes trabalhistas e multas, deve ser compativel com a pratica de mercado ¢
serd rateado e inteiramente embutido no valor da taxa de condominio mensal ¢ o valor correspondente serd utilizado
pela Administradora exclusivamente para esse fim.

Artigo 23 - No caso de morte, rentincia ou destitui¢io do Sindico, assumird a sindicAncia o presidente do Consclho
Consultivo até a contratacdo ou eleigdo pela Assembléia Geral dos Condéminos de novo Sindico, o que deveré ocorrer
no prazo de 30 dias, prorrogavel por até mais 30 dias.

Artigo 24 - O Conselho Consultivo, constituido somente quando o Fundo de Amendamento Residencial deixar de
possuir a propriedade de, no minimo, 2/3 das fragdes ideais do condominio, serd composto por um presidente, um vice ¢
um secretdrio, eleitos em chapa tinica nas Assembléias Ordinarias ¢ terdo as scguintes atribuicdes:

a) assessorar o sindico e fiscalizar a sua a¢do nas solugdes dos problemas que dizem respeito ao Condominio;

b) autorizd-lo a efetuar despesas extraordindrias urgentes, niio previstas no orgamento ou pela Assembléia Geral
Ordinaria;

¢) emitir parecer mensal sobre as contas do sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) elaborar proposta de regulamento e alteragoes que forem necessarias para o uso das partes do Condominio sem

disposigGes contrarias aos preceitos desta Convengdo o qual obrigard a todos os conddéminos, apos aprovagio em
Assembléia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, os membros do Conselho Consultivo nio
receberdo do Condominio qualquer remuneragio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Enquanto niio configurada a condigiio prescrita no caput deste arligo para a existéncia do
Conselho Consultivo, deixam de prevalecer a fungdes deste que estido previstas nesta Convengio.

N
-

iria ou Extraordinaria serd realizada e

Artigo 25 - A Assembléia Geral conformidade com a lei pertinente e com

a Convengio do Condo

_ . {
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grggmsm “’-"hladﬂ'l anualmente uma Assembléia Geral Ordindria dos Conddminos, findo cada exercit iido
i "da para reso ver todo e qualquer assunto de interesse do Condominio, suas dependéncias e instalacdes, ¢ que
81da por um presidente eleito no inicio dos trabalhos, ou pelo préprio Sindico, & qual caberd principalmente:

a) aprovar o orgamento do ano em inicio;
b) eleger ou destituir membros do Conselho Consultivo;
¢) aprovar as resolugges do Sindico ¢ do Conselho Consultivo;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na ordem do dia, exceto os relativos a
modificagdo da Convengdo do Condominio e elei¢do ou destitui¢io do sindico;

€) aprovar a prestagio das contas do exercicio anterior apresentadas pelo Sindico

tigo 27 - As Assembléias Gerais, ordindrias ¢ extraordindrias, dos proprietdrios serdio realizadas _mcdi;mlc
wonvocagdo por circular assinada pelo Sindico e colocada em local visivel por todos ¢ enviada por carta registradi ou
sob protocolo, a cada condémino e com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data fixada para a sua realizagdo ¢ sO
tratard de assuntos mencionados na pauta, o qual também indicara o dia, hora e local da reuniiio.

Artigo 28 - As Assembléias Extraordindrias dos conddminos reunir-se-do sempre que forem convocadas, a qualquer
tempo, pelo Sindico ou por condéminos que representem pelo menos 1/4 (um quarto) das fiagoes ideais que compoem o
condominio, mediante convocagdo por circular assinada, via carta registrada ou sob protocolo, com 8 dias de
antecedéncia e com a indicacdo da pauta, dia, hora e local da reunifo.

PARAGRAFO UNICO - As reunides serdo dirigidas por uma mesa presidida pelo proprictdrio que for escolhido pela
maioria dos presentes e secretariada por um proprietério de livre escolha do presidente eleito

Artigo 29 - As decisaes, ressalvados os casos de quorum especial previstas nesta Convengiio, comno para modificagio
da Convencido de Condominio e do Regimento Interno, para eleigdo e destituigdo do Sindico e outros, serio tomadas
por aprovadas com a maioria simples dos votos dos presentes, (metade mais um), e com a presenga minima em primeira
convocagio de 2/3 (dois tergos) dos proprietarios, quites em relacdo as despesas ¢ multas do Condominio, € em segunda
convocagdo com qualquer niimero, realizando-se esta 1/2 (meia) hora apds a determinada para a primeira.

PARAGRAFO UNICO - Ficardo obrigados também a respeitar as deliberagdes os que nio comparecerem a reuniio,
ainda que ausente do domicilio.

Artigo 30 - As decisoes referentes as modificagdes desta Convengiio e a destituigio do Sindico, s6 poderdo ser tomadas
em Assembléia Geral Extraordindria, especialmente convocada para tal fim, pelo quorum de 2/3 dos condéminos,
inclusive os nido quites com o Condominio, € pelo voto de no minimo 2/3 dos presentes.

Artigo 31 = Enquanto o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR for proprietirio de no minimo 2/3 das unidades do
Condominio, esta Convengio somente podera ser alterada por iniciativa da Caixa Econdmica Federal, na qualidade de
representante do FAR, ou mediante encaminhamento de proposta de alteracio, devidamente Jjustificada, cuja andlise ¢
deliberagio cabera aquela empresa piblica.

Artigo 32 - As decisbes das A's'sc:mbléias .(_Serais do§ cond@minos serdo registradas em alas 1o livro proprio, lavradas
pe!o secretario da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas seriio rubricadas pelo presidente da Assembléia,
cujas atas deverdo ser assinadas por todos os componentes da mesa,

: . . ) ()
gARAGRAFO UNICO - As dcll.betac;5§ da Assemplexa qWem ser comunicadas pelo Sindico, no prazo de até 8 (o1
1as a contar da data da Assembléia, e aplicam-se obrigatoriamente a todos os conddmirfos/c momdo‘;gs do Condomin
A3
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Artigo 33-0s P[oprietéri
1 0s poderdo fazer- :

fggnfég;lé::me praticar os atos n 'os; ;ezge:gil:f(;ba? reuniges por procuradores coin poderes gerais ¢ Bastailles
¢ ser apresentado no me?mmo dal Kt rigagoes, devendo o instrumento de procuragdo ter firmas

Artigo 34 - A cada uni
a umdade do C s
s q1'l~0tas que lhes couberem msoélei;esas%gcon&ponfl ¢ um voto, sendo que os condominos em atraso 1o pagamento
poderdo tomar parte nas deliberacoes. condominio, assim como das multas que lhes {enham sido impostas, nio
PARAGRAFO PRIME
IRO - Os votos dos inadimpl . .
i entes, na ; ; xiste o1
considerados nulos, salvo a hipétese prevista l::::‘é’o 5 forma do caput deste artigo. por ventura existentes serio
o dentre eles, um,

ctario, devera ser designad !
raria do exercicio

PARAGRAFO SEGUNDO - Se a unidade pertencer a mais de um propri
pena de suspensio tempo

medi :

35 d?:? mandato especial para represent-lo perantc 0 Condominio, sob
itos ¢ vantagens assegurados pela presente Convengdo.

expressil, 0 arrendatario ou ocupante

desta Convengao, de

dia ntil de cada més,

sposi¢do contratual
te aprovadas i forma
é 0 5° (quinto)

Artigo 35 - Cada conddmino, ou, ¢m seu lugar € por forga de di
. qualquer titulo, concorrera para as despesas de condominio, devidamen
acordo com o orgamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas at

ou na data de vencimento das respectivas taxas de arrendamento.
m suas respeclivas quotas de raleio, paa 0

PARAGRAFO PRIMEIRO - Somente 0S condéminos concorrem €O

custeio das despesas extraordindrias.
PARAGRAFO SEGUNDO - A fixacdo da quota parte do rateio das despesas mencionadas no presente artigo € no
pardgrafo anterior correspondera a fragdo ideal de cada unidade.

lo condominio, as quais

Artigo 36 - Sdo consideradas despesas ordinarias as necessirias 4 administragdo ¢
corresponderdo a uma taxa mensal de custeio, de r&spOnsabilidadc de todos os conddminos,

a qualquer titulo, conforme artigo 35, tais como, entre outras:
a) remuneragio mensal da administradora de iméveis para cobrir seus custos administralivos relativo

do condominio;

arrendatarios ou ocupantes
4 administragao

revidencidrias e sociais de pessoal alocado exclusivamenie para

b) saldrios, encargos (rabalhistas, contribuigGes p
execucdo de servigos de manutengdo, limpeza € vigilancia do condominio;

r¢a das areas de uso comuim ¢ aulonomas, quando ndo possuirem

¢) consumo de dgua, coleta de esgoto, gis, luz e fo
registros individuais de consumo;

d) indenizagbes trabalhistas € previdcnciéﬁas pela dispensa de pessoal alocado exclusivaime

servicos de manutengdo ¢ vigilincia do condominio ocorridas em data posterior 40 it
arrendamento, €xceto quando for aplicado 0 previsto no paragrafo terceiro do artigo 17
ncias de uso comuin;

gioe conservagio das instalagdes ¢ dependé

fisicas e equipamentos clétricos, mecinicos. de s¢

nte para execugiio de
licio do contrato de

e) limpeza, manuien
guranga, esporte ¢ lazer

f) manutengdo € conservacio das instalacoes
de uso comum;
g) manutengdo € conservagio (limpeza, Jubrificacdo ¢ manutengio) de bombas hidraulicas, caixas d’agua, registros,

relogios e instalagoes de esgotamento Sanitario;

h) pequenos reparos em equipamentos € instalagGes elétricas de uso comuir
taxa de custeio do condominio;

1e, rateados, cuslem menos de 50% da

equipamentos € instalagoes hidréulicas de uso ¢ 4-11, como troca d

i) pequenos reparos em
! ca
vazamento, que, rateados, importem em menos de 50% da taxa de Cusfgio do condomfilQ,——
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j) manuten¢do e conservacio de movei
: - cis :
danificado dos sofis etc.; ¢ decoragio das dreas comuns

k) manutencdo de jardim, como poda, adubo Jardineiros elc.;

1) manuten¢do e co % ;
. nservacio de instalaco ; :
interfone; agoes € equipamentos de intercomunicagfio, como porteiro eletronico e

m) manutengio ¢ conservagiio de antena coletiva;

n) recarga € manutenci :
o de extint : s | 4 : ; L I
periodicamente; : ores de incéndio, inclusive a pintura anti-corrosiva que deve ser cfetnada

0) rateio para pagamento de furto de bens do condominio;

") reposi : o ;
om;’st‘;gl ou parcial de fundo de reserva, no montante utilizado no custeio ou complementagio das despesas
, salvo, se tais despesas ocorreram em data anterior ao inicio do contrato de arrenddamento;
q) rateios de déficit nas contas do condominio, ocasionadas pelo uso dos recursos para despesas ordinAnas;

r) cépias reprogréficas, manuten¢do de conta bancdria, correios para envio de correspondéncias de interesse
dos condominos;

s) outras d'&spesas relativas a servicos rotineiros de manutengdo e conservagdo ¢ que nio acrescem em nada & aparéncia
do prédio ou a sua estnutura;

t) tudo o mais que interesse ou tenha relagdo com as partes comuns ou que 0s conddminos deliberem fazer como
interesse coletivo.

Artigo 37 - Sio consideradas despesas extraordinrias as que ndo se referem a gastos rotineiros de manutengio do
empreendimento, nem s3o necessarias para a administragio do condominio, as quais corresponderdo a uma taxa
extraordindria conforme pardgrafo primeiro do artigo 35, tais como, entre outras:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem 2 estrutura integral do imével;

b) pinturas de fachadas e empenas, das esquadrias e janelas da parte externa, das paredes internas das areas
comuns, dos pogos de aeragdo e iluminagdo;

¢) reforma de pisos ¢ telhados e impermeabiliza¢io;

d) consertos na rede e em componentes elétricos de uso comum quc, rateados, importem cm mais de 50% da taxa de
custeio do condominio;

e) consertos em equipamentos ¢ instalagdes hidrdulicas de uso comum que, rateados, importem em mais de 30% da
taxa de custeio do condominio;

f) troca ou aquisigdo de extintores de incéndio;

g) instalagBes e reparos de vulto on reforma em equipamentos de seguranga ¢ de incéndio, lelefonia, intercomunicagcio,
esporte e lazer,

h) decoragfio e paisagismo nas partes de uso comum, £xceto sua manutengio;

i) seguros de DFI e de Manutencdo de Iméveis;,

) L
- \ o -
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Artigo 47 _ O co

0 més e myjgy g "ddming qye nio

e : bagar em gj
e até dojg Por centg sobre o d(élll)ai l:
RAFO prpy
do YMEIRQ - o .
ni ::;;336» do Codigo Civil pao conddming que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos 1 4 1V
endo ser Superior 3 01’n cogam  multa a ser estabelecida em Assembléia Geral, por dois ter¢os dos conddminos,
Vezes o valor de suas contribuictes mensais, independenicmente das perdas e dinos

sua contribui¢do ficara sujeito aos juros moratérios de um por cento

PARAGRAR

O SEG oo

0 Condominjg podcral'ngg od;.[io conddmino ou possuidor que ndo cumpre reiteradamentc com os seus deveres perante
Quintuplo do valor beracio de trés quartos dos conddminos restantes, pagar multa correspondente até o

d EE : | :
Perdas ¢ dangs que s: ::z:g‘.m 40 mensal, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo, independentemente das

PARAGRAF
e s (1] TERCEIIFO - O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comporiamento anti-social, gerar
D dade de convivéncia com os d
ral, pagar multa

emais conddminos ou possuidores, poderd, por deliberagio de Assembléia
correspondente ao décuplo do valor da sua contribuigfio mensal.

PARA
nol up:mm*‘tr;o QUARTO - A multa por transgressdo de obrigagdes condominiais niio selacionadas a impontualidade

da taxa de dfa taxa de C“S‘F i‘_’ do condominio, deve ser cobrada em separado e vence na data seguinte de vencimento
ste1o do condominio, aplicando-se os mesmos encargos em caso de impontualidade.

: GRAFO QUINTO - Cabe 20 Sindico, com autorizacdo judicial, mandar desmanchar a obra irregular, a custa do

ransgressor, se

&ste ndo a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

Artigo 48 - Caso haja a necessidade de se recorrer a0
Juros, ou outro valor previsto

despendidos pelo condominio.

poder judicidrio para a cobranga de qualquer contribuicio, multa,
nesta Convencdo, serio devidas também as custas judiciais ¢ honordrios advocaticios

A.rtigo 49 - A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissio no cumprimento de qualquer das obrigicdes
ajustadas neste instrumento, ou niio aplicacio, na ocasido oportuna, das combinagdes dele constantes, ndo importam em
novacao ou cancelamento das penalidades, as quais poderdo ser aplicadas a qualquer tempo, caso permanecerem as suas
causas. Fica outrossim, entendido que a ocorréncia de tolerincia nio implica em precedentes, novagdo ou modificagiio

de qualquer das condigdes ou artigos desta Convengio, os quais permanecerdo integros ¢ em pleno vigor, cono se
nenhum favor houvesse intercorrido.

_CAPIiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 50 - Enquanto o Fundo de Arredamento Residencial - FAR detiver a propricdade de, no minimo, 2/} das
unidades auténomas do Condominio, as atribuigdes e deliberagGes previstas nesta Convengdo para a Assembléia Geral
serdo tomadas de forma unilateral e exclusiva pela Caixa Economica Federal, através de seus prepostos, na condigifo de
representante legal do FAR

Paragrafo Unico: Quando deixar de possuir a maioria qualificada de 2/3 da propriedade das unidades
auténomas, o Fundo de Arrendamento Residencial-PAR estard representado nas Assembléias Gerais do
Condbminos pela Caixa Econémica Federal, seus prepostos ou quem esta indicar, com o niimero de votos nas
decisdes proporcionais ao nlimero de unidades auténomas que possuir.

Artigo 51 - Visando preservar a harmonia ¢ a seguranca do Condominio alé a enirega do Empreendimento, a
administragio do Condominio ser4 feita pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, incluindo a indicaco do sindico.
Artigo 52 - A eventual concessdo de algum direito especial a determinado conddmino, arrendatério ou ocupante. sera
sempre a titulo precdrio, podendo ser revogada a qualquer tempo.

armarios, e/ou cdmodo para medidoreg, /correios e telefones ficardo sempre local designado pelo Sindico. que

Artigo 53 - As chaves das casas de inas ¢ demais dependéncias comups do Condominio, tais como: guarita,
guardard, ainda, duplicatas de tais chayes, para uso em caso de emcrgéuzl%@‘
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Artigo 54 - Os quadros medidores de luz, telefone ¢ Agua, por sua naturcza devem eslar scmpre 1ivres ¢ desimpedidos.

Sc.n do vedado a qualquer dos moradores impedir o livre acesso do Sindico, seus prepostos autorizados € funcionanos
das empresas concessiondrias aos INesmos.

Artigo 55 - E vedada a cotrada nas dependéncias do Condominio, de entregadorcs. corretores, agenciadores,

cobradores, ofertantes de coisas ou servigos, vendedores ambulantes, solicitantes ¢ pedintes de qualquer natuicza,
pessoas com o fim de angariar donativos ¢ misteres semelhantes, compradores dc coisas usadas, jornais. garrafas, €. 0

ingresso de qualquer pessoa estranha a0 Condominio 56 serd permitido com a anuéncia do condomino, arrendatno ou
ocupante visitado.

Artigo 56 - O Condominio ndo se responsabiliza por acidentes ou roubos de objetos, de veiculos de transporte de

qualquer natureza, tais como, automoveis, motocicletas, bicicletas etc., ¢fou de seus ncessorios, na garagem Ot
estacionamento do Condominio.

Artigo 57 - Incumbe a0 zelador, porteiros, vigias € serventes, na qualidade de prepostos (o Sindico, fiscalizar o ficl
-umprimento do Regulamento Interno.

Artigo 58 - Os condominos se obrigam a fazer constar dos contratos de Jocagiio ou qualiuer OWtro instrumento que
importe na cessdo a terceiros, do dominio, POSSE, direito ou uso das unidades autonomas, a obrigagao do liel

cumprimento desta Convengio de Condominio e do Regimento 1nterno, dando ciéncia a0 Sindico, por escrito, no prazo
de 10 dias.

Artigo 59 - A esta Convencio ficardo sujeitos quaisquer futuros conddimings, proprctirios ou outros que, a qualquer
titlo, sejam investidos na posse, uso € gozo das unidades auténomas do Condominio, bem como scus herdeiros e
sucessores, zelando pelo seu fiel cumprimento.

\ Artigo 60 - Fica eleito o Foro da Justica Federal da jurisdigiio da localidade onde sc encontra 0 empreendimento, com

5\  renincia expressa a qualquer outro, para dirimir qualquer agio ou davida que, direta ou indirctamente. decorrani da
,, presente Convengao.
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