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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURAGAO

OUTORGANTE - ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA,
CNPJ sob o n° 52298.595/0001-07, atualmente estabelecida a Rua
Dezesseis de Agosto, n.° 110, Pau-Serrado — CEP: 61.912-045, municipio de
Maracanau - Estado do Ceara, representada neste ato por seu soécio,
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro,
casado, empresario, identidade sob o n° 2002002354621, CPF sob o n°
600.147.493-19, residente e domiciliado a Rua Gontran Giffoni, n° 366, Apto.
702, Torre 3 - bairro Engenheiro Luciano Cavalcante, CEP: 60.810-220.

OUTORGADO - DR. FERNANDO AUGUSTO CORREIA CARDOSO FILHO,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/CE sob o n.° 14.503, CPF:
748.684.893-72 ¢ DR. THIAGO PROCOPIO AGUIAR, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/CE sob o n° 26.051, ambos integrantes do
escritério MEIRELES E FREITAS ADVOGADOS ASSOCIADOS, devidamente
registrado na OAB/CE sob o n° 163, inscrito no CNPJ sob o n°
03.363.067/0001-89, com sede na Av. Santos Dumont, 304, Salas 101/105,
Centro Empresarial Bernardino Macedo, Centro, Fortaleza — CE.

PODERES - A quem concede amplos e especiais poderes AD JUDICIA ET
EXTRA, junto ao foro onde com esta se apresentar, para representa-lo(a)
judicial e extrajudicialmente em qualquer acdo/reclamacdo em que o
mesmo seja autor (a), réu, assistente, opoente ou de qualquer modo
interessado (a), podendo interpor todos os recursos de direito permitidos,
conferindo-lhe, igualmente, poderes especiais para, transigir, firmar
compromisso, receber e dar quitagdes, receber alvard, agindo separada ou
conjuntamente, bem como substabelecer no presente mandato, com ou
sem reservas.

Fortaleza-CE, 10 de novembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

AT b ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS
g e Data: 10/11/2025 17:37:57-0300
Verifique em https:/ validar 11|.ﬁn'u'.hl

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO
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AO PROCON MUNICIPAL DE MARACANAU/CE

NUMERO DE ATENDIMENTO: 2601056400100052301
CONSUMIDORA: ALINNE MOREIRA TEIXEIRA - 023.683.993-48
FORNECEDOR: ROYAL PARK RESIDENCIAL

ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA,
inscrita CNPJ sob o n° 52.298.595/0001-07, atualmente estabelecida a Rua
Dezesseis de Agosto, n° 110, Pau-Serrado - CEP: 61912-045, vem por
intermédio de seu procurador abaixo assinado, em ateng¢ao ao processo
supra, apresentar sua DEFESA ADMINISTRATIVA em face da reclamacao
apresentada pela consumidora ALINNE MOREIRA TEIXEIRA, para expor e

ao final requerer:

| - DO TEOR DA RECLAMACAO REALIZADA PERANTE ESTE PROCON

Alega a Reclamante, em apertada sintese, que adquiriu uma
unidade no empreendimento Royal Park Residencial Maracanad em maio
de 2024, tendo recebido o beneficio "Moradia Ceard" no valor de R$%

20.000,00, que foi utilizado para renegociar a entrada do imovel.

No entanto, a consumidora alega ter sido surpreendida com
uma cobranca de R$ 960,00 em dezembro de 2025, além de uma alegada
alteracao nas parcelas originalmente acordadas, passando de 19 para 21,

com o lancamento de um boleto no valor de R$ 2.065,93.
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Além disso, a consumidora informa que foi inscrita em
cadastros de inadimplentes em janeiro de 2026, mesmo apos contestar os
valores cobrados, e pleiteia a realizagao de reparos no imovel em razao de
vicios e pendéncias fisicas que, segundo ela, nao foram resolvidos pela

empresa.

A Reclamada reconhece o direito da consumidora de pleitear
esclarecimentos, porém, os fatos descritos no relatério da consumidora nao

refletem a realidade contratual acordada entre as partes.

A seguir, o ROYAL PARK RESIDENCIAL esclarece as questdes

relatadas pela consumidora:
I - DA TEMPESTIVIDADE

A presente defesa € apresentada dentro do prazo legal, tendo
em vista que, conforme registrado na ata de audiéncia realizada em 24 de
fevereiro de 2026, foi solicitado prazo adicional de 10 (dez) dias Uteis para a
apresentacao da defesa e dos documentos complementares. A
conciliadora, por sua vez, concedeu o0 prazo mencionado para a devida
apresentacao e juntada de documentos, conforme consta no termo de

audiéncia.

Portanto, considerando que a data Ilimite para a
apresentacao da defesa foi fixada para 10 (dez) dias apds a audiéncia, a
presente manifestacdo esta sendo apresentada dentro do prazo

estabelecido, estando, portanto, tempestiva.
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Il - DA REALIDADE DOS FATOS E DOS ESCLARECIMENTOS NO
PRESENTE CASO

A Reclamada esclarece que a consumidora, em seu relato,
apresenta informacdes que, embora baseadas em sua percepcao, nao
refletem a realidade dos fatos conforme contratualmente acordado entre

as partes.

A seguir, o ROYAL PARK RESIDENCIAL expde os pontos
fundamentais e as correcdes necessarias sobre as alegacdes feitas pela

consumidora:

-> SOBRE O VALOR “EXCEDENTE” DO QUAL A CONSUMIDORA
RECLAMA:

Conforme explicado em sede de Audiéncia, parte do
pagamento do saldo devedor da consumidora se deu por meio do
beneficio “Moradia Ceard”, que iria custear R$ 20.000,00 do saldo devedor

da Reclamante.

Ocorre que, desde a assinatura do contrato até a efetiva

liberacao do beneficio para quitacao de parte do saldo devedor, transcorreu

cerca de 03 (trés) meses, fato de pleno conhecimento da consumidora,

periodo em que o saldo devedor, por ébvio, continuou sendo atualizado

conforme os indices contratuais (1% + INCC), conforme se vé no Paragrafo

Segundo da Clausula 3.6 do contrato (em anexo):

Parderafo Segundo: Os valores dos ainda nao quitados, serao reajustados anualmente
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em 1% + INCC (ou por outro indice que venha a sucedé-lo) acumulado apos o habite-s

Portanto, ao ser efetivamente computado o “Moradia Ceara”,
restou saldo remanescente a ser quitado, conforme demonstrativo

financeiro (também em anexo):

Resumo
Tipo e parcela ' E A Valor arignal Yalor atualizada Valar pago Valaor & vencer Valor atrasano Salod
Entrada 1 Rg 4.441,00 == 444700 = 444100 == 0,00 & 000 =2 0,00
Sinal 1 RS 5.000,00 rs 5.000,00 & 5.000,00 = 0,00 & 0,00 == 0,00
19 Parcela 18 1 & 13.559,00 &s 15.B2B,79 &z 14.744 58 =s 0,00 =s 1.08421 =s 1.084,21
Financiado 1 RS 171.000,00 171.000,00 = 171.000,00 w 0,00 = 0,00 = 0,00
Moradia Ceara 1 Ry 20.000,00 re 2227997 ms 21.108,33 ms 0,00 rs 1.121,64 =s 1.121,64
Total(23) | 2 Ry 214.000,00 R 218.499.76 w¢ 216.29391 = 0,00 = 2.20585 =8 220585
Legenda:+ Pago [l A vencer 0 Atrasada

Portanto, o valor nao “surgiu inesperadamente”, mas sim se
tratou de quantia advinda de atualizacdo monetaria/correcdo de saldo
devedor que nao fora quitado pelo beneficio e que sofreu a devida
recomposicao temporal pelo lapso entre assinatura e efetivo cémputo do

beneficio.
- ACERCA DA COBRANCA DAS PARCELAS:

A consumidora alega que foi surpreendida com a cobranca
de um valor superior ao acordado e com o aumento no numero de

parcelas de 19 para 21.

Contudo, a Reclamada esclarece que o valor de R$960,00 ndo
se trata de um valor "indevido", mas sim do saldo residual que resultou da
aplicacao de atualizacdes monetarias e encargos contratuais previstos no

contrato.
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O saldo devedor foi recalculado com a corregao monetaria
prevista, e o parcelamento remanescente foi consolidado, conforme

cldusulas contratuais.
- DA ALTERAQAO DAS PARCELAS:

A alegacao de que houve alteracao unilateral do numero de

parcelas para 21 nao corresponde ao exposto nos documentos contratuais.

A empresa ofereceu a consumidora a possibilidade de
parcelar a diferenca de forma a diluir o valor em duas parcelas adicionais,

mas a consumidora optou por nao aderir a proposta.

Em vez disso, o saldo remanescente foi consolidado em um
unico boleto, o que pode ter gerado o entendimento de alteracao do valor
acordado, mas que na verdade nao configura uma mudanca nas

condic¢des originais do contrato.
- SOBRE A INSCRICAO NOS CADASTROS DE INADIMPLENTES:

Em relagdo a inscricdo da consumidora nos cadastros de
inadimplentes, a Reclamada esclarece que a inclusao foi feita devido ao

nao pagamento das parcelas dentro do prazo estipulado.

A empresa sempre cumpriu com sua obrigacao de notificar a
consumidora sobre os valores pendentes, antes de realizar qualquer

inscricao no Serasa ou SPC.
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- ACERCA DOS REPAROS NO IMOVEL:

Quanto ao pleito de reparos no imovel, a Reclamada informa
que nao houve solicitacao formal por parte da consumidora até o

Mmomento.

Se houver necessidade de reparos, a empresa se
compromete a realizar as verificacdes e providéncias necessarias, desde

que formalizada a solicitacao e dentro das condi¢cdes previstas no contrato.

Dessa forma, o ROYAL PARK RESIDENCIAL vem demonstrar

perante esse Nobre PROCON que os valores cobrados:

a) A atualizacdo de saldo devedor foi realizada de acordo
com as clausulas contratuais, prevendo a corregcdo

monetaria conforme os indices aplicaveis e com a devida

transparéncia junto a consumidora.

b) A cobranca das parcelas foi consolidada em um unico
boleto, o que se deu em razao da inadimpléncia, mas
sem qualquer alteracdo nos valores acordados

inicialmente. A op¢ao pela consumidora de nao aceitar

o parcelamento oferecido gerou o pagamento do

saldo devedor integral, conforme os termos contratuais.

c) A _inscricdo da consumidora nos cadastros de

inadimplentes foi realizada devido ao inadimplemento

das obrigacodes, e em total conformidade com as normas
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previstas no contrato e na legislacao aplicavel. A empresa
agiu dentro da legalidade ao realizar a inscricao apos o

nao pagamento das parcelas devidas.

Portanto, a conduta do ROYAL PARK RESIDENCIAL é licita e
amparada pelo exercicio regular de um direito reconhecido, conforme

delimitado no Art. 188, | do Coédigo Civil, gue estabelece:
Art. 188. N3ao constituem atos ilicitos:

| - os praticados em legitima defesa ou no exercicio

regular de um direito reconhecido;

Dessa forma, nao ha qualquer abusividade na atuacao da
empresa, que apenas exerceu seu direito de cobrar o valor devido,
conforme o contrato firmado com a consumidora; Nenhum ilicito podera
ser atribuido ao Fornecedor, uma vez que suas acdes estao amplamente
amparadas por provas robustas e em estrita conformidade com o que foi

acordado entre as partes.

IV - DA CONCLUSAO

Dito isso, considera-se que o ROYAL PARK RESIDENCIAL
esclareceu as questbes que originaram a reclamacgao, resolvendo a
demanda aberta pelo consumidor, ao que solicita que a presente
reclamacao seja devidamente ARQUIVADA e ENCERRADA, visto que todas

as pendéncias e duvidas foram sanadas.
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Permanece a empresa a disposicao para quaisquer demais
esclarecimentos sobre os itens relatados, dando por cumprida a notificagcao

que se impode.

Nestes Termos, pede e espera deferimento.

Fortaleza, O5 de Marco de 2026

DR. FERNANDO AUGUSTO CORREIA CARDOSO FILHO
OAB/CE 14.503

B comercialadv@meirelesefreitas.com.br ) 85 98112-4808 @ @meirelesefreitasadv

-~



KRV Av. Contorno Norte, n° 57 - Sl. 1021

Engenharia

Titulo a receber N° 1452

Receber de

ALINNE MOREIRA TEIXEIRA

Tipo de parcela
Entrada
Sinal
19 Parcela
Financiado
Moradia Ceara
Total(23)

21

Centro de custo

Royal Park Residence
Contrato 36 - ROYAL PARK RESIDENCE - N° 405 - BLOCO A

D Valor original
R$ 4.441,00 rs
RS 5.000,00 rs
1 RS 13.559,00 rs
RS 171.000,00 rs
1 RS 20.000,00 rs
2 R$ 214.000,00 rs

Legenda: v Pago Avencer ‘D Atrasado

Parcela

Entrada

Sinal

Parcela

1de19

Parcela
2de19

Parcela
3de19

Parcela
4de19

Parcela
5de 19

Parcela
6de 19

Financiado

Parcela
7 de 19

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Competéncia

17/05/2024

Pagamento

17/05/2024
Pagamento
26/06/2024

Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Correcado

Pagamento

Crédito
26/06/2024

Correcao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregéo
Pagamento
Crédito

17/08/2024

Pagamento

26/06/2024

Corregao
Pagamento

Vencimento

17/05/2024
23/11/2024

17/05/2024
19/05/2024
17/06/2024

18/06/2024
18/06/2024

17/07/2024

01/07/2024
18/07/2024
18/07/2024

17/08/2024

01/08/2024
18/08/2024
18/08/2024

17/09/2024

01/09/2024
18/09/2024
18/09/2024

17/10/2024

01/10/2024
18/10/2024
18/10/2024

17/11/2024

01/11/2024
18/11/2024
18/11/2024

23/11/2024

23/11/2024

17/12/2024

01/12/2024
18/12/2024

- Jereissati | - Maracanau - CE

Categoria
Receitas > Receitas de Vendas 17/05/24

Valor atualizado

Competéncia

Resumo
Valor pago
4.441,00 rs 4.441,00 ws
5.000,00 rs 5.000,00 rs
15.828,79 rs$ 14.744,58 Rrs

171.000,00 rs

22.229,97 s

218.499,76 wrs

RS

RS

RS

R$

RS

RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

R$
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

171.000,00 rs

21.108,33 s

216.293,91 s

Parcelas / Pagamentos

Valor

4.441,00
-4.441,00

5.000,00
-5.000,00
713,63

-864,10
150,47

713,63

13,84
-864,10
136,63

713,63

26,18
-864,10
124,29

713,63

38,36
-864,10
112,11

713,63

50,52
-864,10
99,95

713,63

63,33
-864,10
87,14

171.000,00

-171.000,00

713,63

74,55
-864,10

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS

RS

R$
R$

Saldo
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

-150,47
0,00

0,00

72747
-136,63
0,00

0,00

739,81
-124,29
0,00

0,00

751,99
112,11
0,00

0,00

764,15
-99,95
0,00

0,00

776,96
-87,14
0,00

0,00

0,00

0,00

788,18
-75,92

11/02/2026 09:51 - Roberto Vasconcelos Filho

Relatdrio / Financeiro / Posig&o / Titulo / Completo

Documento

Valor a vencer

0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs

Corregao / Conta
Sem corregéo
Royal Park
Caixa
Sem corregéo

ROYAL PARK

1% + INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% + INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% + INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% +INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% +INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1%+ INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

Sem corregao

Royal Park
Caixa

1% + INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK

Valor atrasado
0,00 rs
0,00 rs
1.084,21 rs
0,00 s
1.121,64 rs
2.205,85 rs

Descrigéo

Saldo
0,00
0,00
1.084,21
0,00
1.121,64
2.205,85

Através do subsidio do governo.

No ato da assinatura deste

instrumento

a ser pago através de

financiamento bancdrio e recursos
do Governo junto a Caixa

Econdmica Federal



Parcela

Parcela
8de 19

Parcela
9de 19

Parcela
10de 19

Parcela
11 de 19

Parcela
12de 19

Parcela
13 de 19

Parcela
14 de 19

Parcela
15de 19

Parcela
16 de 19

Parcela
17 de 19

Parcela
18 de 19

Parcela
19 de 19

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Pago

Atrasado

Competéncia
Crédito
26/06/2024
Correcao

Pagamento

Crédito
26/06/2024

Correcao

Pagamento

Crédito
26/06/2024

Correcao

Pagamento

Crédito
26/06/2024

Corregao

Pagamento
Crédito

26/06/2024

Correcao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Correcao
Multa
Juros
Desconto
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Correcao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Corregao
Pagamento
Crédito

26/06/2024

Multa

Vencimento

18/12/2024
17/01/2025

01/01/2025
17/01/2025
17/01/2025

17/02/2025

01/02/2025
18/02/2025
18/02/2025

17/03/2025

01/03/2025
17/03/2025
17/03/2025

17/04/2025

26/03/2025
22/04/2025
22/04/2025

17/05/2025

25/04/2025
17/05/2025
17/05/2025

17/06/2025

27/05/2025
13/06/2025
13/06/2025

17/07/2025

25/06/2025
18/07/2025
18/07/2025
18/07/2025
18/07/2025
18/07/2025

17/08/2025

28/07/2025
17/08/2025
17/08/2025

17/09/2025

26/08/2025
17/09/2025
17/09/2025

17/10/2025

25/09/2025
15/10/2025
15/10/2025

17/11/2025

28/10/2025
17/11/2025
17/11/2025

17/12/2025

18/12/2025

Parcelas / Pagamentos

Valor

75,92
713,63

86,49
-864,10
63,98

713,63

100,23
-881,67
67,81

713,63

112,56
-864,10
37,91

706,99

122,84
-882,82
52,99

706,99

136,09
-856,53
13,45

706,99

146,73
-867,35
13,63

706,99

163,55
17,41
0,29
-0,01
-902,40
14,17

706,99

180,25
-901,40
14,16

706,99

195,40
-916,79
14,40

706,99

206,34
-927,90
14,57

706,99

21741
-939,15
14,75

766,78

20,31

RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

R$

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS

RS

RS
RS
RS
RS
R$
R$

RS

RS
RS
RS

R$

RS
RS
RS

RS

R$
R$
RS

RS

RS
RS
RS

R$

RS

Saldo

0,00
0,00
800,12
-63,98
0,00
0,00
813,86
-67,81
0,00
0,00
826,19
-37,91
0,00
0,00

829,83
-52,99
0,00

0,00

843,08
-13,45
0,00

0,00

853,72
-13,63
0,00

0,00

870,54
887,95
888,24
888,23
14,17

0,00

0,00

887,24
14,16
0,00

0,00

902,39
-14,40
0,00

0,00

913,33
-14,57
0,00

0,00

924,40
-14,75
0,00

1.084,21

787,09

Corregéo / Conta
ROYAL PARK

1%+ INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1%+ INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% +INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1%+ INCC - s/
multa e juros

ROYAL PARK
ROYAL PARK

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

1% + INCC +
2% Multa +
1%a.m. Juros

Descri¢éo



Parcela

Moradia
Ceara

Tipo de parcela
Entrada
Sinal
19 Parcela
Financiado

Moradia
Ceard

Tipo
Venda

Tipo
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito

Atrasado

Valor original
RS 4.441,00 R
RS  5.000,00 rs
R$ 13.559,00 Rrs$
R$ 171.000,00 rs

RS 20.000,00 rs
RS 214.000,00 rs

Competéncia
Corregao
Juros

26/06/2024

Pagamento

Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Uso de Crédito
Multa
Correcao
Juros

Adicao

Cadigo
36

0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs
0,00 rs

0,00 s

Vencimento
27/01/2026
11/02/2026

17/12/2025

23/11/2024

26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
26/11/2025
18/12/2025
27/01/2026
11/02/2026

RS
RS

RS

R$

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

Parcelas / Pagamentos

Valor Saldo Corregéo / Conta
277,78 Rs 1.064,87
19,34 rs 1.084,21

1% + INCC +

20.000,00 rs 1.121,64 2% Multa +
1%a.m. Juros
-20.000,00 *s 000 RoyalPark

-150,47 rs$ -150,47
-136,63 Rrs$ -287,10
-124,29 rs -411,39
-112,11 R -523,50
-99,95 Rrs$ -623,45
-87,14 Rrs$ -710,59
-75,92 Rr$ -786,51
-63,98 Rr$ -850,49
-67,81 Rr$ -918,30
-37,91 R -956,21
-52,99 Rrs$ -1.009,20
-13,45 Rr$ -1.022,65
-13,63 R$ -1.036,28
-14,17 Rr$ -1.050,45
-14,16 Rrs -1.064,61
-14,40 Rrs$ -1.079,01
-14,57 Rr$ -1.093,58
-14,75 Rr$ -1.108,33
21,01 rs -1.087,32
2.188,96 Rrs 1.101,64
20,00 rs 1.121,64

Demonstrativo da evolugao do valor do titulo

Desconto
0,00
0,00
-0,01
0,00

0,00
-0,01

Origem

Parcela 1 de 19
Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 2 de 19
Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 3 de 19
Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 4 de 19
Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 5 de 19
Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 6 de 19

Corregao
0,00
0,00
2.212,45
0,00

2.188,96
4.401,41

Valor corrigdo
RS 4.441,00
R 5.000,00
RS 15.771,44
R$ 171.000,00

RS 22.188,96
R$ 218.401,40

Vinculos

Descrigéo

ROYAL PARK RESIDENCE - N° 405-BLOCO A

Créditos

Multa + Juros

RS 0,00
R$ 0,00
RS 57,35
R$ 0,00
RS 41,01
R$ 98,36

Data
18/06/2024

26/11/2025
18/07/2024
26/11/2025
18/08/2024
26/11/2025
18/09/2024
26/11/2025
18/10/2024
26/11/2025
18/11/2024

Valor atualizado
RS 4.441,00
R$  5.000,00
RS 15.828,79
R$ 171.000,00

RS 22.229,97
R$ 218.499,76

Valor

RS 214.000,00

Valor
RS 150,47
RS 136,63
RS 124,29
R 112,11
RS 99,95
RS 87,14

Descri¢éo

Valor pago
RS 4.441,00
R 5.000,00
RS 14.744,58
R$ 171.000,00

R$ 21.108,33
R$ 216.293,91

titulo

Usado

RS

o
o

RS

o
@

R$

o
@

R$

RS

R$

RS

RS

-150,47
-150,47
-136,63
-136,63
-124,29
-124,29
112,11
112,11

-99,95

-99,95

-87,14

RS
R$
R$
R$

RS

RS

RS

R$

R$

R$

RS

R$

Saldo
0,00
0,00
1.084,21
0,00

1.121,64
2.205,85

Compdem o valor do

Saldo
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00



Tipo
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito

Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Crédito
Uso de
Crédito
Total

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 7 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceard)
Parcela 8 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 9 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 10 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 11 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 12 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 13 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceard)
Parcela 14 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 15de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 16 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 17 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)
Parcela 18 de 19

Titulo 1452 (Moradia Ceara)

Origem

Créditos

Data
26/11/2025
18/12/2024
26/11/2025
17/01/2025
26/11/2025
18/02/2025
26/11/2025
17/03/2025
26/11/2025
22/04/2025
26/11/2025
17/05/2025
26/11/2025
13/06/2025
26/11/2025
18/07/2025
26/11/2025
17/08/2025
26/11/2025
17/09/2025
26/11/2025
15/10/2025
26/11/2025
17/11/2025
26/11/2025

R$

R$

R$

R$

RS

R$

R$

R$

R$

R$

RS

RS

o

S

Valor

75,92

63,98

67,81

37,91

52,99

13,45

13,63

14,17

14,16

14,40

14,57

14,75

1.108,33

RS

RS

RS

RS

R$

R$

R$

R$

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

R$

R$

R$

R$

R$

RS

RS

R$

R$

o

$

Usado
-87,14
-75,92
-75,92
-63,98
-63,98
-67,81
-67,81
-37,91
-37,91
-52,99
-52,99
-13,45
-13,45
-13,63
-13,63
-14,17
-14,17
-14,16
-14,16
-14,40
-14,40
-14,57
-14,57
-1475
-14,75

-1.108,33

R$

R$

R$

R$

RS

R$

R$

R$

R$

R$

RS

R$

RS

Saldo

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00



Rv Av. Contorno Norte, n° 57 - SI. 1021 - Jereissati | - Maracanau - CE 11/02/2026 09:51 - Roberto Vasconcelos Filho
Relatdrio / Financeiro / Posigdo / Titulo / Pagamentos

Engenharia

Titulo a receber N° 1452

Receber de Centro de custo Categoria Competéncia Documento
ALINNE MOREIRA TEIXEIRA Royal Park Residence Receitas > Receitas de Vendas 17/05/24
Contrato 36 - ROYAL PARK RESIDENCE - N° 405 - BLOCO A

Resumo
Tipo de parcela v D Valor original Valor atualizado Valor pago Valor a vencer Valor atrasado Saldo
Entrada 1 R$ 4.441,00 Rr$ 4.441,00 r$ 4.441,00 r$ 0,00 rs 0,00 rs 0,00
Sinal 1 R$ 5.000,00 rs 5.000,00 rs 5.000,00 rs 0,00 rs 0,00 rs 0,00
19 Parcela 18 1 RS 13.559,00 rs 15.828,79 Rrs$ 14.744,58 Rr$ 0,00 rs 1.084,21 rs 1.084,21
Financiado 1 R$ 171.000,00 rs 171.000,00 rs 171.000,00 rs 0,00 rs 0,00 rs 0,00
Moradia Ceara 1 RS 20.000,00 rs 22.229,97 rs 21.108,33 Rrs 0,00 rs 1.121,64 rs 1.121,64
Total(23) 21 2 RS 214.000,00 rs 218.499,76 Rrs$ 216.293,91 Rrs$ 0,00 rs 2.205,85 Rrs$ 2.205,85
Legenda: v Pago [ Avencer ‘D Atrasado
Pagamentos
Data Forma Detalhes Valor Descrigéo
19/05/2024 PIX ROYAL PARK RS 5.000,00
Detalhamento das parcelas
Sinal (Vencimento 17/05/2024)
18/06/2024 PIX ROYAL PARK R$ 713,63
Detalhamento das parcelas
Parcela 1 de 19 (Vencimento 17/06/2024)
18/07/2024 PIX ROYAL PARK R$ 727,47
Detalhamento das parcelas
Parcela 2 de 19 (Vencimento 17/07/2024)
18/08/2024 PIX ROYAL PARK RS 739,81
Detalhamento das parcelas
Parcela 3 de 19 (Vencimento 17/08/2024)
18/09/2024 PIX ROYAL PARK RS 751,99
Detalhamento das parcelas
Parcela 4 de 19 (Vencimento 17/09/2024)
18/10/2024 PIX ROYAL PARK RS 764,15
Detalhamento das parcelas
Parcela 5 de 19 (Vencimento 17/10/2024)
18/11/2024 PIX ROYAL PARK R$ 776,96
Detalhamento das parcelas
Parcela 6 de 19 (Vencimento 17/11/2024)
23/11/2024 PIX Royal Park Caixa RS 195.441,00
Detalhamento das parcelas
Entrada (Vencimento 17/05/2024)
Financiado (Vencimento 23/11/2024)
Moradia Ceara (Vencimento 17/12/2025)
18/12/2024 PIX ROYAL PARK R$ 788,18
Detalhamento das parcelas
Parcela 7 de 19 (Vencimento 17/12/2024)
17/01/2025 PIX ROYAL PARK RS 800,12
Detalhamento das parcelas
Parcela 8 de 19 (Vencimento 17/01/2025)
18/02/2025 PIX ROYAL PARK RS 813,86
Detalhamento das parcelas
Parcela 9 de 19 (Vencimento 17/02/2025)
17/03/2025 PIX ROYAL PARK R$ 826,19
Detalhamento das parcelas
Parcela 10 de 19 (Vencimento 17/03/2025)
22/04/2025 PIX ROYAL PARK RS 829,83
Detalhamento das parcelas
Parcela 11 de 19 (Vencimento 17/04/2025)
17/05/2025 Boleto ROYAL PARK RS 843,08
Detalhamento das parcelas
Parcela 12 de 19 (Vencimento 17/05/2025)
13/06/2025 Boleto ROYAL PARK RS 853,72
Detalhamento das parcelas
Parcela 13 de 19 (Vencimento 17/06/2025)
18/07/2025 Boleto ROYAL PARK RS 888,23
Detalhamento das parcelas
Parcela 14 de 19 (Vencimento 17/07/2025)
17/08/2025 Boleto ROYAL PARK R$ 887,24
Detalhamento das parcelas
Parcela 15 de 19 (Vencimento 17/08/2025)
17/09/2025 Boleto ROYAL PARK RS 902,39

Detalhamento das parcelas
Parcela 16 de 19 (Vencimento 17/09/2025)



Data
15/10/2025

17/11/2025

26/11/2025

26/11/2025

22

Tipo de parcela
Entrada
Sinal
19 Parcela
Financiado

Moradia
Ceara

Tipo
Venda

Pagamentos

Detalhes

RS

R$

R$

RS

R$

Valor

913,33

924,40

99,13

1.009,20

216.293,91

Demonstrativo da evolugao do valor do titulo

Forma
Boleto ROYAL PARK
Boleto ROYAL PARK
Boleto
PIX
Valor original Adigédo Desconto
RS 4.441,00 rs$ 0,00 rs 0,00
R$  5.000,00 rs 0,00 rs 0,00
R$ 13.559,00 Rrs$ 0,00 rs -0,01
R$ 171.000,00 rs$ 0,00 rs 0,00
R$ 20.000,00 rs 0,00 rs 0,00
R$ 214.000,00 rs$ 0,00 rs -0,01
Codigo
36

Corregao
0,00
0,00
2.212,45
0,00

2.188,96
4.401,47

Valor corrigdo
RS 4.441,00
R 5.000,00
RS 15.771,44
R$ 171.000,00

RS 22.188,96
R$ 218.401,40

Vinculos

Descri¢éo

Multa + Juros

RS 0,00
RS 0,00
R$ 57,35
RS 0,00
R$ 41,01
R$ 98,36

ROYAL PARK RESIDENCE - N° 405 - BLOCO A

Descri¢ao

Detalhamento das parcelas
Parcela 17 de 19 (Vencimento 17/10/2025)

Detalhamento das parcelas
Parcela 18 de 19 (Vencimento 17/11/2025)

Detalhamento das parcelas
Moradia Ceard (Vencimento 17/12/2025)

Detalhamento das parcelas
Moradia Ceard (Vencimento 17/12/2025)

Valor atualizado
RS 4.441,00
R 5.000,00
RS 15.828,79
R$ 171.000,00

RS 22.229,97
RS 218.499,76

Valor

RS 214.000,00

Valor pago
RS 4.441,00
R 5.000,00
RS 14.744,58
R$ 171.000,00

RS 21.108,33
RS 216.293,91

titulo

Saldo
0,00
0,00
1.084,21
0,00

1.121,64
2.205,85

Compdem o valor do



CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

A PROMITENTE VENDEDORA e o PROMITENTE COMPRADOR a seguir, qualificados,
resolveram fazer entre si o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, na
forma das clausulas e condicoes, adiante estipuladas.

1. DAS PARTES CONTRATANTES

ROYAL PARK RESIDENCIAL, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, ESTABELECIDA
NA AV. DEZESSEIS DE AGOSTO, N 110 - LUZARDO VIANA, MARACANAU (CE), CEP
61912- 045, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 52.298.595/0001-07, DORAVANTE
DENOMINADA VENDEDORA, NESTE ATO REPRESENTADA POR ROBERTO KELSEN DE
AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, BRASILEIRO, ENG® CIVIL, INSCRITO NO CREA-CE N°
51443-D E NO CPF N° 600.147.493-19, RESIDENTE E DOMICILIADO EM FORTALEZA
(CE).
Contatos: (85) 99277-8532 / email: royalparkspe@gmail.com

ALINNE MOREIRA TEIXEIRA, brasilera,solteira, inscrito no CPF sob o n° 023.683.993-
48, portador do RG n° 2004009208201 SSP- CE, residente(s) e domiciliado(s) na Rua
Maria Lucia Nunes da Silva, 99 -Novo Maranguape |I-Maranguape/CE, - CEP:
61.944.237, doravante denominados PROMITENTE COMPRADOR;

Email: alinnemoreirat@gmail.com
Telefone: (85) 992348997
2. D BJET

Um apartamento n° 405 - BLOCO A do ROYAL PARK RESIDENCE, localizada na Av.
16 de Agosto, n 300, bairro Pau-Serrado, Maracanau, com entrega prevista para
AGO/2024. Serio tolerados até 180 (cento e oitenta) dias de prorrogacao desta data,
conforme legislacao vigente.

X APTO 3 QUARTOS: 64,59 m? de area construida, constituida de 01 (hum) suite,
02 quartos, 1 banheiro social, sala, cozinha, varanda e 01 (UMA) vaga para
veiculo

2.1. A PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao PROMITENTE COMPRADOR que
promete adquirir o imével identificado na cladusula anterior, de acordo com os termos,
cldusulas, condicoes e demais estipulacdes deste contrato, que reciprocamente se
comprometem a cumpri-lo e respeita-lo integralmente.

2.2. O PROMITENTE COMPRADOR poder3, até a ocasiao da entrega da casa, optar pela
migracao do presente contrato para outro apartamento, mediante disponibilidade e
ainda com o pagamento da diferenca de preco correspondente a época do aditivo, seja

ROYAL PARK RESIDENCIAL.

Av. 16 de agosto n 110 - Pau Serrado, Maracanau/CE - CEP: 61912-045
Tel. (85) 98204-8951 - whatsapp / royalparkspe@gmail.com

CNPJ: 52.298.595/0001-07

Pagina 1 de 9
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pela atualizacdo da tabela de precos vigente ou pela atualizacdo do preco total do
contrato pelo INCC acumulado no periodo.

~

3. DO PRE DA FORMA E DA NDICOES DE PAGAMENT

O preco certo e ajustado do referido imével é de R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze
mil reais), que o PROMITENTE COMPRADOR pagara da seguinte forma:

3.1 Sinal de R$ 5.000,00 ( cinco mil reais) no ato da assinatura deste
instrumento.

3.2 R$ 3.968,00 através do subsidio do governo.

3.3 R$ 34.564,00 parcelamento p6s obra da seguinte forma:

1° 17/06/2024 R$ 864,10
2° 17/07/2024 R$ 864,10
3°17/08/2024 R$ 864,10
4°17/09/2024 R$ 864,10
5° 17/10/2024 R$ 864,10
6°17/11/2024 R$ 864,10
7° 17/12/2024 R$ 864,10
8° 17/01/2025 R$ 864,10
9° 17/02/2025 R$ 864,10
10° 17/03/2025 | R$ 864,10
11° 17/04/2025 | R$ 864,10
12° 17/05/2025 | R$ 864,10
13° 17/06/2025 | R$ 864,10
14° 17/07/2025 | R$ 864,10
15° 17/08/2025 | R$ 864,10
16° 17/09/2025 | R$ 864,10
17° 17/10/2025 | R$ 864,10
18° 17/11/2025 | R$ 864,10
19°17/12/2025 | R$ 864,10
20° 17/01/2026 | R$ 864,10
21° 17/02/2026 | R$ 864,10
22° 17/03/2026 | R$ 864,10
23° 17/04/2026 | R$ 864,10
24° 17/05/2026 | R$ 864,10
25° 17/06/2026 | R$ 864,10
26° 17/07/2026 | R$ 864,10
27° 17/08/2026 | R$ 864,10
28° 17/09/2026 | R$ 864,10
29° 17/10/2026 | R$ 864,10

30° 17/11/2026 | R$ 864,10

ROYAL PARK RESIDENCIAL.

Av. 16 de agosto n 110 - Pau Serrado, Maracanau/CE - CEP: 61912-045
Tel. (85) 98204-8951 - whatsapp / royalparkspe@gmail.com

CNPJ: 52.298.595/0001-07
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31°17/12/2026 | R$ 864,10

32°17/01/2027 | R$ 864,10

33°17/02/2027 | R$ 864,10

34° 17/03/2027 | R$ 864,10

35°17/04/2027 | R$ 864,10

36° 17/05/2027 | R$ 864,10

37° 17/06/2027 | R$ 864,10

38°17/07/2027 | R$ 864,10

39°17/08/2027 | R$ 864,10

40° 17/09/2027 | R$ 864,10

3.6 Ficando o saldo devedor totalizado em R$ 170.467,86 a ser pago através de

financiamento bancario e recursos do Governo junto a Caixa Econémica

Federal ou qualquer outra instituicdo financeira em moeda corrente

nacional.

Caso o PROMITENTE COMPRADOR queira efetuar
pagamento dos valores acima, por meio de transferéncia
e/ou dep6ésito este devera efetuar transacao a favor da
PROMITENTE VENDEDORA, junto a ao BANCO INTER
(077),

Agéncia: 0001-9 , Conta: 31970905-1

(ROYAL PARK RESIDENCIAL - PIX 52.298.595/0001-07).

Paragrafo Primeiro: O PROMITENTE COMPRADOR, assim
como o corretor que o assistiu na aquisicao do imével, sao
os Unicos responsaveis pela veracidade das informacoes
constantes na simulacao de financiamento apresentada
(doc. anexo) juntamente com a proposta de compra

interempresas

Pix

Informe o valor quando for pagar

assinada, que determinou as condicoes de pagamento previstas nesta Clausula.

Paragrafo Segundo: Os valores dos ainda ndo quitados, serao reajustados anualmente

ROYAL PARK RESIDENCIAL.

Av. 16 de agosto n 110 - Pau Serrado, Maracanal/CE - CEP: 61912-045
Tel. (85) 98204-8951 - whatsapp / royalparkspe@gmail.com

CNPJ: 52.298.595/0001-07

Pagina 4 de 9


mailto:maisonpajucara@gmail.com

em 1% + INCC (ou por outro indice que venha a sucedé-lo) acumulado apés o habite-s

ROYAL PARK RESIDENCIAL.
Av. 16 de agosto n 110 - Pau Serrado, Maracanau/CE - CEP: 61912-045

Tel. (85) 98204-8951 - whatsapp / royalparkspe@gmail.com

CNPJ: 52.298.595/0001-07
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Paragrafo Terceiro: Caso a avaliacdo da engenharia seja inferior ao valor de Venda, o
PROMITENTE COMPRADOR pagara a diferenca do valor acima citado até o ato da
assinatura do contrato na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ou em qualquer outra instituicao
financeira.

Paragrafo Quarto: O PROMITENTE COMPRADOR deverd entregar toda a
documentacao necessaria para liberacdo do financiamento junto a Caixa Econémica
Federal, ou outra instituicao financeira, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, corridos
a partir da entrega do laudo da engenharia do citado imével. Seu descumprimento
acarretard a incidéncia de multa de 1% (hum por cento) ao més, sobre o Saldo

Devedor.
Paragrafo Quinto: Fica na responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA o

pagamento da comissdo de corretagem correspondente a 4% (quatro por cento),
havendo variacdo conforme valor fechado, sobre o valor deste contrato a imobiliaria
INOV9 IMOVEIS-_CRECI 12435), responsavel pela a intermediacdo de crédito avulso, a
serem pagos no ato da assinatura do contrato da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qgualquer outra ou instituicdo financeira.

4. DAENTREGA E DA POSSE

Desde que o PROMITENTE COMPRADOR esteja em dia com os pagamentos previstos
na Clausula Terceira, a unidade autbnoma mencionada serd entregue conforme as
condicoes a seguir descritas, somente apds o que, serd efetuada a entrega definitiva
das chaves do imoével contratado:

a) O competente registro do bem junto ao Cartério de Registro de Imdveis em
nome do PROMITENTE COMPRADOR;

b) Realizacdo de vistoria do imoével, através da assinatura de Termo de Vistoria
sem nenhuma objecao;

c) Obrigacio do PROMITENTE COMPRADOR em, no prazo em que durar a
vistoria de que trata a alinea supra, comprovar a transferéncia das ligacoes de
agua, luz, bem como do IPTU.

5. DA VISTORIA

A vistoria de que trata a alinea “b” da Clausula Quarta, realizar-se-4 apdés o
implemento da alinea “a” do mesmo dispositivo contratual, oportunidade na qual o
PROMITENTE COMPRADOR sera convocado, por telefone, carta ou notificacdo, para
acompanhé-la e manifestar sua aceitacdo, sendo que o ndo comparecimento
configurard aceitacdo da unidade para todos os efeitos de direito, ficando o
PROMITENTE COMPRADOR constituido em mora e sujeito as cominacoes deste
contrato.
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O PROMITENTE COMPRADOR tem a obrigacdo de zelar, conservar e manter a sua
unidade e as areas comuns, promovendo o que se fizer necessario, respondendo pelas
omissoes, excessos ou danos que causar, e cumprird e fard cumprir pelas pessoas que
ocuparem a unidade, dentre outros, os seguintes pontos: (a) conservar as esquadrias
da unidade para preservar sua durabilidade e prevenir infiltracoes, fazendo revisao a
cada 06 (seis) meses, devidamente comprovada; (b) nao ferir a camada
impermeabilizante dos boxes dos banheiros e sanitarios, existentes abaixo do
revestimento do piso, e a camada impermeabilizante das fachadas da unidade, que
deverdo ser reconstituidos, quando necessario, por pessoas habilitadas; (c) rever as
fachadas, a cada 12 (doze) meses, através do condominio, para repor rejuntes e
revestimentos que estejam faltando, em face da acdo do tempo (sol, chuva, vento) ou
outros fatores; (d) rever a cada 12 (doze) meses, a coberta da unidade, a fim de repor
danos derivados da acdo do tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores; (e) zelar,
conservar e manter todos os equipamentos e acessoérios da unidade e das partes
comuns do empreendimento, promovendo o seu uso adequado e promovendo os
reparos através de assisténcia técnica direta dos fabricantes.

Paragrafo Unico: Com relacdo a defeitos que surjam apds a entrega do imével, o
PROMITENTE COMPRADOR deve observar, dentro do prazo de 90 (noventa) dias, as
seguintes regras:

a) O PROMITENTE COMPRADOR solicitara a intervencdo da PROMITENTE
VENDEDORA, por carta protocolada, relatando, com detalhes, a natureza e
origem do defeito;

b) A PROMITENTE VENDEDORA fard uma vistoria e andlise do defeito. Se o
defeito derivou de mau uso da unidade, das instalacdes, equipamentos ou
componentes ou por atos de terceiros, o PROMITENTE COMPRADOR deveré
pagar a PROMITENTE VENDEDORA pelos servicos, a serem feitos; se nao
derivou de mau uso, a PROMITENTE VENDEDORA fara os reparos necessarios
sem custo algum;

c) Os consertos dos defeitos somente poderao ser realizados pela PROMITENTE
VENDEDORA, ou por empreiteira por ela contratada, pela assisténcia técnica
do fabricante ou por pessoa autorizada pela fabrica, constituindo o
descumprimento as regras estipuladas, a perda do direito de reclamacao pelo
PROMITENTE COMPRADOR, em Juizo ou fora dele, contra ou junto da
PROMITENTE VENDEDORA.

7. DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS

Correrao por conta exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA as despesas com impostos
e taxas incidentes sobre o imoével objeto deste contrato até a data da concessao da
"AVERBACAQ" pelo Cartério de Registro de Imébveis da referida zona. Desta data em
diante correrao, por conta do PROMITENTE COMPRADOR, obrigando-se a paga-los nas
épocas proprias, mesmo que os avisos de lancamento tenham sido feitos em nome da
PROMITENTE VENDEDORA.
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Paragrafo Unico: Os comprovantes de pagamentos de agua, luz e IPTU deverio ser
apresentados no ato da entrega do imovel.

8. DA AMORTIZACAQ, ANTECIPACAO OU LIQUIDACAQ

O comprador podera amortizar o saldo devedor ou antecipar parcelas vincendas, tantas
quanto desejar.

9. DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAQ

A impontualidade do PROMITENTE COMPRADOR, na efetivacao dos pagamentos a
que se obriga na clausula 3, determinard a imediata incidéncia de multa moratoéria
Unica de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor do débito em atraso, e juros de
mora de 1% (hum por cento) ao més, sobre a parcela do débito em atraso.

9.1 Na forma do disposto no inciso 4 do art. 1° da Lei n°® 4.864, de 29.11.65, dar-se-a
rescisdio de pleno direito deste contrato independentemente de interpelacido
judicial ou extrajudicial, por inadimplemento do PROMITENTE COMPRADOR,
quando ocorrer de 03 (trés) meses do vencimento de qualquer obrigacdo
contratual ou de 03 (trés) parcelas mensais, sem que tenha sido purgada a mora
dentro de 90 (noventa) dias, a contar da data do vencimento da primeira parcela
nao paga.

9.2 Podera também a PROMITENTE VENDEDORA, a seu exclusivo critério, ao invés de
proceder na forma pactuada no inciso 9.1, promover a cobranca amigavel ou
judicial das prestacoes vencidas e ndo pagas, com os acréscimos legais e
contratuais devidos.

9.3 Dar-se-a ainda a rescisao do presente contrato, com o vencimento antecipado de
toda divida e sua imediata execucao, independentemente de interpelacao judicial
ou extrajudicial, nos casos previstos no artigo 333 do Cédigo Civil Brasileiro e nas
seguintes hipéteses: do PROMITENTE COMPRADOR infringir, definitivamente,
qualquer das cladusulas do presente contrato e ndo comparecer para assinar a
Escritura Definitiva de Compra e Venda, dentro de 30 (trinta) dias contados da data
em que for convidado, por escrito, pela PROMITENTE VENDEDORA.

9.4 A eventual tolerancia por parte da PROMITENTE VENDEDORA no descumprimento
de obrigacoes pactuais neste Contrato, bem como a eventual dispensa de
penalidades nele previstas, ndo se constituird em renovacdo ou modificacdo do
guanto nele convencionado.

Paragrafo Primeiro: Ocorrendo a rescisdo prevista nos incisos 9.1 e 9.3, ou caso o
PROMITENTE COMPRADOR venha a desistir da efetivacdo da compra do imével, este
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perdera a totalidade do sinal dado (Item 3.1), sendo devolvidas a este apenas o valor
correspondente as parcelas pagas, descontado 30% (trinta por cento) a titulo de multa
para compensacao das seguintes despesas:

Q)

) O valor das despesas com corretagem;
) O valor das despesas de publicidade;

o T

) Encargos tributarios incidentes sobre as parcelas efetivamente pagas; e

o

) Despesas e custos administrativos, inclusive relativos aos leiloeiros, judiciais e
honorérios advocaticios que se tenham tornado necessarios ao recebimento;

Paragrafo Segundo: A restituicdo prevista no paragrafo anterior sera feita em tantas
parcelas quanto tenham sido pagas, a partir de 30 (trinta) dias da data de rescisao.

Paragrafo Terceiro: Caso a rescisdo se dé por motivo alheio a vontade das partes, sem
que estas tenham contribuido direta ou indiretamente, agindo com dolo, culpa ou
negligéncia para causar a impossibilidade de concluir a presente promessa, podera a
PROMITENTE VENDEDORA restituir ao PROMITENTE COMPRADOR a quantia recebida
a titulo de sinal, apenas apds o imével ser vendido a um terceiro e ter quitado a
totalidade do pagamento do preco entao ajustado ou até em 60 dias, o que ocorrer
primeiro.

10. DESPESAS PARA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Ficardo sob a responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA as despesas com
Imposto de Transmissao Inter-Vivos - ITBI, com registro de contrato e com taxa
bancaria (Caixa Econémica Federal), conforme as condicbes a seguir:

a. Pagamento integral (100%) de registro caso se trate do primeiro imoével do
PROMITENTE COMPRADOR;

b. Pagamento parcial (50%) de registro caso o PROMITENTE COMPRADOR ja
possua outros imoveis;

Pardgrafo Unico: Em qualquer das hipoteses acima ficarA o PROMITENTE
COMPRADOR responsavel pela documentacao e pagamentos de despesas necessarios
a aquisicao do imovel, custas cartorarias e honorarios de despachante, entre outras.

11. DIVULGACAO DE PLACA ALUSIVA DO EMPREENDIMENTO

E facultada 3 PROMITENTE VENDEDORA colocar placa alusiva do empreendimento de
sua marca, em carater definitivo em local por ele escolhido.
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12. DA VENDA DO EMPREENDIMENTO

Até a venda da ultima unidade do empreendimento, a PROMITENTE VENDEDORA, ou
empresa por ela contratada, poderd manter nas casas um plantdao de vendas, bem
como cartazes, faixas, placas e luminosos destinados a respectiva comercializacao,

13. DA DIVULGACAO E PROPAGANDA DO EMPREENDIMENTO

Todos os equipamentos, moveis, armarios e demais sugestdes de decoracao
constantes nas perspectivas, layouts, folders e de todos os materiais de propaganda e
promocao, nao fazem parte do contrato de aquisicdo deste imovel.

14. DA GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

A PROMITENTE VENDEDORA responde durante o prazo de cinco anos, pela solidez e
seguranca da UNIDADE AUTONOMA, conforme estabelece o artigo 618 do Cédigo
Civil. Todavia, como também estabelece o paragrafo Unico do dispositivo em foco,
decaird do direito assegurado neste artigo o PROMITENTE COMPRADOR que nao
propuser a acdo contra a PROMITENTE VENDEDORA, nos 180 (cento e oitenta) dias
seguintes ao aparecimento do vicio ou defeito. Além disso, a garantia oferecida pela
construtora sera considerada perdida nas seguintes situacoes:

1. Nao for observado pelo PROMITENTE COMPRADOR o que dispoe a NBR 5674
- Manutencao da Edificacao, no que diz respeito a manutencao preventiva
correta, para iméveis habitados ou nao;

2. Se, nos termos do Art. 393 e seu Paragrafo Unico do Cédigo Civil Brasileiro,
ocorrer qualquer caso fortuito, ou de forca maior, que impossibilite a
continuidade da garantia concedida;

3. Se for executada reforma no imovel ou descaracterizacdes dos sistemas, com
fornecimento de materiais e servicos pelo préprio PROMITENTE COMPRADOR
ou usuario;

4. Se houver danos por mau uso, ou n3ao forem respeitados os limites
admissiveis de sobrecarga nas instalacbes e estrutura (defeitos ou erros
decorrentes de negligéncia, imprudéncia ou impericia do PROMITENTE
COMPRADOR, de seus empregados ou prepostos);

5. Se o PROMITENTE COMPRADOR nao permitir o acesso do profissional
destacado pela PROMITENTE VENDEDORA, nas dependéncias de sua unidade,
para proceder a vistoria técnica;

6. Se forem identificadas irregularidades na vistoria técnica e as devidas
providéncias sugeridas nao forem tomadas por parte do PROMITENTE
COMPRADOR.

Paragrafo Unico: Fica claro que a garantia ndo se refere ao desgaste natural do imével
e das suas partes pelo periodo aprazado, dentre os quais podemos citar: desgaste em

ROYAL PARK RESIDENCIAL.

Av. 16 de agosto n 110 - Pau Serrado, Maracanau/CE - CEP: 61912-045
Tel. (85) 98204-8951 - whatsapp / royalparkspe@gmail.com

CNPJ: 52.298.595/0001-07

Pagina 11 de


mailto:maisonpajucara@gmail.com

pintura e/ou verniz; vazamentos/infiltracbes decorrentes de desgaste; ferrugem;
desgaste em interruptores, tomadas, torneiras e ferragens; riscos e/ou manchas em
pisos e paredes; desgaste em janelas e vidros; infestacdo por insetos ou outras pragas;
etc. Cabe ao PROMITENTE COMPRADOR assegurar a perfeita manutencido da sua
UNIDADE AUTONOMA, garantindo a sua conservac3o.

15. DA CESSAO OU TRANSFERENCIA DOS DIREITOS E OBRIGACOES DESTE CONTRATO

E expressamente vedado ao PROMITENTE COMPRADOR alienar ou transferir a
qualquer titulo, os direitos decorrentes deste instrumento, salvo com prévia e expressa
anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, e desde que:

I) Esteja em dia com todas as obrigacdes contratadas;

) O novo adquirente seja financeiramente idéneo, devendo apresentar
toda documentacdo para a aprovacao de seu cadastro, a critério da
PROMITENTE VENDEDORA;

lll) Cabe ao PROMITENTE COMPRADOR o pagamento de todas as despesas
demandada deste ato.

16. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

O presente compromisso é irretratavel e irrevogavel, obrigando-se nao sé as partes
contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores de ambos os lados ao
cumprimento de todas as cladusulas aqui firmadas. Nao obstante, o seu carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade, poderd ser rescindido por inadimplemento das
obrigacoes assumidas pelas partes contratantes.

17. DO FORO

Os contratantes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza, Estado do Ceara, para dirimir
as questoes acaso surgidas em decorréncia deste contrato, com rendncia a qualquer
outro, mesmo que seja privilegiado.

E por terem assim ajustados e contratados, firmam as partes este instrumento, em duas
(02) vias de igual teor e forma, na presenca de duas (02) testemunhas idéneas, abaixo
nomeadas, que também o assinam.

Maracanau/CE, 17 de Maio de 2024.
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CONFISSAO E PARCELAMENTO DE DiVIDA COM GARANTIA DE AVALISTA

CREDOR: ROYAL PARK RESIDENCIAL, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Av. Dezesseis de
Agosto, n 110 - Luzardo Viana, Maracanau (CE), CEP 61912- 045, inscrita no CNPJ sob o N°
52.298.595/0001-07, neste ato representada por ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO,
brasileiro, eng® civil, inscrito no CREA-CE N° 51443-D e no CPF N° 600.147.493-19, residente e domiciliado
em Fortaleza (CE).

Contatos: (85) 99277-8532 / email: royalparkspe@gmail.com

DEVEDOR: ALINNE MOREIRA TEIXEIRA, brasilera,solteira, inscrito no CPF sob o n°® 023.683.993- 48,
portador do RG n° 2004009208201 SSP- CE, residente(s) e domiciliado(s) na Rua Maria Lucia Nunes
da Silva, 99 -Novo Maranguape l|l-Maranguape/CE, - CEP: 61.944.237, doravante denominados
PROMITENTE COMPRADOR;

Email: alinnemoreirat@gmail.com
Telefone: (85) 992348997

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Confissao e
parcelamento de Divida com Garantia, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condicoes
descritas no presente.

1. DO OBJETO

1.1 Por esta Confissao e na melhor forma de direito, o DEVEDOR confessa dever, em favor do
CREDOR, em razdo do Contrato supramencionado, como quantia liquida, certa e exigivel do saldo
devedor constante no INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA no valor de
R$ 34.564,00 (Trinta e quatro mil quinhentos e sessenta e quatro reais) (“Divida”) que sera cobrada
em 40 (Quarenta) parcelas, reajustados anualmente pela variacio do IGPM/FGV acrescidos de
juros de 1% a.m ACUMULADOS a partir do habite-se (26/06/2024), conforme simulacdo de tabela

abaixo:

PARCELA DATA VALOR*
1 17/06/2024 | R$ 864,10
2 17/07/2024 | R$ 864,10
3 17/08/2024 | R$ 864,10
4 17/09/2024 | R$ 864,10
5 17/10/2024 | R$ 21.869,10
6 17/11/2024 | R$ 864,10
7 17/12/2024 | R$ 864,10
8 17/01/2025 | R$ 864,10
9 17/02/2025 | R$ 864,10
10 17/03/2025 | R$ 864,10
11 17/04/2025 | R$ 864,10
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12 17/05/2025 | R$ 864,10
13 17/06/2025 | R$ 864,10
14 17/07/2025 | R$ 864,10
15 17/08/2025 | R$ 864,10
16 17/09/2025 | R$ 864,10
17 17/10/2025 | R$ 864,10
18 17/11/2025 | R$ 864,10
19 17/12/2025 | R$ 439,17

7 A

1.2 Desde ja, acordam as partes que a cobranca da divida sera feita pela empresa ESTAFOR
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n° 40.033.972/0001-15), cujo custo do boleto bancario sera
incluido no boleto. O DEVEDOR poderé isentar-se do custo da cobranca caso opte por efetuar o
pagamento diretamente na sede da empresa, localizada na Rua Ary Barroso, n°® 70 / sala 407 / torre 1
- Papicu, Fortaleza/CE, mediante agendamento prévio, através dos contatos (85) 3052-4977 / (85)

99985-4977 (whatsapp) / iméveis@estafor.com.br

1.3 Em caso de atraso no pagamento de quaisquer das parcelas previstas nesta Clausula, o débito
serd acrescido de multa moratéria de 2,00% sobre o seu valor total, de juros de mora de 1,00% ao més
contados dia a dia, além de honorérios advocaticios de 10,00% sobre o valor total do débito se
administrativa a cobranca e de 20,00% se judicial.

1.4 Nao obstante a penalidade prevista acima, a critério exclusivo do CREDOR, o ndo pagamento
de qualguer uma das parcelas pelo DEVEDOR nos prazos acordados, promoverd o vencimento
antecipado de todas as parcelas vincendas, com a incidéncia de clausula penal de 20 % (vinte por
cento) sobre o saldo remanescente.

2. NATUREZA JURIDICA

2.1. O presente negécio juridico é celebrado em carater de absoluta irretratabilidade e
irrevogabilidade, ndo admitindo arrependimento das Partes.

3. DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1. Declaram as Partes que aceitam a presente Confissdo nos exatos termos e condicoes em
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qgue se acha redigido, por traduzir fielmente as suas vontades e o que realmente haviam acordado,
razao pela qual se obrigam a cumpri-lo, a qualquer tempo, por si e/ou por seus herdeiros ou
sucessores.

3.2. As Partes garantem que esta Confissdao ndo viola quaisquer obrigacoes por elas assumidas
perante terceiros.

3.3. Declaram as partes que em caso de nao pagamento do valor mencionado na Clausula 1, o
CREDOR podera protestar o DEVEDOR, inclusive inclui-lo nos érgaos de protecdo ao crédito, sem
prejuizo de cobranca das demais penalidades previstas naquela Clausula.

3.4. O AVALISTA se declara garantidor solidario do pagamento das quantias mencionadas na
Clausula 1, cuja quantia e condicdes afirma estar ciente e de acordo.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. Os termos e disposicoes deste instrumento prevalecerdo sobre quaisquer outros
entendimentos ou acordos anteriores entre as Partes, expressos ou implicitos, referentes as
condicoes neles estabelecidas.

4.2, Os direitos e obrigacoes das Partes decorrentes deste instrumento nao poderdo ser
transferidos nem cedidos a terceiros, no todo ou em parte, sem o prévio e expresso consentimento
por escrito de ambas as demais Partes.

4.3. Este instrumento somente podera ser alterado por documento escrito assinado por todas
as Partes.
4.4, A invalidade ou a inexequibilidade de uma ou mais disposicoes deste instrumento nao

afetara a validade ou a exequibilidade de qualquer outra disposicao deste, sendo certo que este sera
interpretado em todos os aspectos como se essas disposicoes invalidas ou inexequiveis fossem
omitidas.

4.5. Qualquer concessdao ou tolerancia pelo ndao cumprimento de qualquer obrigacao
relacionada a este Instrumento Particular por uma das Partes, serd considerada mera liberalidade,
nao constituindo em novacao, precedente invocavel, alteracao tacita de seus termos, renlincia de
direitos e nem direito adquirido pela outra Parte.

5. DO FORO

5.1. Fica eleito, de comum acordo, o foro da Comarca de Fortaleza/CE, como Unico competente
para dirimir qualquer pendéncia decorrente do presente Instrumento, com expressa renlncia a todo
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e qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, assim, justos e contratados, as Partes, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, firmam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas, que dele possam decorrer todos os efeitos de direito.

Maracanau/CE, 10 de novembro de 2024.
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DEMONSTRATIVO DE SIMULAGCAO DE PARCELAMENTO

1 17/07/2024 0,61% 1,00% 1,61% 1'328’2 R$ 33.364,46
2 17/08/2024 0,29% 1,00% 1,29% 364’1 R$ 32.919,61
3 17/09/2024 0,62% 1,00% 1,62% (?64’1 R$ 32.574,81
4 17/10/2024 1,52% 1,00% 2,52% 21'369’1 R¢$ 10.975,49
5 17/11/2024 1,00% 1,00% ;}64’1 R¢$ 10.212,51
6 17/12/2024 1,00% 1,00% 364’ 1 R$ 9.441,89
7 17/01/2025 1,00% 1,00% 364’1 R¢$ 8.663,57
8 17/02/2025 1,00% 1,00% (?64’1 R$ 7.877,46
9 17/03/2025 1,00% 1,00% ;}64’1 R$ 7.083,50
10 | 17/04/2025 1,00% 1,00% 364’1 R$ 6.281,59
11 | 17/05/2025 1,00% 1,00% (?64’1 R$ 5.471,67
12 | 17/06/2025 1,00% 1,00% (?64’1 R$ 4.653,64
13 | 17/07/2025 1,00% 1,00% ;}64’1 R$ 3.827,44
14 | 17/08/2025 1,00% 1,00% 364’1 R$ 2.992,97
15 17/09/2025 1,00% 1,00% (?64’1 R$ 2.150,16
16 | 17/10/2025 1,00% 1,00% (?64’1 R$ 1.298,92
17 | 17/11/2025 1,00% 1,00% ;}64’1 R$ 439,17
18 | 17/12/2025 1,00% 1,00% ;39’1 R$ 0,00
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

i Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracao
¢ Secretaria do Desenvolvimento Econémico

NIRE (da sede ou filial, quando a Codigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio

2062

17 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Ceara

Nome: ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: ”| |’ |I| || I| I‘l
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO/EVENTO CEB2300277017
1 090 CONTRATO

MARACANAU Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Local Nome:
Assinatura:
22 Setembro 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pECISAO SINGULAR [ ] pECISAO COLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
]
Data
I:l NAO /I I:l NAO __/__ [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

I/

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVAGCOES

@\ Junta Comercial do Estado do Ceara

@iy Certifico registro sob o n°® 23202662798 em 25/09/2023 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ
" 52298595000107 e protocolo 231607661 - 25/09/2023. Autenticagdo: 348331CA120B9358DCD17C4E14D12D050B6680. CAROLINA PRICE
EVANGELISTA MONTEIRO - Presidente. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 23/160.766-1 e

o codigo de seguranca b3ga Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/09/2023 por CAROLINA PRICE EVANGELISTA MONTEIRO
Presidente. e pag. 1/15




JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacao do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Modulo Integrador Data

23/160.766-1 CEB2300277017 22/09/2023

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb 1Tl
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
DENOMINADA ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de
novembro de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de
comunhdo universal de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n° 60014749319 e
documento de identidade sob o n° 2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranca
Publica do Estado do Cear3, residente e domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n° 430,
apto 702, bairro Guararapes, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60810-025,
Constitui uma Sociedade de Propdsito Especifico LTDA, mediante as clausulas e condicoes

seguintes:
Clausula Primeira: Da denominacao social e da sede

A Sociedade denomina-se ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, com
nome fantasia ROYAL PARK RESIDENCIAL, tem Sua sede, localizada na Rua 16 de
agosto, n° 110, bairro Pau-Serrado, Maracanau/CE, CEP 61912-045.

Clausula Segunda: Do Objeto Social

A Sociedade tem por objetivo social especifico a construgao de empreendimentos
imobilidrios, a serem construidos em Um Terreno no Loteamento SERRA AZUL,situado no
lugar Pau Serrado, neste Municipio constituido pelos lotes um (O1), dois (02), trés (03),
quatro (04), cinco (05), seis (06), sete (07), oito (08),nove (09) e dez (10) da quadra
numero dezoito (18), medindo sessenta e dois metros (62m00) de frente e fundos, por
sessenta e dois metros (60m00) de extensao na laterais, com uma area de 3.720,00m2, com
as extremas e dimensOes seguintes; - AO NASCENTE, frente, dos lotes 01,03,05,07 a 09,
com a Avenida Central, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO POENTE, frente, dos
lotes 02,04,06,08 e 10, com a Rua 206, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO
NORTE, lado esquerdo, do lote (01) e lado direito do lote dois (02), com a Rua 109, onde
mede sessenta metros (60mO00); e, AO SUL, lado direito do lote 09 e lado esquerdo do lote

10, com os lotes (11) e (12) da mesma quadra, onde mede sessenta metros (60m00) da
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Matricula 15.753 do Cartério de Registro de imdveis da Comarca de Maranguape-Ce,
compreendendo, inclusive, a Incorporacao de empreendimentos imobiliarios CNAE 4110-
7/00, Construcao de edificios (CNAE 4120-4/00) e compra e venda de iméveis, (CNAE 6810-
2/01).

Clausula Terceira: Prazo de Duracao

O prazo de duragdo da sociedade é de 72 (setenta e dois) meses ou até a consecugdo de seu objeto
social especifico, e suas atividades terdo inicio logo apds o ato do registro do presente Instrumento

na Junta Comercial do Estado do Ceara JUCEC.
Clausula Quarta: Do Capital Social

O Capital Social da Sociedade da sociedade limitada unipessoal é de R$ 50.000 (cinqienta
mil), dividido em 50.000 (cinqliienta mil) quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, ja totalmente subscritas e integralizadas neste ato, em moeda corrente
do pais pelo sécio unico ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, em

moeda corrente do pais.

Paragrafo Primeiro — A responsabilidade do sdcio unico é solidaria e limitada a importancia
total do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n°® 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacao do capital

social da sociedade limitada unipessoal.

Paragrafo Segundo - Sobre as quotas acima, pesa a clausula restritiva de

incomunicabilidade e impenhorabilidade

Clausula Quinta: Administragao

Fica investida na fungdo de administrador da sociedade limitada unipessoal o sécio Unico
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuigoes

de representacao ativa e passiva na empresa, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos

2
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os atos compreendidos no objeto, sempre de interesse da empresa, autorizado o uso do
nome empresarial, bem como onerar e/ou alienar bens mdveis e imdéveis da empresa em
operagoes junto aos bancos publicos e privados, independente de autorizagdes futuras em

atas isoladas inclusive endosso, fianga e aval.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio Unico administrador, nos limites de seus poderes,
constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento
de mandato, os atos e operagdes que poderao praticar e a duracao do mandato, que, no

caso de mandato judicial, podera ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdao ser designados administradores nao sécios, na forma
prevista no artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro — O uso da denominagao social é privativo do administrador, os qual
responde solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato

constitutivo ou determinagdes da Lei.

Clausula Sexta: Declaracao dos administradores

O administrador declara, sob as penas da lei, de que nao estd impedido de exercer a
administracao da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por
se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas

de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.
Clausula Sétima: Remuneracao dos administradores
O administrador retirard ou tera creditada em suas contas, quantias que forem deliberadas

pelo socio administrador a titulo de remuneragao, dentro dos limites permitidos pela

legislagao do imposto de renda.
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Clausula Oitava: Restricoes concernentes as quotas

As quotas do capital sao indivisiveis em relacdo a Sociedade e sao gravadas com clausulas de
"incomunicabilidade" e "impenhorabilidade". Outrossim, tanto as quotas sociais quanto os
direitos de subscricdo somente poderao ser cedidos ao soécio administrador, gratuita ou
onerosamente, mediante resolucao das clausula estabelecidas no acordo de sécios, celebrado
entre as partes.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo dissolucdo da sociedade conjugal em que o socio seja
parte na respectiva acao, é vedado o ingresso do ex-conjuge na Sociedade, caso em que o
socio titular das quotas devera assegurar a manutencao da incomunicabilidade do direito de
participacdo e de administracdao na Sociedade, como determina o caput desta clausula. Na
hipétese de isso ndo ser possivel proceder, as quotas do referido sécio serao liquidadas,
apurando-lhe os haveres pertinentes, resolvendo-se a Sociedade em relacao ao mesmo,
liqguidando-se o valor apurado, a quem de direito, por meio de balanco patrimonial levantado
especificamente para o fim, sendo que, nesse balanco, os bens iméveis da Sociedade serdo

trazidos pelo valor de mercado.

Paragrafo Segundo: A reavaliacao dos imdveis da sociedade ao valor de mercado, para os
fins descritos no paragrafo anterior, sera realizada por empresa especializada ou trés
corretores de imdveis contratados para tal fim, escolhidos por votos dos sdcios que
representem a maioria absoluta do capital social. No caso de valores divergentes entre as

avaliagOes apresentadas, sera considerada a média dos valores apresentados.
Paragrafo Terceiro: O sécio Unico ndao podera caucionar, gravar, nomear a penhora ou
empregar em qualquer transagdao as suas quotas, no todo ou em parte, sem prévia
deliberacao mediante votos correspondentes a maioria do capital social.
Clausula Nona: Demonstragoes Financeiras

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, sera procedido a elaboracdo do

inventario, do balanco patrimonial e do balanco de resultado econémico, cabendo ao sdcio

unico, os lucros ou perdas apuradas.
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Paragrafo Unico — Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balanco intermediario, observada a reposicao de
lucros quando a distribuicao afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei
n° 10.406/2002.

Clausula Décima: Insolvéncia, Morte, Interdicao e Retirada

Falecendo ou interditado o sécio Unico da sociedade, a empresa continuara suas atividades
com os herdeiros, sucessores do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes,
o valor de seus haveres sera apurado, liquidado com base na situacdao patrimonial da

empresa, a data da resolucao remanescente sera integralmente levantado.
Clausula Décima Primeira: Desimpedimento

O sécio Unico declara para todos os efeitos legais, que ndo estd impedido, nos termos da lei
e da clausula sexta deste contrato, de exercer a atividade que lhes competem neste

instrumento, em virtude de condenacgao criminal ou qualquer tipo de impedimento.
Clausula Décima Segunda: Deliberagoes Sociais

Com excecao das regras especiais previstas neste instrumento, o sdcio administrador tem

Autonomia total para decisdes administrativas e estratégicas da SPE.
Clausula Décima Terceira: Dissolugao e Liquidagao

A Sociedade somente se dissolvera nos seguintes casos:

a) Apds cumprido seu objetivo especifico constante na Cldusula Segunda deste
instrumento;

b) Deliberacao do sécio administrador respeitando o acordo de sdcios.

Paragrafo Unico: Se a Sociedade vier a ser liquidada, o patrimdnio social serd rateado

conforme o que determina o acordo de sdcios celebrado entre as partes.

Certifico registro sob o n° 23202662798 em 25/09/2023 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ

E«. Junta Comercial do Estado do Ceara

“ 52298595000107 e protocolo 231607661 - 25/09/2023. Autenticag&o: 348331CA120B9358DCD17C4E14D12D050B6680. CAROLINA PRICE

EVANGELISTA MONTEIRO - Presidente. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 23/160.766-1 e
o codigo de seguranga b3ga Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/09/2023 por CAROLINA PRICE EVANGELISTA MONTEIRO
Presidente. = =<~ pag. 7/15




i *"t.?’]':.

Clausula Décima Quarta: Do Foro

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro de Maracanad,
Estado do Ceara com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estd assim decidido assina o presente instrumento em via Unica para registro e

arquivamento na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Maracanau, 13 de Setembro de 2023

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS
FILHO

Socio Administrador
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

Documento Principal

Identificacao do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Modulo Integrador Data

23/160.766-1 CEB2300277017 22/09/2023

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
390.372.583-87 CLAUDIO RICARDO COELHO MONTENEGRO 25/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb 1Tl

600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb T
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

Anexo
Identificacao do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Modulo Integrador Data
23/160.766-1 CEB2300277017 22/09/2023
Identificacao do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb 1Tl
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO(S) DOCUMENTO(S) ANEXO(S)
REGISTRO DIGITAL

Eu, ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, BRASILEIRA,
CASADO, ENGENHEIRO , DATA DE NASCIMENTO 19/11/1989, RG N°
2002002354621 SSP-CE, CPF 600.147.493-19, RUA DOUTOR MARLIO
FERNANDES, N° 430, APT 702, BAIRRO GUARARAPES, CEP 60810-025,
FORTALEZA - CE, DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, que os documentos
apresentados digitalizados ao presente protocolo de registro digital na Junta
Comercial, sem possibilidade de validagdo digital, SAO VERDADEIROS E
CONFEREM COM OS RESPECTIVOS ORIGINAIS.

Fortaleza, 22 de setembro de 2023.

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO

Assinatura Eletrbnica Avancada
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Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Ceara

Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Ceara

Junta Comercial do Estado do Ceara

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA,
de NIRE 2320266279-8 e protocolado sob o nimero 23/160.766-1 em 25/09/2023, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob o numero 23202662798, em 25/09/2023. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador David

Fontenele Cesar.
Certifica o registro, a Presidente, CAROLINA PRICE EVANGELISTA MONTEIRO. Para sua validacdo, devera ser

acessado o sitio eletronico do Portal de Servigos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucec.ce.gov.br/Portal/
pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o niimero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g vb o
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g ub m
390.372.583-87 CLAUDIO RICARDO COELHO MONTENEGRO 25/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas g vb m
Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g b m
Declaracdo Documento(s) Anexo(s)

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 22/09/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g-vb b

Data de inicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 13/09/2023

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servigos da jucec informando o
namero do protocolo 23/160.766-1.

--=«f.. Junta Comercial do Estado do Ceara
Eﬂ?] Certifico registro sob o n° 23202662798 em 25/09/2023 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ
© 52298595000107 e protocolo 231607661 - 25/09/2023. Autenticagdo: 348331CA120B9358DCD17C4E14D12D050B6680. CAROLINA PRICE

EVANGELISTA MONTEIRO - Presidente. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n°® do protocolo 23/160.766-1 e

o codigo de seguranga b3ga Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/09/2023 por CAROLINA PRICE EVANGELISTA MONTEIRO
zezezeis pag. 13/15

Presidente. ==




Sistemna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Ceara

Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Ceara

Junta Comercial do Estado do Ceara

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Documento assinado eletronicamente por David Fontenele Cesar, Servidor(a) Publico(a), em
25/09/2023, as 10:51.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servigos da jucec informando o
numero do protocolo 23/160.766-1.

Junta Comercial do Estado do Ceara
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome

906.224.643-53 CAROLINA PRICE EVANGELISTA MONTEIRO

Fortaleza. segunda-feira, 25 de setembro de 2023

. Junta Comercial do Estado do Ceara
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
Secretaria do Desenvolvimento Econémico

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
23202662798 2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Ceara

Nome: ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H ” |I| I|‘| |‘
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO CEN2325688508
1 002 ALTERACAO

051 1 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

2001 1 ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2003 1 ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

MARACANAU Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
24 Novembro 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
I:l NAo __/_/ I:l NAo __/_/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

Junta Comercial do Estado do Ceara
, Certifico registro sob o n® 6421295 em 29/11/2023 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ 52298595000107 e
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo |Numero do Processo Mdédulo Integrador Data

23/193.030-5 CEN2325688508 24/11/2023

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 24/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb 1T

z7» Junta Comercial do Estado do Ceara
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protocolo 231930305 - 27/11/2023. Autenticagdo: 86DFEA27C936EB1597AFB5947C123F5C7ACOAFEL. Lenira Cardoso de Alencar Seraine -
Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 23/193.030-5 e o cédigo de seguranca
OonrN Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 29/11/2023 por Lenira Cardoso de Alencar Seraine Secretéria—GeTé.
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ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE LIMITADA
ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

12 Instrumento Particular de Alteracao Contratual

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de
novembro de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de
comunhado universal de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°® 600.147.493-19 e
documento de identidade sob o n° 2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranca
Pablica do Estado do Cear3, residente e domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n° 430,

apto 702, bairro Guararapes, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60810-025.

Unico sécio da sociedade limitada de propdsito especifico, denominada “ROYAL PARK
RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA", identificavel sob nome fantasia "ROYAL PARK
RESIDENCIAL". Inscrita no CNPJ sob o n® 52.298.595/0001-07, atualmente estabelecida a
Rua Dezesseis de Agosto, n.© 110, Pau-Serrado — CEP: 61.912-045, municipio de Maracanau
— Estado do Ceara, resolvem alterar pela primeira vez o contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado do Ceara sob o NIRE n° 23202662798 por despacho de 25 de setembro

de 2023, e o fazem mediante as clausulas abaixo especificadas:

CLAUSULA I — QUADRO SOCIETARIO

O sé6cio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, vende e transfere, a
titulo oneroso, 9.375 (nove mil trezentos e setenta e cinco) quotas de capital, representadas
por R$ 9.375 (nove mil trezentos e setenta e cinco reais), sendo, 3.125 (trés mil cento e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) em favor do Sécio Ingressante FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE,
brasileiro, nascido em 08 de janeiro de 1983 na cidade de Fortaleza, Estado do Cear3,
casado sob regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°
890.629.903-63 e documento de identidade sob o n°® 96004009473-SSP/CE, expedido pela
Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Ceard, residente e domiciliado na Rua Ary
Barroso, n°® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e
CEP n° 60.175-705; 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas

1

Junta Comercial do Estado do Ceara
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pag. 3/16




por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e cinco reais) em favor do Sécio Ingressante
EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, casado sob o regime de separacao total de bens, advogado,
inscrito no CPF sob o n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n°® 19.218 Ordem
dos Advogados do Brasil Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Rua Ary Barroso, n°
70, sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°
60.175-705; e 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$
3.125,00 (trés mil cento e vinte e cinco reais) em favor da Sécia Ingressante BEATRIZ
CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, casada sob o regime de separacao total de bens, arquiteta,
inscrita no CPF sob o n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°
2002002029704 SSPDS/CE, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n° 70, sala 407,
torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705.

Paragrafo Unico: O sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO e,
declaram na oportunidade, terem sidos pagos em todos os seus direitos e haveres, nada
tendo o que reclamar aos sécios FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, EDMUNDO
PESSOA MELO e BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, como também da sociedade, por seu
intermédio ou por meio de terceiros, renunciando a partir desta data a quaisquer
responsabilidades sobre o ativo total, como também excluindo-se de quaisquer

responsabilidades sobre o passivo total da sociedade.

CLAUSULA II — DO CAPITAL SOCIAL

De acordo com a alteragao da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propésito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinqienta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta
mil) quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil
seiscentos e vinte e cinco) quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e
vinte e cinco reais), pelo sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO,
3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés
mil cento e vinte e cinco reais) pelo sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, 3.125
(trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil
cento e vinte e cinco reais) pelo socio EDMUNDO PESSOA MELO e 3.125 (trés mil cento e
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vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o capital distribuido da

seguinte forma:

Sdcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
EDMUNDO PESSOA MELO 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 3.125 | R$ 1,00 | 6,25 | R$ 3.125,00

TOTAL 50.000 100 R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada & importancia total
do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n© 10.406 de 10 de janeiro
de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da sociedade

limitada unipessoal.

CLAUSULA III — DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE
Fica investida na funcdao de administrador da sociedade o s6cio ROBERTO KELSEN DE
AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representacao ativa e

passiva na empresa, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos

no objeto, sempre de interesse da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem
como onerar e/ou alienar bens mdveis e imdveis da empresa em operacgoes junto aos bancos
publicos e privados, independente de autorizagdes futuras em atas isoladas inclusive

endosso, fianga e aval. Exclusivamente junto a Caixa Econdmica Federal, as movimentagoes

bancarias (assinaturas fisicas e eletronicas) deverdo ser feitas em conjunto com o sdécio
EDMUNDO PESSOA MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio administrador, nos limites de seus poderes,

constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento
de mandato, os atos e operagdes que poderdao praticar e a duracao do mandato, que, no
caso de mandato judicial, podera ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdo ser designados administradores nao sécios, na forma
prevista no artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.
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Paragrafo Terceiro — O uso da denominacao social é privativo do administrador, os qual
responde solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato

constitutivo ou determinagdes da Lei.

CLAUSULA 1V — DESIMPEDIMENTO
Os sdcios declaram para todos os efeitos legais, que nao estao impedidos, nos termos da lei
e da clausula sétima deste contrato, de exercer a atividade que Ihes competem neste

instrumento, em virtude de condenagao criminal ou qualquer tipo de impedimento legal.
CLAUSULA V — DO RESULTADO E SUA DISTRIBUICAO

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, de cada ano, os sécios procederao
a elaboracao das demonstracgdes financeiras legalmente exigidas, com vistas a prestar contas
justificadas de sua administracdo, sendo que os lucros auferidos ou prejuizos apurados serao
distribuidos ou suportados pelos sdcios na proporcao de suas cotas, conforme previsto no
artigo 1.065 da Lei n° 10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: A critério dos sécios e no atendimento de interesses da prépria
sociedade, o total ou parte dos lucros podera ser destinado a formacao de reservas de lucros

ou entdo permanecer em lucros acumulados para futura destinagao.

Paragrafo Segundo: A sociedade deliberara em reunido dos sécios, devidamente
convocada, a respeito da distribuicao dos resultados, desproporcional aos percentuais de
participacdo do quadro societdrio, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n°® 10.406/2002,

que devera ocorrer de forma unanime.

Paragrafo Terceiro: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balanco intermediario, observada a reposicdo de
lucros quando a distribuicdo afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei
n° 10.406/2002.

CLAUSULA VI — CONSOLIDACAO CONTRATO SOCIAL

Em virtude da alteragao sofrida, o contrato Social passa a vigorar com a seguinte redagao:
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CONTRATO DE CONSTITUIGCAO DE SOCIEADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
DENOMINADA ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de
novembro de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de
comunhao universal de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°® 600.147.493-19 e
documento de identidade sob o n° 2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranca
Publica do Estado do Cear3, residente e domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n° 430,

apto 702, bairro Guararapes, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60810-025;

FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, brasileiro, nascido em 08 de janeiro de 1983 na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado sob regime de comunhao parcial de bens,
engenheiro, inscrito no CPF sob o n° 890.629.903-63 e documento de identidade sob o n°
96004009473-SSP/CE, expedido pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Cear3,
residente e domiciliado na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705;

EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, casado sob o regime de separagao total de bens, advogado,
inscrito no CPF sob o n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n°® 19.218 Ordem
dos Advogados do Brasil Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n° 70,
sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60.175-
705; e

BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade
de Fortaleza, Estado do Ceard, casada sob o regime de separacao total de bens, arquiteta,
inscrita no CPF sob o n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°
2002002029704 SSPDS/CE, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407,
torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705.
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Clausula Primeira: Da denominacao social e da sede

A Sociedade denomina-se ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, com
nome fantasia ROYAL PARK RESIDENCIAL, tem Sua sede, localizada na Rua 16 de
agosto, n° 110, bairro Pau-Serrado, Maracanau/CE, CEP 61912-045.

Clausula Segunda: Do Objeto Social

A Sociedade tem por objetivo social especifico a construcao de empreendimentos
imobilidrios, a serem construidos em Um Terreno no Loteamento SERRA AZUL,situado no
lugar Pau Serrado, neste Municipio constituido pelos lotes um (O1), dois (02), trés (03),
quatro (04), cinco (05), seis (06), sete (07), oito (08),nove (09) e dez (10) da quadra
numero dezoito (18), medindo sessenta e dois metros (62m00) de frente e fundos, por
sessenta e dois metros (60m00) de extensao na laterais, com uma area de 3.720,00m2, com
as extremas e dimensdes seguintes; - AO NASCENTE, frente, dos lotes 01,03,05,07 a 09,
com a Avenida Central, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO POENTE, frente, dos
lotes 02,04,06,08 e 10, com a Rua 206, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO
NORTE, lado esquerdo, do lote (01) e lado direito do lote dois (02), com a Rua 109, onde
mede sessenta metros (60mO00); e, AO SUL, lado direito do lote 09 e lado esquerdo do lote
10, com os lotes (11) e (12) da mesma quadra, onde mede sessenta metros (60m00) da
Matricula 15.753 do Cartério de Registro de imdveis da Comarca de Maranguape-Ce,
compreendendo, inclusive, a Incorporacao de empreendimentos imobilidrios CNAE 4110-
7/00, Construcao de edificios (CNAE 4120-4/00) e compra e venda de iméveis, (CNAE 6810-
2/01).

Clausula Terceira: Prazo de Duracao
O prazo de duracao da sociedade é de 72 (setenta e dois) meses ou até a consecucgao de seu

objeto social especifico, e suas atividades terdo inicio logo apds o ato do registro do presente

Instrumento na Junta Comercial do Estado do Ceara JUCEC.

Junta Comercial do Estado do Ceara

, Certifico registro sob o n® 6421295 em 29/11/2023 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ 52298595000107 e

protocolo 231930305 - 27/11/2023. Autenticagdo: 86DFEA27C936EB1597AFB5947C123F5C7ACOAFEL. Lenira Cardoso de Alencar Seraine -

Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 23/193.030-5 e o cédigo de seguranca

OonrN Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 29/11/2023 por Lenira Cardoso de Alencar Seraine Secretéria—Ger@.
pag. 8/16




Clausula Quarta: Do Capital Social

De acordo com a alteracao da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propdsito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinquenta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta
mil) quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil
seiscentos e vinte e cinco) quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e
vinte e cinco reais), pelo sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO,
3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés
mil cento e vinte e cinco reais) pelo sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, 3.125
(trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil
cento e vinte e cinco reais) pelo socio EDMUNDO PESSOA MELO e 3.125 (trés mil cento e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o capital distribuido da

seguinte forma:

Sdcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
EDMUNDO PESSOA MELO 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 3.125 R$ 1,00 | 6,25 R$ 3.125,00

TOTAL 50.000 100 R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada & importancia total
do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro
de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da sociedade

limitada unipessoal.
Clausula Quinta: Administragao

Fica investida na funcdo de administrador da sociedade o sécio ROBERTO KELSEN DE
AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representagao ativa e
passiva na empresa, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos

no objeto, sempre de interesse da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem

7
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como onerar e/ou alienar bens mdveis e imdveis da empresa em operacoes junto aos bancos

publicos e privados, independente de autorizagdes futuras em atas isoladas inclusive

endosso, fianga e aval. Exclusivamente junto a Caixa EconOmica Federal, as assinaturas
(fisicas e eletronicas) deverdo ser feitas em conjunto com o sécio EDMUNDO PESSOA
MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio administrador, nos limites de seus poderes,

constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento
de mandato, os atos e operagdes que poderdao praticar e a duracao do mandato, que, no
caso de mandato judicial, podera ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdo ser designados administradores ndao sdcios, na forma
prevista no artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro — O uso da denominacao social é privativo do administrador, os qual
responde solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato

constitutivo ou determinagdes da Lei.

Clausula Sexta: Declaracao dos administradores

O administrador declara, sob as penas da lei, de que nao estd impedido de exercer a
administragao da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por
se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas

de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Sétima: Remuneracao dos administradores

O administrador retirard ou tera creditada em suas contas, quantias que forem deliberadas
pelo sécio administrador a titulo de remuneracdo, dentro dos limites permitidos pela
legislacdo do imposto de renda, desde que aprovadas pela totalidade dos sdécios em

documento préprio para essa finalidade.
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Clausula Oitava: Restricoes concernentes as quotas

As quotas do capital sao indivisiveis em relacdo a Sociedade e sao gravadas com clausulas de
"incomunicabilidade" e "impenhorabilidade". Outrossim, tanto as quotas sociais quanto os
direitos de subscricdo somente poderdao ser cedidos ao outro soécio, gratuita ou
onerosamente, mediante resolucdo das cldusulas estabelecidas no acordo de sdcios,
celebrado entre as partes.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo dissolucdo da sociedade conjugal em que o sdcio seja
parte na respectiva acao, é vedado o ingresso do ex-conjuge na Sociedade, caso em que o
socio titular das quotas devera assegurar a manutencao da incomunicabilidade do direito de
participacdo e de administracdao na Sociedade, como determina o caput desta clausula. Na
hipétese de isso ndo ser possivel proceder, as quotas do referido sécio serdo liquidadas,
apurando-lhe os haveres pertinentes, resolvendo-se a Sociedade em relacao ao mesmo,
liqguidando-se o valor apurado, a quem de direito, por meio de balanco patrimonial levantado
especificamente para o fim, sendo que, nesse balango, os bens imdveis da Sociedade serao

trazidos pelo valor de mercado.

Paragrafo Segundo: A reavaliagdo dos imdveis da sociedade ao valor de mercado, para os
fins descritos no paragrafo anterior, sera realizada por empresa especializada ou trés
corretores de imodveis contratados para tal fim, escolhidos por votos dos sdécios que
representem a maioria absoluta do capital social. No caso de valores divergentes entre as

avaliagbes apresentadas, sera considerada a média dos valores apresentados.

Paragrafo Terceiro: Nenhum dos sécios podera caucionar, gravar, nomear a penhora ou
empregar em qualquer transacdao as suas quotas, no todo ou em parte, sem prévia

deliberacao mediante votos correspondentes a totalidade do capital social.

Clausula Nona: Demonstragoes Financeiras

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, de cada ano, os sécios procederao
a elaboracao das demonstracdes financeiras legalmente exigidas, com vistas a prestar contas

justificadas de sua administracao, sendo que os lucros auferidos ou prejuizos apurados serao
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distribuidos ou suportados pelos sécios na proporcdo de suas cotas, conforme previsto no
artigo 1.065 da Lei n© 10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: A critério dos sdcios e no atendimento de interesses da prépria
sociedade, o total ou parte dos lucros podera ser destinado a formagao de reservas de lucros

ou entdao permanecer em lucros acumulados para futura destinagao.

Paragrafo Segundo: A sociedade deliberard& em reunido dos sbécios, devidamente
convocada, a respeito da distribuicao dos resultados, desproporcional aos percentuais de
participacao do quadro societdrio, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n°® 10.406/2002,

que devera ocorrer de forma unanime.

Paragrafo Terceiro: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balanco intermedidrio, observada a reposicao de
lucros quando a distribuicao afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei
n° 10.406/2002.

Clausula Décima: Insolvéncia, Morte, Interdicdo e Retirada

Falecendo ou interditado um dos sécios da sociedade, a empresa continuara suas atividades
com os herdeiros, sucessores do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes,
o valor de seus haveres sera apurado, liquidado com base na situacdao patrimonial da

empresa, a data da resolucdao remanescente sera integralmente levantado.

Clausula Décima Primeira: Desimpedimento

Os sdcios declaram para todos os efeitos legais, que ndo estao impedidos, nos termos da lei
e da clausula sexta deste contrato, de exercer a atividade que lhes competem neste

instrumento, em virtude de condenacgao criminal ou qualquer tipo de impedimento.

Clausula Décima Segunda: Deliberagoes Sociais

Com excegao das regras especiais previstas neste instrumento, o sdcio administrador tem
Autonomia total para decisdes administrativas e estratégicas da SPE.
10
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Clausula Décima Terceira: Dissolucao e Liquidacao

A Sociedade somente se dissolvera nos seguintes casos:

a) Apdés cumprido seu objetivo especifico constante na Cldusula Segunda deste
instrumento;

b) Deliberacao do sécio administrador respeitando o acordo de sdcios.
Paragrafo Unico: Se a Sociedade vier a ser liquidada, o patrimdnio social serd rateado

conforme o que determina o acordo de sdcios celebrado entre as partes.
Clausula Décima Quarta: Do Foro

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro de Maracanad,

Estado do Ceara com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estd assim decidido assina o presente instrumento em via Unica para registro e

arquivamento na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Maracanau, 23 de novembro de 2023.

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE
VASCONCELOS FILHO Sdcio
Socio Administrador

EDMUNDO PESSOA MELO BEATRIZ CAMARA PORTO MELO
Socio Socia

11
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA

Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo

Numero do Processo Mddulo Integrador

Data

23/193.030-5

CEN2325688508

24/11/2023

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
017.296.253-63 BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 25/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb Im

958.636.723-15 EDMUNDO PESSOA MELO 24/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb Im

890.629.903-63 FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 25/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb Im

600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 24/11/2023

Assinado utilizando assi

naturas avancadas g b I
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Ceara

Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Ceara

Junta Comercial do Estado do Ceara

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA,
de CNPJ 52.298.595/0001-07 e protocolado sob o nimero 23/193.030-5 em 27/11/2023, encontra-se registrado na
Junta Comercial sob o nimero 6421295, em 29/11/2023. O ato foi deferido € etronicamente pelo examinador Jessica
FelipedaSilva.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Lenira Cardoso de Alencar Seraine. Para sua validagdo, devera ser acessado o
sitio eletrébnico do Portal de Servicos / Validar Documentos (https://portal servicos.jucec.ce.gov.br/Portal/pages/
imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o nUmero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 24/11/2023
Assinado utilizando naturas avancadas g-vb B
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 24/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g vb m
890.629.903-63 FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 25/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avangadas g-vb L
958.636.723-15 EDMUNDO PESSOA MELO 24/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas g vb m
017.296.253-63 BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 25/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas g vb B

Data deinicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 23/11/2023

Documento assinado eletronicamente por Jessica Felipe da Silva, Servidor(a) Publico(a), em
29/11/2023, as 08:11.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucec informando o
numero do protocolo 23/193.030-5.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

236.117.073-68 LENIRA CARDOSO DE ALENCAR SERAINE

Fortaleza. quarta-feira, 29 de novembro de 2023
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Pequeno Porte

« Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integracao
* Secretaria do Desenvolvimento Econdmico

Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de

i Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte

N2 DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UF)

23202662798

Codigo da Natureza
Juridica

2062

N¢ de Matricula do Agente
Auxiliar do Comeércio

1 - REQUERIMENTO

Nome:

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato:

NeDE CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Ceara
ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

N¢ FCN/REMP

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/EVENTO CEN2430404295
1 002 ALTERACAO

051 1 | CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

2001 1 | ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2003 1 | ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2005 1 | SAIDA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

MARACANAU
Local

13 Agosto 2024
Data

Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comeércio:
Nome:

Assinatura:

Telefone de Contato:

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[] pECISAO SINGULAR

[]pEcisnro coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

[Jsm [Jsm

[Inao /i

Data

[ Inmo

Responsavel

Processo em Ordem
A decisao
/1
Data
—— Responsavel
Data Responsavel

DECISAO SINGULAR

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

22 Exigéncia

[l

32 Exigéncia

[l

42 Exigéncia

[l

52 Exigéncia

[l

/]
Data

Responsavel

DECISAO COLEGIADA

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/]

22 Exigéncia

[l

32 Exigéncia

[l

42 Exigéncia

[l

52 Exigéncia

[l

Data

Vogal

Presidente da

Vogal Vogal

Turma

OBSERVACOES

5 Junta Comercial do Estado do Ceara

Certifico registro sob o n® 6893118 em 16/08/2024 da Empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, CNPJ 52298595000107 e
protocolo 241372275 - 14/08/2024. Autenticacao: 8219EA7852F5657A1D42C2C073931381F4BB7C4E. Lenira Cardoso de Alencar Seraine -

Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n? do protocolo 24/137.227-5 e o codigo de seguranca

Xrag Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 16/08/2024 por Lenira Cardoso de Alencar Seraine Secretéria-Ge:Er
cinnf

pag. 1/14




Registro Digital

Capa de Processo

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA

Identificacao do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

24/137.227-5 CEN2430404295

13/08/2024

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome

Data Assinatura

600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO

13/08/2024

Assinado utilizando assinaturas avancadas

govbr

Y

ook

Al

o

7
L

A
s

R
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ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE LIMITADA
ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

22 Instrumento Particular de Alteracdo Contratual

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de novembro
de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, casado em regime de comunhao universal de bens,
engenheiro, inscrito no CPF sob o n° 600.147.493-19 e documento de identidade sob o n°
2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado do Ceard, residente e
domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n® 430, apto 702, bairro Guararapes, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60810-025;

FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, brasileiro, nascido em 08 de janeiro de 1983 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro, inscrito no
CPF sob o n° 890.629.903-63 e documento de identidade sob o n°® 96004009473-SSP/CE, expedido
pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Ceard, residente e domiciliado na Rua Ary
Barroso, n°® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Cearad e CEP n°
60.175-705;

EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, casado sob o regime de separacdo total de bens, advogado, inscrito no CPF sob o
n° 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n° 19.218 Ordem dos Advogados do Brasil
Seccdo Ceara, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407, torre 01, bairro Papicu,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60.175-705; e

BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, casada sob o regime de separacdo total de bens, arquiteta, inscrita no
CPF sob 0 n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°® 2002002029704 SSPDS/CE, com
endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705.

Unicos sécios da sociedade limitada de propdsito especifico, denominada “ROYAL PARK
RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA”, identificdvel sob nome fantasia “"ROYAL PARK
RESIDENCIAL". Inscrita no CNPJ sob o n° 52.298.595/0001-07, atualmente estabelecida a Rua
Dezesseis de Agosto, n.° 110, Pau-Serrado — CEP: 61.912-045, municipio de Maracanal — Estado do

Ceara, resolvem alterar pela primeira vez o contrato social registrado na Junta Comercial do Estado
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do Ceara sob o NIRE n° 23202662798 por despacho de 25 de setembro de 2023, e o fazem mediante

as clausulas abaixo especificadas:

CLAUSULA I — TRANSFERENCIA DE QUOTAS E QUADRO SOCIETARIO

O sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, retira-se da sociedade, vendendo e transferindo, a
titulo oneroso, todas as suas 3.125,00 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital,
representadas por R$ 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco reais) para a socia ingressante LOT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.572.302/0001-98, com
sede e funcionamento na Rua Ary Barroso, n°® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60175-705, representada por seu socio Administrador
EDMUNDO PESSOA MELO, ja qualificado.

A sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, vende e transfere a titulo oneroso, 625 (seiscentos e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 625,00 (seiscentos e vinte e cinco reais) para o
S6cio EDMUNDO PESSOA MELO, ja qualificado.

O sécio EDMUNDO PESSOA MELO vende e transfere a titulo oneroso, 3.125,00 (trés mil cento e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco reais)
para a socia ingressante, LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.
Paragrafo unico: O sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, declara na oportunidade, ter sido
pago em todos os seus direitos e haveres, nada tendo o que reclamar aos socios ROBERTO KELSEN
DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, EDMUNDO PESSOA MELO, BEATRIZ CAMARA PORTO
MELO e LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, como também da sociedade, por seu
intermédio ou por meio de terceiros, renunciando a partir desta data a quaisquer responsabilidades
sobre o ativo total, como também excluindo-se de quaisquer responsabilidades sobre o passivo total

da sociedade.

CLAUSULA II — DO CAPITAL SOCIAL

De acordo com a alteracdo da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propdsito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinglienta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta mil)
quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente subscritas e
integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e vinte e cinco)
quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e vinte e cinco reais), pelo sécio
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, 625 (seiscentos e vinte e cinco) quotas
de capital, representadas por R$ 625,00 (seiscentos e vinte e cinco reais) pelo sécio EDMUNDO
PESSOA MELO, 6.250 (seis mil duzentas e cinqlienta) quotas de capital, representadas por R$
6.250,00 (seis mil duzentos e cinqlenta reais) pela sécia LOT EMPREENDIMENTOS
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IMOBILIARIOS LTDA e 2.500 (duas mil e quinhentas) quotas de capital, representadas por R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o

capital distribuido da seguinte forma:

Sdcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 6.250 R$ 1,00 | 12,50 | R$ 6.250,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 2.500 R$ 1,00 | 5,00 R$ 2.500,00
EDMUNDO PESSOA MELO 625 R$ 1,00 1,25 R$ 625,00

TOTAL 50.000 100 | R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada & importancia total do capital
social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002,

respondendo solidariamente pela integralizacao do capital social da sociedade limitada unipessoal.

CLAUSULA III — DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE
Fica investida na funcdo de administrador da sociedade o sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO
VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representagao ativa e passiva na empresa,

judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto, sempre de interesse
da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem como onerar e/ou alienar bens mdveis e
imoveis da empresa em operagdes junto aos bancos publicos e privados, independente de

autorizagOes futuras em atas isoladas inclusive endosso, fianca e aval. Exclusivamente junto a Caixa

Econbmica Federal, as movimentacoes bancarias (assinaturas fisicas e eletrénicas) deverao ser feitas
em conjunto com o s6cio EDMUNDO PESSOA MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao socio administrador, nos limites de seus poderes, constituir

procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento de mandato, os atos
e operacOes que poderao praticar e a duragdo do mandato, que, no caso de mandato judicial, podera
ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderao ser designados administradores nao sécios, na forma prevista no
artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro — O uso da denominagdo social é privativo do administrador, os qual responde
solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato constitutivo

ou determinacdes da Lei.

CLAUSULA VI — CONSOLIDACAO CONTRATO SOCIAL
Em virtude da alteragdo sofrida, o contrato Social passa a vigorar com a seguinte redacao:
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CONTRATO DE CONSTITUIGAO DE SOCIEADE DE PROPOSITO ESPECIFICO DENOMINADA
ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de novembro
de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de comunhao universal de bens,
engenheiro, inscrito no CPF sob o n°® 600.147.493-19 e documento de identidade sob o n°
2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado do Ceard, residente e
domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n® 430, apto 702, bairro Guararapes, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard e CEP n° 60810-025;

LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 10.572.302/000198,
com sede e funcionamento na Rua Ary Barroso, n° 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard e CEP n°® 60175-705, representada por seu socio Administrador,
EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, casado sob o regime de separacdo total de bens, advogado, inscrito no CPF sob o
n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n°® 19.218 Ordem dos Advogados do Brasil
Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n° 70, sala 407, torre 01, bairro Papicu,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705;

BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, casada sob o regime de separacdo total de bens, arquiteta, inscrita no
CPF sob 0 n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°® 2002002029704 SSPDS/CE, com
endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705; e

EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, casado sob o regime de separacdo total de bens, advogado, inscrito no CPF sob o
n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n° 19.218 Ordem dos Advogados do Brasil
Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407, torre 01, bairro Papicu,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705;

Clausula Primeira: Da denominacao social e da sede
A Sociedade denomina-se ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, com nome

fantasia ROYAL PARK RESIDENCIAL, tem Sua sede, localizada na Rua 16 de agosto, n° 110,
bairro Pau-Serrado, Maracanau/CE, CEP 61912-045.
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Clausula Segunda: Do Objeto Social

A Sociedade tem por objetivo social especifico a construcdo de empreendimentos imobilidrios, a
serem construidos em Um Terreno no Loteamento SERRA AZUL,situado no lugar Pau Serrado, neste
Municipio constituido pelos lotes um (O1), dois (02), trés (03), quatro (04), cinco (05), seis (06), sete
(07), oito (08),nove (09) e dez (10) da quadra numero dezoito (18), medindo sessenta e dois metros
(62m00) de frente e fundos, por sessenta e dois metros (60m00) de extensao na laterais, com uma
area de 3.720,00m2, com as extremas e dimensdes seguintes; - AO NASCENTE, frente, dos lotes
01,03,05,07 a 09, com a Avenida Central, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO POENTE,
frente, dos lotes 02,04,06,08 e 10, com a Rua 206, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO
NORTE, lado esquerdo, do lote (01) e lado direito do lote dois (02), com a Rua 109, onde mede
sessenta metros (60m00); e, AO SUL, lado direito do lote 09 e lado esquerdo do lote 10, com os lotes
(11) e (12) da mesma quadra, onde mede sessenta metros (60m00) da Matricula 15.753 do Cartério
de Registro de imdveis da Comarca de Maranguape-Ce, compreendendo, inclusive, a Incorporagao de
empreendimentos imobilidrios CNAE 4110-7/00, Construcao de edificios (CNAE 4120-4/00) e compra
e venda de imoveis, (CNAE 6810-2/01).

Clausula Terceira: Prazo de Duracao

O prazo de duragao da sociedade é de 72 (setenta e dois) meses ou até a consecugdo de seu objeto
social especifico, e suas atividades terdo inicio logo apds o ato do registro do presente Instrumento

na Junta Comercial do Estado do Ceara JUCEC.
Clausula Quarta: Do Capital Social

De acordo com a alteracdo da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propdsito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinglienta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta mil)
quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente subscritas e
integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e vinte e cinco)
quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e vinte e cinco reais), pelo sdcio
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, 625 (seiscentos e vinte e cinco) quotas
de capital, representadas por R$ 625,00 (seiscentos e vinte e cinco reais) pelo socio EDMUNDO
PESSOA MELO, 6.250 (seis mil duzentas e cinqlienta) quotas de capital, representadas por R$
6.250,00 (seis mil duzentos e cinqlenta reais) pela sécia LOT EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e 2.500 (duas mil e quinhentas) quotas de capital, representadas por R$

5
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2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o

capital distribuido da seguinte forma:

Sadcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 6.250 R$ 1,00 | 12,50 | R$ 6.250,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 2.500 R$ 1,00 5,00 R$ 2.500,00
EDMUNDO PESSOA MELO 625 R$ 1,00 1,25 R$ 625,00

TOTAL 50.000 100 R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sdcios é solidaria e limitada & importancia total do capital
social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002,

respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da sociedade limitada unipessoal.

Clausula Quinta: Administracao

Fica investida na funcdo de administrador da sociedade o sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO
VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representagao ativa e passiva na empresa,
judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto, sempre de interesse
da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem como onerar e/ou alienar bens mdveis e
imoveis da empresa em operagées junto aos bancos publicos e privados, independente de

autorizagOes futuras em atas isoladas inclusive endosso, fianca e aval. Exclusivamente junto a Caixa

EconO6mica Federal, as assinaturas (fisicas e eletronicas) deverdo ser feitas em conjunto com o sdcio
EDMUNDO PESSOA MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio administrador, nos limites de seus poderes, constituir

procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento de mandato, os atos
e operacbes que poderdo praticar e a duragdo do mandato, que, no caso de mandato judicial, podera
ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdo ser designados administradores ndo sécios, na forma prevista no
artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro — O uso da denominagdo social é privativo do administrador, os qual responde
solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato constitutivo

ou determinacdes da Lei.

Clausula Sexta: Declaracao dos administradores

O administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo esta impedido de exercer a administracao

da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os
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efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de

consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Sétima: Remuneracgdo dos administradores
O administrador retirara ou tera creditada em suas contas, quantias que forem deliberadas pelo sdécio
administrador a titulo de remuneragdo, dentro dos limites permitidos pela legislacdo do imposto de

renda, desde que aprovadas pela totalidade dos sécios em documento préprio para essa finalidade.

Clausula Oitava: Restricoes concernentes as quotas

As quotas do capital sdo indivisiveis em relacdo a Sociedade e sdo gravadas com clausulas de
"incomunicabilidade" e "impenhorabilidade". Outrossim, tanto as quotas sociais quanto os direitos de
subscricdo somente poderdo ser cedidos ao outro sécio, gratuita ou onerosamente, mediante
resolucdo das clausulas estabelecidas no acordo de sdcios, celebrado entre as partes.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo dissolucdo da sociedade conjugal em que o sécio seja parte na
respectiva acdo, é vedado o ingresso do ex-conjuge na Sociedade, caso em que o sdcio titular das
quotas deverda assegurar a manutengdo da incomunicabilidade do direito de participacdo e de
administracdo na Sociedade, como determina o caput desta cldusula. Na hipdtese de isso ndo ser
possivel proceder, as quotas do referido sécio serdo liquidadas, apurando-lhe os haveres pertinentes,
resolvendo-se a Sociedade em relagdo ao mesmo, liquidando-se o valor apurado, a quem de direito,
por meio de balanco patrimonial levantado especificamente para o fim, sendo que, nesse balango, os
bens imdveis da Sociedade serdo trazidos pelo valor de mercado.

Paragrafo Segundo: A reavaliacdo dos imdveis da sociedade ao valor de mercado, para os fins
descritos no paragrafo anterior, sera realizada por empresa especializada ou trés corretores de
imdveis contratados para tal fim, escolhidos por votos dos sdcios que representem a maioria absoluta
do capital social. No caso de valores divergentes entre as avaliagdes apresentadas, sera considerada
a média dos valores apresentados.

Paragrafo Terceiro: Nenhum dos sécios podera caucionar, gravar, nomear a penhora ou empregar
em qualquer transagao as suas quotas, no todo ou em parte, sem prévia deliberacao mediante votos

correspondentes a totalidade do capital social.

Clausula Nona: Demonstragoes Financeiras

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, de cada ano, os sécios procederdo a

elaboracdo das demonstracdes financeiras legalmente exigidas, com vistas a prestar contas
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justificadas de sua administracdo, sendo que os lucros auferidos ou prejuizos apurados serdo
distribuidos ou suportados pelos sécios na proporcao de suas cotas, conforme previsto no artigo
1.065 da Lei n° 10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: A critério dos socios e no atendimento de interesses da prdpria sociedade, o
total ou parte dos lucros podera ser destinado a formacao de reservas de lucros ou entdo permanecer

em lucros acumulados para futura destinacao.

Paragrafo Segundo: A sociedade deliberard em reunido dos sécios, devidamente convocada, a
respeito da distribuicdo dos resultados, desproporcional aos percentuais de participagao do quadro
societario, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n® 10.406/2002, que devera ocorrer de forma

unanime.

Paragrafo Terceiro: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do exercicio,
com base em levantamento de balanco intermedidrio, observada a reposicao de lucros quando a

distribuicdo afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei n® 10.406/2002.

Clausula Décima: Insolvéncia, Morte, Interdicdao e Retirada

Falecendo ou interditado um dos sécios da sociedade, a empresa continuara suas atividades com os
herdeiros, sucessores do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes, o valor de seus
haveres sera apurado, liquidado com base na situacao patrimonial da empresa, a data da resolucao

remanescente sera integralmente levantado.
Clausula Décima Primeira: Desimpedimento

Os socios declaram para todos os efeitos legais, que nao estdao impedidos, nos termos da lei e da
cldusula sexta deste contrato, de exercer a atividade que Ihes competem neste instrumento, em

virtude de condenacao criminal ou qualquer tipo de impedimento.
Clausula Décima Segunda: Deliberagoes Sociais

Com excecao das regras especiais previstas neste instrumento, o sécio administrador tem Autonomia

total para decisdes administrativas e estratégicas da SPE.
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Clausula Décima Terceira: Dissolucdo e Liquidacao

A Sociedade somente se dissolvera nos seguintes casos:

a) Apods cumprido seu objetivo especifico constante na Clausula Segunda deste instrumento;

b) Deliberacdo do sdcio administrador respeitando o acordo de sécios.

Paragrafo Unico: Se a Sociedade vier a ser liquidada, o patrimdnio social serd rateado conforme o

que determina o acordo de sécios celebrado entre as partes.
Clausula Décima Quarta: Do Foro

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro de Maracanau, Estado do

Ceara com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estd assim decidido assina o presente instrumento em via Unica para registro e arquivamento
na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Maracanau, 12 de agosto de 2024.

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO LOT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
VASCONCELOS FILHO Socia ingressante
Socio Administrador Representante: EDMUNDO PESSOA MELO
EDMUNDO PESSOA MELO BEATRIZ CAMARA PORTO MELO
Socio Soécia

FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE

Socio retirante
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA

Registro Digital

Documento Principal

Identificacao do Processo

NUmero do Protocolo

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

24/137.227-5

CEN2430404295

13/08/2024

Identificacao do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
017.296.253-63 BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb m_

958.636.723-15 EDMUNDO PESSOA MELO 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb o

890.629.903-63 FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb m

600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 13/08/2024

Assinado utilizando assinaturas avancadas govb o
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Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Ceara

Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Ceara

Junta Comercial do Estado do Ceara

T i

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA,
de CNPJ 52.298.595/0001-07 e protocolado sob o ntimero 24/137.227-5 em 14/08/2024, encontra-se registrado na
Junta Comercial sob o nimero 6893118, em 16/08/2024. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador Maria do
Socorro Augusto de Alencar Almeida.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Lenira Cardoso de Alencar Seraine. Para sua validac@do, devera ser acessado o
sitio eletronico do Portal de Servicos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucec.ce.gov.br/Portal/pages/
imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o nimero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas g vb LS
S Documento Principal
' ;,':s. ..-;g A Assinante(s)
,§( |."'.'e:§ ‘(” CPF Nome Data Assinatura
?:;a?_.ll-i\;'e%_é 017.296.253-63 BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 13/08/2024
1 Assinado utilizando assinaturas avancadas g-ub LS,
958.636.723-15 EDMUNDO PESSOA MELO 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr T
890.629.903-63 FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas g-ub LS,
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 13/08/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr M.

Data de inicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 13/08/2024

&/ Documento assinado eletronicamente por Maria do Socorro Augusto de Alencar Almeida,
Servidor(a) Pablico(a), em 16/08/2024, as 09:20.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucec informando o
namero do protocolo 24/137.227-5.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacao do(s) Assinante(s)
CPF Nome

236.117.073-68 LENIRA CARDOSO DE ALENCAR SERAINE

Fortaleza. sexta-feira, 16 de agosto de 2024
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SUBSTABELECIMENTO

Substabelegco com reservas ao advogado Rafael Soares Coelho
- OAB/CE 46.601, inscrito no CPF: 076.460.643-35, com endere¢o de e-mail:

rafaelcoelho@meirelesefreitas.com.br, os poderes especificos que me foram

conferidos no presente, para audiéncia de conciliagao e instrucao e julgamento,
despacho presencial e virtual com Magistrado, podendo dar quitagao, levantar
ou receber valores e firmar acordos, bem como realizar sustentagdes orais,
solicitagbes de copias e diligéncias nos autos da agdo sendo nula toda e
qualquer intimacao para demais diligéncias, se realizadas em seu nome para o

seu e-mail ou qualquer outro meio de contato.

Todas as intimagdes, notificagcdes e citagdes do presente feito
devem ser dirigidas exclusivamente ao advogado Dr. Fernando Augusto
Correia Cardoso Filho, OAB/CE 14.503 com enderegco profissional na Av.
Santos Dumont, 304, salas 101/105, Centro, Fortaleza/CE, sob pena de
nulidade.

Fortaleza/CE, data de protocolo.

Fernando Augusto C. C. Filho,
OABI/CE n° 14.503.


mailto:rafaelsoares@meirelesefreitas.com.br

Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
Secretaria do Desenvolvimento Econémico

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
23202662798 2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Ceara

Nome: ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H ” |I| I|‘| |‘
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO CEN2325688508
1 002 ALTERACAO

051 1 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

2001 1 ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2003 1 ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

MARACANAU Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
24 Novembro 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
I:l NAo __/_/ I:l NAo __/_/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo |Numero do Processo Mdédulo Integrador Data

23/193.030-5 CEN2325688508 24/11/2023

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
600.147.493-19 ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 24/11/2023
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb 1T

z7» Junta Comercial do Estado do Ceara
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ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE LIMITADA
ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

12 Instrumento Particular de Alteracao Contratual

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de
novembro de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de
comunhado universal de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°® 600.147.493-19 e
documento de identidade sob o n° 2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranca
Pablica do Estado do Cear3, residente e domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n° 430,

apto 702, bairro Guararapes, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60810-025.

Unico sécio da sociedade limitada de propdsito especifico, denominada “ROYAL PARK
RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA", identificavel sob nome fantasia "ROYAL PARK
RESIDENCIAL". Inscrita no CNPJ sob o n® 52.298.595/0001-07, atualmente estabelecida a
Rua Dezesseis de Agosto, n.© 110, Pau-Serrado — CEP: 61.912-045, municipio de Maracanau
— Estado do Ceara, resolvem alterar pela primeira vez o contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado do Ceara sob o NIRE n° 23202662798 por despacho de 25 de setembro

de 2023, e o fazem mediante as clausulas abaixo especificadas:

CLAUSULA I — QUADRO SOCIETARIO

O sé6cio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, vende e transfere, a
titulo oneroso, 9.375 (nove mil trezentos e setenta e cinco) quotas de capital, representadas
por R$ 9.375 (nove mil trezentos e setenta e cinco reais), sendo, 3.125 (trés mil cento e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) em favor do Sécio Ingressante FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE,
brasileiro, nascido em 08 de janeiro de 1983 na cidade de Fortaleza, Estado do Cear3,
casado sob regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°
890.629.903-63 e documento de identidade sob o n°® 96004009473-SSP/CE, expedido pela
Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Ceard, residente e domiciliado na Rua Ary
Barroso, n°® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e
CEP n° 60.175-705; 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas

1
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por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e cinco reais) em favor do Sécio Ingressante
EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, casado sob o regime de separacao total de bens, advogado,
inscrito no CPF sob o n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n°® 19.218 Ordem
dos Advogados do Brasil Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Rua Ary Barroso, n°
70, sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°
60.175-705; e 3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$
3.125,00 (trés mil cento e vinte e cinco reais) em favor da Sécia Ingressante BEATRIZ
CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, casada sob o regime de separacao total de bens, arquiteta,
inscrita no CPF sob o n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°
2002002029704 SSPDS/CE, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n° 70, sala 407,
torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705.

Paragrafo Unico: O sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO e,
declaram na oportunidade, terem sidos pagos em todos os seus direitos e haveres, nada
tendo o que reclamar aos sécios FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, EDMUNDO
PESSOA MELO e BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, como também da sociedade, por seu
intermédio ou por meio de terceiros, renunciando a partir desta data a quaisquer
responsabilidades sobre o ativo total, como também excluindo-se de quaisquer

responsabilidades sobre o passivo total da sociedade.

CLAUSULA II — DO CAPITAL SOCIAL

De acordo com a alteragao da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propésito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinqienta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta
mil) quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil
seiscentos e vinte e cinco) quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e
vinte e cinco reais), pelo sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO,
3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés
mil cento e vinte e cinco reais) pelo sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, 3.125
(trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil
cento e vinte e cinco reais) pelo socio EDMUNDO PESSOA MELO e 3.125 (trés mil cento e

2
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vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o capital distribuido da

seguinte forma:

Sdcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
EDMUNDO PESSOA MELO 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 3.125 | R$ 1,00 | 6,25 | R$ 3.125,00

TOTAL 50.000 100 R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada & importancia total
do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n© 10.406 de 10 de janeiro
de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da sociedade

limitada unipessoal.

CLAUSULA III — DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE
Fica investida na funcdao de administrador da sociedade o s6cio ROBERTO KELSEN DE
AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representacao ativa e

passiva na empresa, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos

no objeto, sempre de interesse da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem
como onerar e/ou alienar bens mdveis e imdveis da empresa em operacgoes junto aos bancos
publicos e privados, independente de autorizagdes futuras em atas isoladas inclusive

endosso, fianga e aval. Exclusivamente junto a Caixa Econdmica Federal, as movimentagoes

bancarias (assinaturas fisicas e eletronicas) deverdo ser feitas em conjunto com o sdécio
EDMUNDO PESSOA MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio administrador, nos limites de seus poderes,

constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento
de mandato, os atos e operagdes que poderdao praticar e a duracao do mandato, que, no
caso de mandato judicial, podera ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdo ser designados administradores nao sécios, na forma
prevista no artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.
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Paragrafo Terceiro — O uso da denominacao social é privativo do administrador, os qual
responde solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato

constitutivo ou determinagdes da Lei.

CLAUSULA 1V — DESIMPEDIMENTO
Os sdcios declaram para todos os efeitos legais, que nao estao impedidos, nos termos da lei
e da clausula sétima deste contrato, de exercer a atividade que Ihes competem neste

instrumento, em virtude de condenagao criminal ou qualquer tipo de impedimento legal.
CLAUSULA V — DO RESULTADO E SUA DISTRIBUICAO

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, de cada ano, os sécios procederao
a elaboracao das demonstracgdes financeiras legalmente exigidas, com vistas a prestar contas
justificadas de sua administracdo, sendo que os lucros auferidos ou prejuizos apurados serao
distribuidos ou suportados pelos sdcios na proporcao de suas cotas, conforme previsto no
artigo 1.065 da Lei n° 10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: A critério dos sécios e no atendimento de interesses da prépria
sociedade, o total ou parte dos lucros podera ser destinado a formacao de reservas de lucros

ou entdo permanecer em lucros acumulados para futura destinagao.

Paragrafo Segundo: A sociedade deliberara em reunido dos sécios, devidamente
convocada, a respeito da distribuicao dos resultados, desproporcional aos percentuais de
participacdo do quadro societdrio, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n°® 10.406/2002,

que devera ocorrer de forma unanime.

Paragrafo Terceiro: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balanco intermediario, observada a reposicdo de
lucros quando a distribuicdo afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei
n° 10.406/2002.

CLAUSULA VI — CONSOLIDACAO CONTRATO SOCIAL

Em virtude da alteragao sofrida, o contrato Social passa a vigorar com a seguinte redagao:
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CONTRATO DE CONSTITUIGCAO DE SOCIEADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
DENOMINADA ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 29 de
novembro de 1989 na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado em regime de
comunhao universal de bens, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°® 600.147.493-19 e
documento de identidade sob o n° 2002002354621, expedido pela Secretaria de Seguranca
Publica do Estado do Cear3, residente e domiciliado na Rua Doutor Marlio Fernandes, n° 430,

apto 702, bairro Guararapes, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60810-025;

FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, brasileiro, nascido em 08 de janeiro de 1983 na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, casado sob regime de comunhao parcial de bens,
engenheiro, inscrito no CPF sob o n° 890.629.903-63 e documento de identidade sob o n°
96004009473-SSP/CE, expedido pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Cear3,
residente e domiciliado na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 408, torre 01, bairro Papicu,
Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705;

EDMUNDO PESSOA MELO, brasileiro, nascido em 06 de janeiro de 1983 na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, casado sob o regime de separagao total de bens, advogado,
inscrito no CPF sob o n°® 958.636.723-15 e documento de identidade sob o n°® 19.218 Ordem
dos Advogados do Brasil Seccao Ceara, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n° 70,
sala 407, torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n°® 60.175-
705; e

BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, brasileira, nascida em 03 de marco de 1986 na cidade
de Fortaleza, Estado do Ceard, casada sob o regime de separacao total de bens, arquiteta,
inscrita no CPF sob o n° 017.296.253-63 e documento de identidade sob o n°
2002002029704 SSPDS/CE, com endereco comercial na Rua Ary Barroso, n® 70, sala 407,
torre 01, bairro Papicu, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara e CEP n° 60.175-705.
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Clausula Primeira: Da denominacao social e da sede

A Sociedade denomina-se ROYAL PARK RESIDENCIAL MARACANAU SPE LTDA, com
nome fantasia ROYAL PARK RESIDENCIAL, tem Sua sede, localizada na Rua 16 de
agosto, n° 110, bairro Pau-Serrado, Maracanau/CE, CEP 61912-045.

Clausula Segunda: Do Objeto Social

A Sociedade tem por objetivo social especifico a construcao de empreendimentos
imobilidrios, a serem construidos em Um Terreno no Loteamento SERRA AZUL,situado no
lugar Pau Serrado, neste Municipio constituido pelos lotes um (O1), dois (02), trés (03),
quatro (04), cinco (05), seis (06), sete (07), oito (08),nove (09) e dez (10) da quadra
numero dezoito (18), medindo sessenta e dois metros (62m00) de frente e fundos, por
sessenta e dois metros (60m00) de extensao na laterais, com uma area de 3.720,00m2, com
as extremas e dimensdes seguintes; - AO NASCENTE, frente, dos lotes 01,03,05,07 a 09,
com a Avenida Central, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO POENTE, frente, dos
lotes 02,04,06,08 e 10, com a Rua 206, onde mede sessenta e dois metros (62m00); AO
NORTE, lado esquerdo, do lote (01) e lado direito do lote dois (02), com a Rua 109, onde
mede sessenta metros (60mO00); e, AO SUL, lado direito do lote 09 e lado esquerdo do lote
10, com os lotes (11) e (12) da mesma quadra, onde mede sessenta metros (60m00) da
Matricula 15.753 do Cartério de Registro de imdveis da Comarca de Maranguape-Ce,
compreendendo, inclusive, a Incorporacao de empreendimentos imobilidrios CNAE 4110-
7/00, Construcao de edificios (CNAE 4120-4/00) e compra e venda de iméveis, (CNAE 6810-
2/01).

Clausula Terceira: Prazo de Duracao
O prazo de duracao da sociedade é de 72 (setenta e dois) meses ou até a consecucgao de seu

objeto social especifico, e suas atividades terdo inicio logo apds o ato do registro do presente

Instrumento na Junta Comercial do Estado do Ceara JUCEC.
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Clausula Quarta: Do Capital Social

De acordo com a alteracao da clausula anterior o capital da sociedade limitada de propdsito
especifico continua sendo de R$ 50.000 (cinquenta mil) reais, dividido em 50.000 (cinquenta
mil) quotas de capital, pelo valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ja totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente do pais, sendo 40.625,00 (quarenta mil
seiscentos e vinte e cinco) quotas representadas por R$ 40.625,00 (quarenta mil seiscentos e
vinte e cinco reais), pelo sécio ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO,
3.125 (trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés
mil cento e vinte e cinco reais) pelo sécio FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE, 3.125
(trés mil cento e vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil
cento e vinte e cinco reais) pelo socio EDMUNDO PESSOA MELO e 3.125 (trés mil cento e
vinte e cinco) quotas de capital, representadas por R$ 3.125,00 (trés mil cento e vinte e
cinco reais) pela sécia BEATRIZ CAMARA PORTO MELO, ficando o capital distribuido da

seguinte forma:

Sdcios Quotas | Vr Unit % Total
ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO VASCONCELOS FILHO 40.625 | R$ 1,00 | 81,25 | R$ 40.625,00
FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
EDMUNDO PESSOA MELO 3.125 R$ 1,00 6,25 R$ 3.125,00
BEATRIZ CAMARA PORTO MELO 3.125 R$ 1,00 | 6,25 R$ 3.125,00

TOTAL 50.000 100 R$ 50.000,00

Paragrafo Unico — A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada & importancia total
do capital social integralizado, nos termos do artigo 1.052, da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro
de 2002, respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital social da sociedade

limitada unipessoal.
Clausula Quinta: Administragao

Fica investida na funcdo de administrador da sociedade o sécio ROBERTO KELSEN DE
AZEVEDO VASCONCELOS FILHO, com os poderes e atribuicdes de representagao ativa e
passiva na empresa, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os atos compreendidos

no objeto, sempre de interesse da empresa, autorizado o uso do nome empresarial, bem
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como onerar e/ou alienar bens mdveis e imdveis da empresa em operacoes junto aos bancos

publicos e privados, independente de autorizagdes futuras em atas isoladas inclusive

endosso, fianga e aval. Exclusivamente junto a Caixa EconOmica Federal, as assinaturas
(fisicas e eletronicas) deverdo ser feitas em conjunto com o sécio EDMUNDO PESSOA
MELO.

Paragrafo Primeiro — Faculta-se ao sécio administrador, nos limites de seus poderes,

constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no instrumento
de mandato, os atos e operagdes que poderdao praticar e a duracao do mandato, que, no
caso de mandato judicial, podera ser por prazo indeterminado.

Paragrafo Segundo — Poderdo ser designados administradores ndao sdcios, na forma
prevista no artigo 1.061 da lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro — O uso da denominacao social é privativo do administrador, os qual
responde solidaria e ilimitadamente por culpa ou dolo, pelos atos praticados contra este ato

constitutivo ou determinagdes da Lei.

Clausula Sexta: Declaracao dos administradores

O administrador declara, sob as penas da lei, de que nao estd impedido de exercer a
administragao da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por
se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas

de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Sétima: Remuneracao dos administradores

O administrador retirard ou tera creditada em suas contas, quantias que forem deliberadas
pelo sécio administrador a titulo de remuneracdo, dentro dos limites permitidos pela
legislacdo do imposto de renda, desde que aprovadas pela totalidade dos sdécios em

documento préprio para essa finalidade.
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Clausula Oitava: Restricoes concernentes as quotas

As quotas do capital sao indivisiveis em relacdo a Sociedade e sao gravadas com clausulas de
"incomunicabilidade" e "impenhorabilidade". Outrossim, tanto as quotas sociais quanto os
direitos de subscricdo somente poderdao ser cedidos ao outro soécio, gratuita ou
onerosamente, mediante resolucdo das cldusulas estabelecidas no acordo de sdcios,
celebrado entre as partes.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo dissolucdo da sociedade conjugal em que o sdcio seja
parte na respectiva acao, é vedado o ingresso do ex-conjuge na Sociedade, caso em que o
socio titular das quotas devera assegurar a manutencao da incomunicabilidade do direito de
participacdo e de administracdao na Sociedade, como determina o caput desta clausula. Na
hipétese de isso ndo ser possivel proceder, as quotas do referido sécio serdo liquidadas,
apurando-lhe os haveres pertinentes, resolvendo-se a Sociedade em relacao ao mesmo,
liqguidando-se o valor apurado, a quem de direito, por meio de balanco patrimonial levantado
especificamente para o fim, sendo que, nesse balango, os bens imdveis da Sociedade serao

trazidos pelo valor de mercado.

Paragrafo Segundo: A reavaliagdo dos imdveis da sociedade ao valor de mercado, para os
fins descritos no paragrafo anterior, sera realizada por empresa especializada ou trés
corretores de imodveis contratados para tal fim, escolhidos por votos dos sdécios que
representem a maioria absoluta do capital social. No caso de valores divergentes entre as

avaliagbes apresentadas, sera considerada a média dos valores apresentados.

Paragrafo Terceiro: Nenhum dos sécios podera caucionar, gravar, nomear a penhora ou
empregar em qualquer transacdao as suas quotas, no todo ou em parte, sem prévia

deliberacao mediante votos correspondentes a totalidade do capital social.

Clausula Nona: Demonstragoes Financeiras

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, de cada ano, os sécios procederao
a elaboracao das demonstracdes financeiras legalmente exigidas, com vistas a prestar contas

justificadas de sua administracao, sendo que os lucros auferidos ou prejuizos apurados serao
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distribuidos ou suportados pelos sécios na proporcdo de suas cotas, conforme previsto no
artigo 1.065 da Lei n© 10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: A critério dos sdcios e no atendimento de interesses da prépria
sociedade, o total ou parte dos lucros podera ser destinado a formagao de reservas de lucros

ou entdao permanecer em lucros acumulados para futura destinagao.

Paragrafo Segundo: A sociedade deliberard& em reunido dos sbécios, devidamente
convocada, a respeito da distribuicao dos resultados, desproporcional aos percentuais de
participacao do quadro societdrio, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n°® 10.406/2002,

que devera ocorrer de forma unanime.

Paragrafo Terceiro: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balanco intermedidrio, observada a reposicao de
lucros quando a distribuicao afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei
n° 10.406/2002.

Clausula Décima: Insolvéncia, Morte, Interdicdo e Retirada

Falecendo ou interditado um dos sécios da sociedade, a empresa continuara suas atividades
com os herdeiros, sucessores do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes,
o valor de seus haveres sera apurado, liquidado com base na situacdao patrimonial da

empresa, a data da resolucdao remanescente sera integralmente levantado.

Clausula Décima Primeira: Desimpedimento

Os sdcios declaram para todos os efeitos legais, que ndo estao impedidos, nos termos da lei
e da clausula sexta deste contrato, de exercer a atividade que lhes competem neste

instrumento, em virtude de condenacgao criminal ou qualquer tipo de impedimento.

Clausula Décima Segunda: Deliberagoes Sociais

Com excegao das regras especiais previstas neste instrumento, o sdcio administrador tem
Autonomia total para decisdes administrativas e estratégicas da SPE.
10
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Clausula Décima Terceira: Dissolucao e Liquidacao

A Sociedade somente se dissolvera nos seguintes casos:

a) Apdés cumprido seu objetivo especifico constante na Cldusula Segunda deste
instrumento;

b) Deliberacao do sécio administrador respeitando o acordo de sdcios.
Paragrafo Unico: Se a Sociedade vier a ser liquidada, o patrimdnio social serd rateado

conforme o que determina o acordo de sdcios celebrado entre as partes.
Clausula Décima Quarta: Do Foro

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro de Maracanad,

Estado do Ceara com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estd assim decidido assina o presente instrumento em via Unica para registro e

arquivamento na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Maracanau, 23 de novembro de 2023.

ROBERTO KELSEN DE AZEVEDO FELIPE DE OLIVEIRA CAVALCANTE
VASCONCELOS FILHO Sdcio
Socio Administrador

EDMUNDO PESSOA MELO BEATRIZ CAMARA PORTO MELO
Socio Socia
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