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RESIDENCIAL

LOCADOR (A):

LOCATARIO (A):

OBJETO:

PRIMEIRA:

SEGUNDA:

TERCEIRA:

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL N269

RS IMOBILIARIA E SERVICOS LTDA CNPJ,51.723.834/0001-66, Gestor Administrador,
ROMILDO SANTIAGO LIMA, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no domiciliado a Rua
Joaquim Alfredo n2906, Bairro, Novo Mondubim, cep,60764-190 Fortaleza/CE.

JEFERSON OLIVEIRA SANTANA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n° 611.706.873-50 e RG sob
n° 2008229612-4, SSPDS-CE TELEFONE [85] 99274-5550

Um imodvel residencial situado na Rua Joaquim Alfredo, n° 906, casa 3 alto Novo Mondubim
Fortaleza — CE, cep, 60764-190 com suas benfeitorias e instalacdes, exclusivamente para
fins residenciais.

Por este instrumento particular, as partes acima qualificadas resolvem, de comum acordo e
de livre e espontanea vontade, firmar Contrato de Locagdao de Imdvel Residencial, tendo por
objeto o imovel declinado no preambulo, a reger-se pelas seguintes Clausulas e condic¢des:

O prazo da presente locac¢do sera de 3 (trés) anos, iniciando-se no dia 10 de margo de 2026
e findando-se em 10 de margo de 2029 quando entdo serd considerada finda a locagao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) LOCATARIO
(A) a restituir o imovel, completamente livre e desocupado de pessoas e coisas.
PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato, apés 1 (um) ano de vigéncia, podera ser
rescindido por solicitacdo das partes, mediante notificacdo por escrito com antecedéncia de
30 (trinta) dias, notificacdo esta somente possivel apds o decurso deste prazo minimo, sem
o0 pagamento de qualquer valor a titulo de multa resciséria, suportando normalmente os
aluguéis até o momento da efetiva desocupacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o (a) LOCATARIO (A) permanecer no imével por mais de 30
(trinta) dias, sem a renovagao deste contrato e sem oposi¢cdo do (a) LOCADOR (A), fica ele
prorrogado por prazo indeterminado, mantido as demais Clausulas, condi¢cdes e
responsabilidade, podendo o (a) LOCADOR (A) ou o (a) LOCATARIO (A) denuncia-lo a
gualquer tempo, mediante aviso por escrito, concedendo o prazo de 30 (trinta) dias para a
desocupacdo do imével.

O aluguel mensal, livremente convencionado, é de R$500,00 (quinhentos reais), devendo
ser pago até o dia 10 (Dez) do més subsequente ao vencido, outrossim, o aluguel aqui
estabelecido devera ser pago LOCADOR, ja devidamente qualificado, qual seja, RS
IMOBILIARIA E SERVICOS LTDA, PIX/CNPJ.51723834000166

O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado, automaticamente, na periodicidade
minima ANUAL determinada pela legislagao vigente a data de sua celebragdo, aplicando-se
a variagao positiva do indice o IPCA ou IGPM, nao sendo este calculado, qualquer indice de
precos, oficial ou ndo, que reflita a variacdo dos precos, no periodo do reajuste.
PARAGRAFO UNICO: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a correcdo do
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QUARTA:

QUINTA:

SEXTA:

valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacdo vigente, a época de sua
celebracdo, concordam as partes, desde ja, e em carater irrevogdvel, que a corregcao do
aluguel e o seu indexador passara automaticamente a ser feita no menor prazo que for
permitido pela lei posterior

A nao observancia do prazo de pagamento estabelecido na Clausula Segunda, implicara na
incidéncia de multa de 5% sobre o valor do aluguel, acrescido de juros de mora de 15% ao
més, contados dia a dia, correcdo monetdria calculada pelos mesmos indices previstos na
Clausula Terceira, além de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor total
de débitos, se administrativa a cobranga, e de 20% (vinte por cento), se judicial.
PARAGRAFO UNICO: Acordam LOCADOR (A) e LOCATARIO (A) que o inadimplemento de
obrigacdes previstas neste contrato podera ensejar a NEGATIVACAO da parte inadimplente
junto aos 6rgdos de protecdo ao crédito tais quais SPC/SERASA, assim como, o protesto dos
alugueres e taxas eventualmente em atraso nos competentes Cartdrios de Notas e Protestos
de Titulos e Documentos.

Ocorrerdo ainda por conta do (a) LOCATARIO (A) todos os impostos, como, o Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e/ou taxas que incidam ou venham a incidir
sobre o imével locado, e que poderdo ser cobrados do (a) LOCATARIO (A) juntamente com
o aluguel, ou seja, além do aluguel, obriga se o (a) LOCATARIO (A) a efetuar o pagamento
dos seguintes encargos, que, repita-se, poderao ser exigidos juntamente com o aluguel:
PARAGRAFO PRIMEIRO: O n3o pagamento desses encargos nas épocas proprias, facultara
a (o) LOCADOR (A) a justa recusa ao recebimento dos aluguéis, sujeitando-se o (a)
LOCATARIO (A) ao pagamento dos 6nus decorrentes do inadimplemento, previstos para
cada débito, independentemente de eventual a¢cao de despejo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO (A) fica ciente de que os valores dos encargos
estdo sujeitos aos reajustes conforme as deliberacdes do érgao gestor de cada encargo.
PARAGRAFO TERCEIRO: O (A) LOCATARIO (A) permanece responsdvel pelo pagamento dos
demais encargos citados na Cldusula Quinta deste contrato junto aos érgdos responsaveis.

O imovel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para servir de residéncia a (o)
LOCATARIO (A) e sua familia, ndo podendo sua destinagdo ser alterada, substituida ou
acrescida de qualquer outra, sem prévia e expressa anuéncia do (a) LOCADOR (A). Fica
vedado, outrossim, a sublocacdo, cessdo ou transferéncia deste contrato, bem como o
empréstimo, parcial ou total do imével locado, que dependerdo também, de prévia e
expressa anuéncia do (a) LOCADOR (A).

PARAGRAFO UNICO: O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a permitir a vistoria do imével locado,
pelo (a) LOCADOR (A) ou por prepostos do (a) LOCADOR (A), devidamente autorizados,
guando esta achar conveniente e oportuno, mediante aviso, com antecedéncia de 24 horas,
deixando aqui claro que também sera de inteira responsabilidade do locatario quaisquer
danos causados no portao principal do imovel, ndo permitido animais
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SETIMA:

OITAVA:

NONA:

DECIMA:

DECIMA-

PRIMEIRA:

O imdvel objeto deste contrato, foi entregue a (0) LOCATARIO (A) nas condicdes descritas no
"Termo de Vistoria Inicial", anexo ao presente contrato, devidamente assinado pelas partes,
integrando o presente, obrigando-se a devolvé-lo, uma vez finda a locacdo, nas mesmas
condicdes em que o recebeu, razao pela qual, no momento da restituicdo das chaves,
proceder-se-a a uma nova vistoria.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Findo o prazo determinado da locac3o ora contratada e queira o
(a) LOCADOR (A) a restituicdao do imével, ou rescindida esta por qualquer motivo, o tal imével
serd devolvido a (o) LOCADOR (A), em condi¢cdes de ser imediatamente habitado, nas
condi¢des abaixo especificadas, com as quitagbes de energia elétrica, agua e demais
encargos de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), tanto de obriga¢des previstas no
presente instrumento, quanto das decorrentes da Lei do Inquilinato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Objetivando o cumprimento do disposto no "caput" desta Clausula,
o (a) LOCATARIO (A) obriga-se a bem conservar o imdvel para entrega-lo, limpo, pintado,
com as janelas, vidros, portas, fechaduras, instalagées elétricas, hidraulicas e sanitarias,
em perfeito funcionamento e plenas condi¢des de imediato uso. Se assim nao o fizer, fica
o (a) LOCADOR (A) desde logo autorizada a fazé-lo, com prévia vistoria, e a cobrar os custos
executivamente do (a) LOCATARIO (A), mediante a exibicdo dos recibos de realizacdo das
obras e demais pagamentos efetuados.

PARAGRAFO TERCEIRO: Todos 0s consertos e reparos necessarios ao uso e conservacio do
imdvel serdo feitos pelo (a) LOCATARIO (A) as suas expensas.

Obriga-se o (a) LOCATARIO (A) a manter o imével sempre limpo e bem cuidado na vigéncia
da locagdo, correndo por sua conta e risco, ndo s6 os pequenos reparos tendentes a sua
conservacdo, mas também as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer leis,
decretos e/ou regulamentos.

O (A) LOCATARIO (A) ndo podera fazer no imével ou em suas dependéncias, quaisquer obras
ou benfeitorias, sem prévia e expressa anuéncia do (a) LOCADOR (A), ndo cabendo direito
de retencao, por aquelas que, mesmo necessarias ou consentidas, venham a ser realizadas.
PARAGRAFO UNICO: Caso ndo convenha a (o) LOCADOR (A) a permanéncia de quaisquer
obras ou benfeitorias realizadas pelo (a) LOCATARIO (A) mesmo necessarias ou consentidas,
devera esta, uma vez finda a locacdo, remové-las as suas expensas, de modo a devolver o
imovel nas mesmas condi¢des em que o recebeu.

Obriga-se desde ja o (a) LOCATARIO (A), a respeitar os regulamentos e as leis vigentes, bem
como, as normas que versam sobre o direito de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer
atos que possam perturbar a tranquilidade ou ameagar a saude publica.

Como garantia da presente locagdo, entrega o (a) LOCATARIO (A), a titulo de caugdo, a
importancia de R$ 500,00 (quinhentos reais), em boa e corrente moeda nacional, a lhe ser
devidamente restituida, corrigido pelo indice nacional da caderneta de poupanca, uma vez
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DECIMA-

SEGUNDA:

DECIMA-
TERCEIRO:

DECIMA-
QUARTA:

DECIMA-
QUINTA:

DECIMA-
SEXTA:

DECIMA-
SETIMA:

finda a locagdo e devolvido o imével com todos os seus acessdrios, nas mesmas condi¢oes
em que recebeu, ausente quaisquer pendéncias.

A Fica também pactuado que, ao final da locacdo, o (a) LOCADOR (A) recusara o recebimento
das chaves do imével ora contratado, caso o (a) LOCATARIO (A) n3o apresente as quitacdes
referentes ao IPTU, ENEL e CAGECE, estas acompanhadas do pedido de desligamento de
energia elétrica e 4gua e/ou esgoto. Caso tal procedimento ndo seja efetivado, a locagdo
continuard seu curso normal, com a consequente cobranga dos aluguéis e demais encargos
até a data da apresentagao das quitacdes referidas.

A falta de cumprimento de qualquer Clausula ou condi¢do deste instrumento, implicara na
sua imediata rescisdo, ficando a parte infratora, sujeita ao pagamento de uma multa,
equivalente a 5 (cinco) meses de aluguel, pelo valor vigente a época da infracdo, além de
perdas e danos.

PARAGRAFO UNICO: Se o (a) LOCATARIO (A) desejar rescindir o contrato antes de 1 (um)
ano da data de inicio, devera pagar multa de 5 (cinco) aluguéis, reduzida proporcionalmente
pelo prazo ja cumprido dos 3 (trés) anos, ainda sendo necessario cumprir aviso prévio de 30
(trinta) dias. O calculo da multa é feito a partir da divisdo do prazo restante para
cumprimento dos 3 (trés) anos de vigéncia da locagdo por 3 (trés) ano, multiplicado pelo
valor total da multa aplicavel de 5 (CINCO) vezes o valor do aluguel.

Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para a defesa de
direitos e obrigacoes decorrentes deste instrumento, o valor devido a titulo de honorarios,
sera de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, elegendo, desde ja, o foro da cidade
de Fortaleza/CE, para a solugdo das questdes dele emergentes.

Fica eleito o foro da cidade de Fortaleza/CE, para solucdo de quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualquer outro, que tenham ou
venham ter, por mais privilegiado que seja. E por estarem assim justos e contratados, firmam
o presente contrato em 2 (duas) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo.

As Partes aceitam integralmente que as assinaturas do presente instrumento poderao ser
realizadas através de plataforma homologada, nos termos do pardgrafo 22 do art. 10 da MP
2.200-2/2001, sendo o presente Contrato irrevogavelmente considerado, por todos que o
assinam, como prova documental e titulo executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos.

As Partes declaram que tem ciéncia e reconhecem que a plataforma utilizada para assinatura
eletronica atende aos mais altos niveis de autenticagdo de signatarios e a rigorosos padroes
de seguranga e conformidade legal, garantindo segurancga e validade juridica, pois gera o
efeito juridico do ndo repudio, atestando de forma inequivoca a autoria e conteddo de um
documento eletronico, em estrita observancia as Leis Brasileiras que regem o assunto.
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DECIMA-

OITAVA: Assim por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma para um so efeito, obrigando-se, ainda, a manterem o presente contrato
sempre bom, firme e valioso, sendo o presente instrumento feito entre as partes
contratadas por si, seus herdeiros e sucessores.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente contrato, através de assinatura digital pela
plataforma "GOV", obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas
Clausulas e condigdes.

LOCADOR (A)
RS IMOBILIARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ: 51.723.834.0001-66

LOCATARIO (A)
JEFERSON OLIVEIRA SANTANA
CPF: 611.706.873-50

Testemunhas:
Nome: CPF:
Fortaleza, 10 de margo de 2026
LOCADOR LOCATARIO
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CHECK LIST

DESCRICAO

PINTURA OK

SALA JANELA OK
PORTA oK

1 QUARTO PINTURA OK
PIA oK

BANHEIRO VASO SANITARIO OK
TORNEIRA OK

CHUVEIRO OK

PIA oK

COZINHA LAVANDERIA OK
PINTURA OK

e 3 LAMPADAS OK

2 CHAVES OK

Fortaleza, 10 de margo de 2026
LOCADOR LOCATARIO
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