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limo. Sr. Dr. Diretor do PROCON — Programa de Protegao e Defesa do Consumidor de
Maracanau, Ceara (Rua Quatro, n2 370, Jereissati I, CEP: 61.900-350, Maracanau/CE).

DEFESA ADMINISTRATIVA
Processo n.2 2603056400100064301

CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n2. 26.354.401/0001-33, com sede social na Av. Santos
Dumont, n2. 3131, Salas 1013 e 1014, CEP: 60.150-165, Aldeota, Fortaleza/CE, vem,
respeitosamente, por intermédio dos seus advogados in fine assinados, devidamente
qualificados na procuracdo em anexo, apresentar DEFESA ADMINISTRATIVA a
reclamac¢do de VALMIR TAVARES DE SOUSA, pelas razdes de fato e de direito a seguir
aduzidas.

I Da Tempestividade da Defesa.

1. Tendo em vista que a notificacdo recebida convoca o fornecedor para
comparecer em audiéncia de conciliacdo designada para o dia 06/05/2026, as 09h00, e
gue a defesa deve ser apresentada até a referida data, conclui-se que a presente defesa
é plenamente tempestiva.

1. Da Sintese da Reclamagado.

2. O consumidor alega que, em novembro de 2024 foi celebrado contrato com
a Reclamada, tendo sido realizado o pagamento da entrada de forma parcelada, em
parcelas mensais, totalizando o valor de RS 6.803,43.

3. Informa que, em janeiro de 2026, ao identificar supostas inconsisténcias
nos boletos de pagamento, entrou em contato com a empresa, ocasido em que foi
comunicado de que o contrato havia sido cancelado em razdo de atraso nos
pagamentos.
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4, Relata, ainda, que |he foi informado que o cancelamento também decorreu

do ndo comparecimento a Caixa EconOmica Federal para assinatura do termo
de financiamento, afirmando ndo ter sido previamente orientado pelo corretor acerca
dessa necessidade.

5. Acrescenta que, ao receber o distrato, foi informado de que ndao haveria
devolucdo dos valores jd pagos. Embora tenha aceitado o distrato manifesta
inconformismo quanto a retencdo integral dos valores. Diante disso, pleiteia a
restituicdo de, ao menos, 50% dos valores pagos.

6. Deste modo, como hd de se destacar, os fundamentos apresentados pelo
reclamante ndo lhe assistem a razao, como serd demonstrado a seguir.

1. Dos Esclarecimentos e Fundamentos da Defesa.

a) Da Auséncia de Ato llicito ou de Descumprimento da Legislagdo
Consumerista.

7. A reclamada esclarece que a relacdo contratual é regida pelos termos
pactuados, os quais sdo devidamente informados ao consumidor no momento da
contratacdo. A CANOPUS atua de forma transparente, ndao havendo qualquer conduta
incorreta ou qualquer falha na prestagdo de servicos.

8. Reitera-se que o cancelamento do contrato em virtude da n3do assinatura
configura uma rescisdo unilateral por iniciativa da adquirente. De modo que, em

situagdes como essa, as cldusulas contratuais que preveem a rescisao e as retenc¢des de

valores tornam-se aplicaveis.

9. A conduta da requerida foi devidamente harménica e em conformidade com
o cédigo consumerista patrio, uma vez que em nenhum momento houve qualquer dbice
da construtora em continuar com o contrato.

10. Ademais, destaque-se que ndao ha qualquer inadimpléncia por parte da

CANOPUS que justifique a rescisao contratual com a restituicdao integral dos valores
pagos.
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11. Cumpre esclarecer que a construtora ndo impds qualquer ébice quanto a
rescisdo contratual, todavia, exigiu o cumprimento do contrato, em especial da Clausula
10.2 do instrumento, abaixo destacada:

10. DESFAZIMENTO CONTRATUAL E SUAS CONSEQUENCIAS

10.2. RESOLUGCAO CONTRATUAL: O CONTRATO TAMBEM PODERA SER
RESOLVIDO EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO (CULPA) DO PROMITENTE
COMPRADOR:

10.2.1 NO CASO DE CULPA, O PROMITENTE COMPRADOR TERA DIREITO A
RESTITUICAO DAS QUANTIAS PAGAS DIRETAMENTE A PROMITENTE VENDEDORA,
ATUALIZADAS COM BASE NO INDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO NO
ITEM 7, DELAS DEDUZIDAS, CUMULATIVAMENTE:

A - A INTEGRALIDADE DA COMISSAO DE CORRETAGEM;

B - MULTA DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DA QUANTIA PAGA,

04 = PRECO, PRAZOD E COMDICOES DE PAGAMENTO:

04.1 = Preco Total: E ageele descrito no iterm 5 do QUADRD RESUMOD,

04.1.1. - As despesas com comissio de corretagem serfo suportadas pelos PROMITENTES
COMPRADORES, Caso o contrato sefa extinte por culpa dos PROMITENTES COMPRADDRES, os
wvalores pagos a titulo de comissdo de corretsgem serdo descontados do walor a ser devolvido,
nos termos dao item 10.2.1 do CQuadro Resumo.

12. Assim, a Reclamada ndo apresenta qualquer objecdo quanto ao distrato do
contrato firmado entre as partes, desde que observadas as clausulas contratuais, as
quais previam a possibilidade de resolucdo em caso de inadimplemento do(a)
comprador(a). Ressalte-se que o distrato foi celebrado justamente para evitar a
necessidade de recorrer a via judicial.

13. Veja que o contrato é claro ao declarar que, em havendo culpa do promitente
comprador na rescisdo contratual, deverd haver a retencdo de 50% dos valores
adimplidos, bem como dos valores de taxa de corretagem.

14. Deste modo, no ambito dos negdcios juridicos, cabe as partes contratantes
guardarem, tanto na formacdo do contrato quanto no seu cumprimento, o dever de boa-
fé objetiva, que tem como desdobramento o dever de informacdo. Referido dever de
informacdo impbe que ambos os contratantes sejam claros quanto aos moldes
contratados.
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15. Nessa toada, cumpre destacar que as cldusulas suscitadas sdo amplamente

amparadas pela legislagdo patria.

16. Isto porque, quanto a retencdo de 50% a titulo de multa, a Lei n<.
13.786/2018 dispde expressamente que, na hipdtese de resolucdo por iniciativa do
adquirente, em empreendimentos submetidos ao patriménio de afetacdo, é legitima a
retencao de até 50% dos valores pagos a titulo de indenizagdo pelas despesas do
incorporador e para fins de desestimulo a inadimpléncia.

Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado
exclusivamente com o incorporador, mediante distrato ou resolugao
por inadimplemento absoluto de obrigacdo do adquirente, este fard jus
a restituicdo das quantias que houver pago diretamente ao
incorporador, atualizadas com base no indice contratualmente
estabelecido para a correcdo monetdria das parcelas do preco do
imovel, delas deduzidas, cumulativamente:

§ 52 Quando a incorporacdo estiver submetida ao regime do
patrimonio de afetagdo, de que tratam os arts. 31-A a 31-F desta Lei, 0
incorporador restituira os valores pagos pelo adquirente, deduzidos os
valores descritos neste artigo e atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcdo monetaria das parcelas
do preco do imdvel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds o habite-
se ou documento equivalente expedido pelo érgao publico municipal
competente, admitindo-se, nessa hipdtese, que a pena referida no
inciso Il do caput deste artigo seja estabelecida até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da quantia paga.

17. Nesse viés, o Superior Tribunal de Justica, ao interpretar a norma, reconhece
a legitimidade da clausula que prevé a retengao de 50%, desde que respeitados os
parametros legais e comprovado o regime de afetacgao.

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO
ESPECIAL- ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL- DECISAO MONOCRATICA
QUE DEU PROVIMENTO AO RECLAMO DA PARTE CONTRARIA.
INSURGENCIA RECURSAL DO REQUERENTE. 1."Em contratos oriundos
de incorporacdo submetida ao regime de patrimonio de afetagdo, a
retencdo dos valores pagos pelo comprador desistente pode chegar a
até 50%, segundo o art. 67-A, |, e § 52, da Lei 13.786/2018." (Agint no
REsp n. 2 .110.077/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 29/4/2024, DJe de 2/5/2024.). 2.Agravo interno
desprovido.
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(STJ- AgInt nos EDcl no REsp: 2145090 SP 2024/0179987-1, Relator.:
Ministro MARCO BUZZI, Data de Julgamento: 07/10/2024, T4 — QUARTA
TURMA, Data de Publicacdo: DJe 10/10/2024)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL REQUERIDA PELOS
ADQUIRENTES. PATRIMONIO DE AFETACAO. RETENCAO DE 50% DOS
VALORES PAGOS. CABIMENTO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. O STJ
firmou entendimento de que, nos contratos oriundos de incorporagao
submetida ao regime de patrimdnio de afetagao, como nos casos dos
autos, a retengdo dos valores pagos pode chegar a 50%, conforme
estabelece o art. 67-A, |, e § 52, da Lei 13.786/2018 .2. Agravo interno
a que se nega provimento.

(STJ - AgInt no REsp: 2055691 SP 2023/0058369-5, Relator.: RAUL
ARAUJO, Data de Julgamento: 05/06/2023, T4- QUARTA TURMA, Data
de Publicacdo: DJe 13/06/2023)

18. Assim, conforme se verifica nas clausulas 3.5 e 02.1-e, a obra referente ao
empreendimento correspondente ao contrato é sujeita ao patrimonio de afetacdo, como
bem se observa no registro imobiliario, sendo, portanto, absolutamente devida a multa

aplicada:
32 MN? do reglstra do memorial de incorporagdo: 02
33 Matricula do imdwel: 29457
34 Identificagao do Cartorio de Registro de Imdweis: 2% Oficio de Registro de
Imiowees sa 27 fona de Maracanau
1.5 Dbra supeta ao patremoni de atetacio contorme registro imabilianio SIM

Ax areas do EMPREENDIMENTO, em gque esta insendo tambom o OBIETD deste
Contrato, poderao sofrer pequenas alteragdes até o fimite de 5% [(cinco por cento)
para mais ou para manas, sem que isso signifique diraito a indenizacio pelas Partes.
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Regimento nterna, que disporio sobre a destinaglo, as instalagies, os servigos 8 a futura wtilizagio do
emprasnismenio
d} anexou a0 Memonal de incorporacio o Comrato Padrds, nos termos do Art. &7 da refarida Lai
4 501 M6,

!E' Aprovou a construgso do empreendimente sob o regime de patrmanic de afﬂ-aq-'a-n:i:-
f} Denominou o empreendimanta conforme item 3.7 do QUADRD RESLINO.

19. Ademais, quanto a retencdo referente a taxa de corretagem, destaca-se que
esta se encontra prevista no contrato firmado e devidamente respaldado em
entendimento pacificado no STJ a partir do tema repetitivo de n2. 938, no qual se
estabeleceu a tese de validade da cldusula de pagamento da taxa de corretagem:
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20. Veja que o contrato é claro ao declarar que, em havendo culpa do promitente
comprador na rescisdo contratual, devera haver a retencdo de 50% dos valores
adimplidos, bem como dos valores de taxa de corretagem. Logo, considerando o caso, o
calculo do distrato é o seguinte:
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21. Assim, faltou a reclamante provar que existiu uma conduta da CANOPUS que

tenha dado causa a qualquer suposto prejuizo, tendo em vista que toda a movimentacao
da empresa se deu conforme o contrato assinado entre as partes e a legislacdo vigente.

22. Logo, resta imperiosa a necessidade da plena aplicabilidade das clausulas
contratuais, vez que vinculantes e legais, haja vista que estas foram firmadas de livre
acordo de vontades das partes.

Iv. Dos Requerimentos.

23. Por todo o exposto, requer-se que seja a defesa recebida e devidamente
processada, de modo que seja julgada como NAO FUNDAMENTADA/ARQUIVADA a
presente Reclamac¢dao em face da Reclamada, pelos fundamentos faticos e juridicos

acima expostos.
Nesses termos,
Pede deferimento.

Fortaleza/CE, 05 de maio de 2026.

LAERTE CASTRO EDESIO PITOMBEIRA HANA CAVALCANTE
OAB/CE 16.119 OAB/CE 19.319 OAB/CE 47.336
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

1. PARTES

1.1. PROMITENTE VENDEDOR

CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA, empresa de construgdo civil, capital a
Avenida Santos Dumont, quadra 46, n.° 3131 — Aldeota, Fortaleza - CE, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n.°
26354401000133 e Inscricdo na Fazenda Estadual sob o No. 066381290, neste ato
legalmente representada por THIAGO VIDAL DE CARVALHO, brasileiro, casado,
administrador (a), inscrito no CPF/MF sob o n° 648.036.603-44, com endereco comercial a
Avenida Santos Dumont, n° 3131, Aldeota, Fortaleza/CE.

1.2. PROMITENTE COMPRADOR

VALMIR TAVARES DE SOUSA, portador(a) da CI/RG n° 2002002035062 SSP/CE, e do CPF
006.199.113-95, nascido em 1984-05-14, solteiro(a), profissdo: motorista, residente e
domiciliado(a) na RUA CENTRAL, n°® 265, Pajucara, CEP: 61933-440. Maracanau - CE, fone:
(58) 598752823 fone: (85) 987528239 e E-mail: valmirtavares84@gmail.com.

2. OBJETO

2.1 APARTAMENTO/CASA

GRAN VILLAGE MARACANAU, integrante do Bloco 05 Apto. 508, situado na Rua Luis
Gonzaga dos Santos, 1555, Pajucgara, Maracanau - CE, CEP: 61932-600.

3. EMPREENDIMENTO

3.1. Nome do empreendimento: GRAN VILLAGE MARACANAU.

o M

Rubrica Promitente Comprador:

CANOPUS - Classificacdo: Uso Interno/Comercial
Pagina 2 de 26
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

3.3. Matricula do imovel: 29457.

3.4. Identificacdo do Cartorio de Registro de Imoveis: 2° Oficio de Registro de
Imoveis sa 22 Zona de Maracanad.

3.5. Obra sujeita ao patrimonio de afetacao conforme registro imobiliario: SIM

As areas do EMPREENDIMENTO, em que esta inserido também o OBJETO deste Contrato,
poderdo sofrer pequenas alteracdes até o limite de 5% (cinco por cento) para mais ou para
menos, sem que isso signifique direito a indenizagdo pelas Partes.

4. ONUS SOBRE O EMPREENDIMENTO

4.1 O empreendimento indicado no item 3, bem como a unidade objeto do presente
Contrato (indicada no item 2) poderdo ser constituidas como garantia do crédito bancario
concedido pela INSTITUICAO FINANCEIRA, financiadora do referido empreendimento.

4.2 Em caso de compra e venda de unidade pronta, ndo havera constituicdo da referida
garantia.

5. PRECO TOTAL A SER PAGO PELO IMOVEL

R$ 211.200,00 (DUZENTOS E ONZE MIL E DUZENTOS REAIS)

5.1 RESUMO FINANCEIRO

Empreendimento Valor do Imével Financiamento Poupancga Ato % Poupanca
(nominal)
GRAN VILLAGE R$ 211.200,00 R$ 183.407,36 R$ 27.092,64 R$ 700,00 12,83%
MARACANAU

6. FORMAS DE PAGAMENTO

Rubrica Promitente Comprador:

CANOPUS - Classificacdo: Uso Interno/Comercial
Pagina 3 de 26
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

Tipo
ATO

MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS
MENSAIS

MENSAIS

N° Parcela / Total

1de1

1de 24

2de 24

3de24

4 de 24

5de24

6 de 24

7 de 24

8 de 24

9 de 24

10 de 24

11de 24

12 de 24

13 de 24

14 de 24

15 de 24

16 de 24

17 de 24

18 de 24

19 de 24

20 de 24

21de 24

22 de 24

23 de 24

24 de 24

1de 36

Valor da Parcela Vencimentos
R$ 700,00 20-11-2024
R$ 451,54 30-12-2024
R$ 451,54 30-01-2025
R$ 451,54 28-02-2025
R$ 451,54 30-03-2025
R$ 451,54 30-04-2025
R$ 451,54 30-05-2025
R$ 451,54 30-06-2025
R$ 451,54 30-07-2025
R$ 451,54 30-08-2025
R$ 451,54 30-09-2025
R$ 451,54 30-10-2025
R$ 451,54 30-11-2025
R$ 451,54 30-12-2025
R$ 451,54 30-01-2026
R$ 451,54 28-02-2026
R$ 451,54 30-03-2026
R$ 451,54 30-04-2026
R$ 451,54 30-05-2026
R$ 451,54 30-06-2026
R$ 451,54 30-07-2026
R$ 451,54 30-08-2026
R$ 451,54 30-09-2026
R$ 451,54 30-10-2026
R$ 451,54 30-11-2026
R$ 451,54 30-12-2026

Reajuste e Juros
S/ REAJUSTE
INCC / IGPM

+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.

Rubrica Promitente Comprador:

Rubrica

Vs

CANOPUS - Classificacdo: Uso Interno/Comercial
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MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

2 de 36

3de36

4 de 36

5de 36

6 de 36

7 de 36

8 de 36

9 de 36

10 de 36

11 de 36

12 de 36

13 de 36

14 de 36

15 de 36

16 de 36

17 de 36

18 de 36

19 de 36

20 de 36

21 de 36

22 de 36

23 de 36

24 de 36

25 de 36

26 de 36

27 de 36

28 de 36

R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54

R$ 451,54

30-01-2027

28-02-2027

30-03-2027

30-04-2027

30-05-2027

30-06-2027

30-07-2027

30-08-2027

30-09-2027

30-10-2027

30-11-2027

30-12-2027

30-01-2028

29-02-2028

30-03-2028

30-04-2028

30-05-2028

30-06-2028

30-07-2028

30-08-2028

30-09-2028

30-10-2028

30-11-2028

30-12-2028

30-01-2029

28-02-2029

30-03-2029

INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

MENSAIS

29 de 36

30de 36

31de 36

32de 36

33 de 36

34 de 36

35de 36

36 de 36

R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54
R$ 451,54

R$ 451,54

30-04-2029

30-05-2029

30-06-2029

30-07-2029

30-08-2029

30-09-2029

30-10-2029

30-11-2029

INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC/ IGPM
+1% A.M.
INCC / IGPM
+1% A.M.

6.1 PARCELA A SER FINANCIADA: R$ 183.407,36 (CENTO E OITENTA E TRES MIL E
QUATROCENTOS E SETE REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS), com incidéncia da
corregdo e juros indicados neste Contrato, a ser paga no prazo maximo de 5 (cinco)
dias, contada a partir da aprovacdo do EMPREENDIMENTO junto & INSTITUICAO

FINANCEIRA.

7. INDICES DE CORRECAO MONETARIA

7.1.
7.2.

Durante a obra: INCC.
ApOs a obra: IGP-M.

8. TAXA DE JUROS COMPENSATORIOS

Juros efetivos incidentes sobre o saldo devedor, a partir da entrega do empreendimento

ou da data do habite-se (o que ocorrer primeiro) de 1% (um por cento) ao més.
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Docusign Envelope ID: 3D1A4FA5-3329-4B55-AB58-DIC3COFOA3DF
E.I'\.IIHD.\.F:!JE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

9. CORRETAGEM

9.1. Valor de R$ 8.448,00 (OITO MIL E QUATROCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS).
9.2. Responsavel exclusivo pelo pagamento: PROMITENTE COMPRADOR.

9.3. Forma de pagamento:

e Valor: R$ 8448,00 (OITO MIL E QUATROCENTOS E QUARENTA E
OITO REAIS). Imobiliaria: MR IMOVEIS LTDA

O PROMITENTE COMPRADOR declara que tem ciéncia que o valor acima especificado, a
titulo de corretagem, compde o preco total do imoével (especificado na clausula 5),
comprometendo-se a pagar a referida taxa diretamente ao PROMITENTE VENDEDOR, que
repassara o valor devido a imobiliaria responsavel pela venda desta unidade, nas
condicOes (percentual, forma e destinatarios) acima detalhados.

10. DESFAZIMENTO CONTRATUAL E SUAS CONSEQUENCIAS

10.1. EXTINCAO NATURAL: O PRESENTE CONTRATO SERA EXTINTO
NATURALMENTE APOS O ADIMPLEMENTO INTEGRAL DAS OBRIGACOES
ASSUMIDAS PELAS PARTES;

10.2. RESOLUCAO CONTRATUAL: O CONTRATO TAMBEM PODERA SER
RESOLVIDO EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO (CULPA) DO PROMITENTE
COMPRADOR:

10.2.1 NO CASO DE CULPA, O PROMITENTE COMPRADOR TERA DIREITO A

Rubrica Promitente Comprador:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

RESTITUICAO DAS QUANTIAS PAGAS DIRETAMENTE A PROMITENTE VENDEDORA,
ATUALIZADAS COM BASE NO iNDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO NO
ITEM 7, DELAS DEDUZIDAS, CUMULATIVAMENTE:

A - A INTEGRALIDADE DA COMISSAO DE CORRETAGEM;

B - MULTA DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DA QUANTIA PAGA.

10.2.2 CASO A UNIDADE DESCRITA NO ITEM 2 ESTEJA DISPONIVEL PARA O
RECEBIMENTO PELO PROMITENTE COMPRADOR E NAO RECEBIDA POR ELE EM
RAZAO DE SUA INERCIA OU INADIMPLENCIA, OU AINDA, CASO A UNIDADE
TENHA SIDO ENTREGUE AO PROMITENTE COMPRADOR E ELE ESTEJA EM DEBITO,
SEM PREJUiZO DO DISPOSTO NO ITEM 10.2.1 ACIMA, O PROMITENTE
COMPRADOR RESPONDE TAMBEM POR:

A - QUANTIAS CORRESPONDENTES AOS IMPOSTOS REAIS INCIDENTES SOBRE O
IMOVEL;

B - COTAS DE CONDOMINIO E CONTRIBUICOES DEVIDAS A ASSOCIAGCOES DE
MORADORES;

C - VALOR CORRESPONDENTE A FRUICAO DO IMOVEL, EQUIVALENTE A 0,5%
(CINCO DECIMOS POR CENTO) SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO CONTRATO, PRO
RATA DIE;

D - DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL E DESPESAS PREVISTAS NO
CONTRATO.

10.2.3 O SALDO APURADO A SER RESTITUIDO AO PROMITENTE COMPRADOR
DEVERA SER PAGO EM PARCELA UNICA, EM ATE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA
EMISSAO DO HABITE-SE, ATUALIZADO MONETARIAMENTE PELO MESMO iNDICE
CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO NO ITEM 7. NO CASO DE UNIDADE PRONTA,
O PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS DA RESOLUCAO CONTRATUAL;

10.2.4 OS DEBITOS DO PROMITENTE COMPRADOR CORRESPONDENTES AS
DEDUCOES DE QUE TRATA O ITEM 10.2.2 PODERAO SER PAGOS MEDIANTE
COMPENSACAO COM A QUANTIA A SER RESTITUIDA.

10.3. RESOLUGCAO CONTRATUAL: O CONTRATO AINDA PODERA SER RESOLVIDO
EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO (CULPA) DA PROMITENTE VENDEDORA;

10.3.1 CONSIDERA-SE INADIMPLEMENTO DA PROMITENTE VENDEDORA O
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL POR SUA CULPA EXCLUSIVA, DESDE QUE
ULTRAPASSADO O PRAZO DE TOLERANCIA PREVISTO NO ITEM 12.2 DESTE
QUADRO RESUMO;

10.3.2 NO CASO DE RESOLUCAO MOTIVADA PELO DESCRITO NO ITEM ACIMA, O
PROMITENTE COMPRADOR TERA DIREITO A RESTITUICAO INTEGRAL DOS
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Docusign Envelope ID: 3D1A4FA5-3329-4B55-AB58-DIC3COFOA3DF
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

VALORES PAGOS, DEVIDAMENTE ATUALIZADOS, DEDUZIDO TAO SOMENTE O
VALOR PAGO A TiTULO DE COMISSAO DE CORRETAGEM.

10.3.2 ALEM DA RESTITUICAO, O PROMITENTE COMPRADOR TERA DIREITO AO
PAGAMENTO DE MULTA EQUIVALENTE A 2% (DOIS POR CENTO) DO VALOR
EFETIVAMENTE PAGO, A SEREM PAGOS EM ATE 60 (SESSENTA) DIAS, CONTADOS
DA RESOLUGCAO CONTRATO.

11. DIREITO DE ARREPENDIMENTO

11.1 No caso dos contratos firmados em estandes de vendas da empresa e fora da sede
da PROMITENTE VENDEDORA, o PROMITENTE COMPRADOR podera exercer o
direito de arrependimento no prazo de 7 (sete) dias, contados a partir da assinatura
deste Contrato, ndo cabendo qualquer retencdo ou indenizacao, desde que denunciado
pelo PROMITENTE COMPRADOR por meio de aviso de recebimento (AR) ao endereco
indicado no item 1.1 deste Quadro Resumo, sendo considerada como data inicial para
contagem do prazo anteriormente estipulado a data de postagem.

11.2 A PROMITENTE VENDEDORA efetuard a devolucdo da integralidade dos valores
pagos, em até 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento da comunicagao.

Apos o prazo de 7 (sete) dias, sem que tenha sido exercido o direito de
arrependimento, o Contrato passara a ser considerado irretratavel.

12. PRAZO PARA CONCLUSAO DE OBRA

12.1. O prazo previsto para a entrega do empreendimento: 30/12/2026

12.1.1 A PROMITENTE VENDEDORA podera antecipar a data da entrega do
EMPREENDIMENTO, a seu exclusivo critério, oportunidade em que serdo adiantadas as
obrigacbes do PROMITENTE COMPRADOR.

12.1.2 O PROMITENTE COMPRADOR somente estara apto ao recebimento de sua
unidade, se na data da entrega antecipada, preencher as condi¢cbes de pagamento
previstas na Clausula 10.2 deste Contrato.

12.2. A ENTREGA DO IMOVEL EM ATE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS CORRIDOS,

Rubrica Promitente Comprador:
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VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA

CONTADOS DA DATA ESTIPULADA NO ITEM 12.1, NAO DARA CAUSA A
RESOLUCAO DO CONTRATO PELO PROMITENTE COMPRADOR, NEM ENSEJARA O
PAGAMENTO DE QUALQUER PENALIDADE PELA PROMITENTE VENDEDORA.

12.3. Na hipotese de a entrega do imovel estender-se por prazo superior ao previsto,
inclusive com a tolerancia descrita no tem 12.2 deste Quadro resumo, e ndo se tratar de
resolugdo do contrato, serd devida ao PROMITENTE COMPRADOR adimplente, por
ocasido da entrega da unidade, indenizagdo de 1% (um por cento) do valor efetivamente
pago, para cada més de atraso, pro rata die, corrigido monetariamente pelo indice
previsto no item 7 do Quadro Resumo.

12.3.1. A multa prevista no item acima sera paga mediante compensacao do saldo
devedor, caso haja, obedecendo a ordem decrescente, iniciando a referida compensagao
da Ultima parcela para as primeiras.

12.4. A multa prevista no item 12.3, referente a mora no cumprimento da obrigacao, em
hipétese alguma poderad ser cumulada com a multa estabelecida no item 10.3.2 deste
Quadro Resumo, que trata da inexecucao total da obrigacao.

12.5 As disposicOes referentes ao prazo de conclusdo de obra e suas consequéncias
descritas acima nao se aplicam em caso de compra e venda de unidade pronta.

13. ANEXO

13.1. Sdo parte integrante deste Contrato, os documentos abaixo informados:

a) Mémorial Descritivo;

b) Planta.

13.2 Em caso de divergéncia referente a questdes de ordem técnica entre as disposi¢des
deste Quadro Resumo e do Instrumento Particular de Promessas de Compra e Venda
com os referidos documentos que compde este Anexo, prevalecera o disposto nos
documentos do ANEXO.

As condigdes do presente Contrato sao compostas pelo Quadro Resumo acima, pelo préprio
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, abaixo delineado, e pelos
documentos indicados no ANEXO (item 13), que constituem um Unico documento, que
prevalece sobre qualquer outra disposicao, oral ou escrita, anterior ou posteriormente,
prestada por quaisquer das Partes ou qualquer pessoa que atue em nome delas.
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VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA NA PLANTA PARA ENTREGA FUTURA
Em 13/11/2024 14:59:00, firmam o presente contrato, nesta cidade de Maracanad, Ceara.
Assinado por: Assinado por:
Thinge \idal, dv (arvallus VIL[MIE TIVIRES DE SeUSst
C4574B943F0F42B... 2162617E55E4487 ...
CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA VALMIR TAVARES DE SOUSA
Assinatura promitente vendedor Assinatura Promitente Comprador
Testemunhas:
Assinado por: Assinado por: Assinado por:
E/ww Maria Rodrigues Feijio Valbtr Pindicivs (amava Junior | Edwardes Vicie Quacioy funior
12 VIVIRQE MARIA'RODRIGUES FELAO 2a VALBER P CAMARA JUNIOR 3a EDUARDO QUEIROZ
CPF: 628.635.253-87 CPF: 799.961.243-04 CPF: 105.697.766-35

Pelo presente Instrumento Particular, e nos melhores termos de direito, as Partes descritas no item 1 do
Quadro Resumo, ajustam entre si o presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
de unidade imobiliaria, mediante os termos, clausulas e condigdes seguintes:

01 - IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO: O imdvel objeto deste contrato é o descrito no item 2 do
Quadro Resumo.

01.1 Por se tratar de construcdo artesanal, as Partes tém ciéncia e concordam que se observada
qualquer diferenca nas dimensées do EMPREENDIMENTO e/ou na unidade, objeto deste Contrato,
seja para mais seja para menos, que nao ultrapasse 5% (cinco por cento), esta mudanca sera aceitavel;
01.2 Diferencas de cor, tonalidade ou textura em elementos que compdem o EMPREENDIMENTO
e/ou a unidade ndo poderao ser consideradas vicios ou defeito de construcao;

01.3 O PROMITENTE COMPRADOR esta ciente da possibilidade de modificagdo do projeto original

Rubrica Promitente Comprador:
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em virtude de imposicdo de normas técnicas usualmente adotadas, bem como alteracbes decorrentes
de determinagdo ou exigéncia dos Poderes Publicos, ou de empresas concessionarios de servicos
publicos, desde que posteriores a data de aprovagdo do projeto e comunicadas ao PROMITENTE
COMPRADOR, sem que isso signifique direito a indenizagdo a quaisquer das Partes.

01.4 O PROMITENTE COMPRADOR declara que tem ciéncia que as caracteristicas de sua unidade, os
materiais utilizados em sua construcao, as especificacdes de acabamento, dentre outros itens de seu
interesse, estao especificados no Memorial Descritivo e na Planta, documentos estes que fazem parte
deste Contrato, conforme indicado no item 13 do Quadro Resumo.

02 - O EMPREENDIMENTO E O TERRENO:

02.1 - Providéncias Legais: Para os fins previstos na Lei Federal de n® 4.591/1964, e legislacdo
posterior pertinente, com a intencao de promover uma incorpora¢ao imobiliaria sobre o terreno
adiante descrito, a PROMITENTE VENDEDORA tomou as seguintes providéncias:

a) aprovou na Prefeitura Municipal competente, o projeto técnico arquitetdnico;

b) ingressou com o Memorial de Incorporacao e demais documentos exigidos pelo Art. 32 da Lei
4.591/64 no Cartério competente;

) instituiu, conforme minuta, normas basicas da Convencao de Condominio, onde consta o
Regimento Interno, que dispordo sobre a destinagao, as instalacdes, os servicos e a futura utilizagdo do
empreendimento;

d) anexou ao Memorial de Incorporacdo o Contrato Padrdo, nos termos do Art. 67 da referida Lei
4.591/64;

e) Aprovou a constru¢do do empreendimento sob o regime de patrimdnio de afetacéo; e

f) Denominou o empreendimento conforme item 3.1 do QUADRO RESUMO.

03 - DA PROMESSA OU COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA:

03.1 - Pelo presente Instrumento Particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA e na melhor forma
de direito, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender aos PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
que por sua vez promete(m) comprar a UNIDADE AUTONOMA indicada no item 2 do QUADRO
RESUMO e o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S) obriga(m)-se no pagamento integral do
preco pactuado, tudo de acordo com os termos, clausulas, condicdes e demais estipulagdes deste
CONTRATO, que reciprocamente se compromete(m) a cumpri-lo e respeita-lo, integralmente.

03.2 - A unidade auténoma, objeto deste contrato (item 2 do QUADRO RESUMO), sera/foi construido
pela PROMITENTE VENDEDORA, de acordo com os projetos técnicos aprovados pela Prefeitura local
e com os Memoriais de incorporacdo e de Acabamentos e Especificacoes.

03.3 - A venda ora pactuada é feita de comum acordo e vontade das partes, segundo a legislacdo em
vigor, livre de qualquer coagdo, induzimento, constrangimento ou imposicdo, estando o
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PROMITENTES COMPRADORES cientes de todas as condi¢cdes do empreendimento, inclusive suas
especificacdes, inteiramente atualizados quanto aos aspectos técnicos e legais de sua aquisicao.

04 - PRECO, PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

04.1 - Preco Total: E aquele descrito no item 5 do QUADRO RESUMO.

04.1.1. - As despesas com comissao de corretagem serao suportadas pelos PROMITENTES
COMPRADORES. Caso o contrato seja extinto por culpa dos PROMITENTES COMPRADORES, os
valores pagos a titulo de comissao de corretagem seriao descontados do valor a ser devolvido,
nos termos do item 10.2.1 do Quadro Resumo.

04.2 - Forma de Pagamento: O pagamento do valor total da unidade imobiliaria sera efetuado de
acordo com as parcelas descritas no QUADRO RESUMO (FORMA DE PAGAMENTO).

04.2.1 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) tem ciéncia e concordam que os pagamentos
referidos ao objeto deste contrato deverdo ser realizados através de boletos de cobranca bancaria e
entregues ao(s) PROMITENTES(S) COMPRADORE(S) através do endereco eletronico (e-mail) e SMS
enviado ao numero de telefone celular, ambos informados no item 1.2 do QUADRO RESUMO, que
obedecerdo aos seguintes critérios:

04.2.1.1 - Até a emissdo do habite-se, em caso de compra e venda de unidade na planta, os boletos de
cobranga bancaria referente ao pagamento das parcelas que tratam o item 6 destinadas a
PROMITENTE VENDEDORA serdo emitidos pela INSTITUICAO FINANCEIRA responsavel pelo
financiamento do empreendimento. Apos a emissao do habite-se, as cobrancas remanescentes serdo
emitidas por INSTITUICAO FINANCEIRA escolhida pela PROMITENTE VENDEDORA, que, em caso de
alteragdo, devera ser comunicada previamente ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S);

04.2.1.2 - Na eventualidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) ndo receberem o boleto
bancario até o vencimento, poderdo acessar a AREA DO CLIENTE através do endereco
https://canopusconstrucoes.com.br/ e emitir a segunda via do boleto bancario; ou através do
aplicativo Canopus APP disponivel nas plataformas ANDROID e I0S, respectivamente nas lojas
Google Play e Apple Store.

DISPONIVEL NO # Disponivel na
® Google Play ® App Store

04.2.2 - O saldo devedor e os valores de cada uma das parcelas e prestacdes vincendas de seu
pagamento, até a data do habite-se, serdo corrigidas monetariamente, a cada més, pelo Indice
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Nacional de Custo da Construgdo — INCC, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, utilizando-se
como indice base aquele referente ao segundo més imediatamente anterior ao da assinatura deste
contrato.

04.2.3 — Apods a emissao do habite-se, se houver saldo remanescente (parcelas vencidas ou parcelas
vincendas), as parcelas passardo a ser corrigidas monetariamente, a cada més, também se adotando
como base o segundo més imediatamente anterior ao da prestacdo, de acordo com a variagdo mensal
do indice Geral de Preco do Mercado — IGPM, acrescido de juros compensatorios de 1% (um por cento)
ao més.

04.3 - Do Pagamento de Parte do Preco Mediante Financiamento:

04.3.1 - A parcela referente ao financiamento devera ser paga pelos PROMITENTES COMPRADORES
por meio de recursos obtidos juntos ao agente financiador, nas condi¢des a seguir estabelecidas.
04.3.2 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaram que entendem que eventuais simula¢des
de financiamento realizadas pela PROMITENTE VENDEDORA significam uma mera expectativa, ndo
valendo como proposta definitiva e/ou gerando qualquer tipo de direito.

04.3.3 - A obtencdo do financiamento junto a INSTITUICAO FINANCEIRA é de responsabilidade
exclusiva dos PROMITENTES COMPRADORES. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) esta(do)
sujeito(s) as condicdes estipuladas pela INSTITUICAO FINANCEIRA, e, se compromete(m) a, quando
requerido pela INSTITUICAO FINANCEIRA, entregar a documentacdo necessaria ao repasse e a
assinatura do Contrato de Financiamento & INSTITUICAO FINANCEIRA ou a pessoa por ela indicada.
04.3.4 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deve(m) possuir idoneidade e condicbes financeiras
para assumir o financiamento. O ndo atendimento das condi¢bes acima ensejara a resolucao imediata
do presente contrato pela PROMITENTE VENDEDORA, de forma motivada/por inadimplemento do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

04.3.5 - O valor descrito para essa parcela devera ser pago por meio de assinatura de contrato de
financiamento junto & INSTITUICAO FINANCEIRA no prazo méximo de 5 (cinco) dias, contados da
assinatura do presente contrato ou, quando se tratar de EMPREENDIMENTO pendente de
liberacdo, contados a partir da aprovacdo do empreendimento junto a INSTITUICAO FINANCEIRA.
04.3.6 - As cobrancas referentes ao contrato de financiamento firmado junto a INSTITUICAO
FINANCEIRA, que trata o item 6.1 do QUADRO RESUMO, serdo emitidos boletos de cobranca
bancaria EXCLUSIVAMENTE pela prépria INSTITUICAO FINANCIADORA do empreendimento;

04.3.7 — Apds o periodo acima, fica estipulado a incidéncia de correcdo monetaria, a cada més, pelo
indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC, divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas — FGV,
utilizando-se como indice base aquele referente ao segundo més imediatamente anterior ao da
assinatura deste contrato

04.3.8 — Apds a emissdo do habite-se, a parcela passara a ser corrigida monetariamente, a cada més,
também se adotando como base o segundo més imediatamente anterior ao da prestacdo, de acordo
com a variagdo mensal do indice Geral de Preco do Mercado - IGPM, acrescido de juros
compensatérios de 1% (um por cento) ao més.

04.3.9 — Se por algum motivo o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ndo obter(em) o valor do
financiamento dentro do prazo previsto no item 04.3.5, tera que pagar a parcela, com as devidas
atualizacOes aplicadas, Unica e exclusivamente a vista no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias.

04.3.10 - O ndo pagamento é motivo ensejador da resolu¢do do contrato ora pactuado, nos termos do
Rubrica Promitente Comprador:
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item 10.2.1 do QUADRO RESUMO.

04.3.11 - Fica estipulado, desde ja, que qualquer diferenca a menor no financiamento concedido ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deverd, nos termos do item 04.3.9 acima, pagar a citada diferenca
com as devidas atualizaces aplicadas, Unica e exclusivamente a vista no prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, de forma a se manter inalterado o valor da unidade. Em caso de diferenga a maior no
financiamento, ocorrera a diminuicdo proporcional nos valores previstos nas outras parcelas, mantendo
do mesmo modo inalterado o valor da unidade, recalculando automaticamente o saldo devedor. Outra
forma de pagamento podera ser acordada entre as Partes, a critério exclusivo da PROMITENTE
VENDEDORA, a ser formalizado em Termo Aditivo ao presente Contrato.

04.3.12 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concordam que em razdo das
condi¢cbes contratuais acordadas para fins de financiamento e crédito para construcdo do
EMPREENDIMENTO junto a INSTITUI(;Z\O FINANCEIRA, a PROMITENTE VENDEDORA, constituiu a
sua e as demais unidades que o compde o referido EMPREENDIMENTO, enquanto garantia
hipotecaria, de forma que os valores das parcelas acordadas no presente instrumento particular de
promessa de compra e venda foram dadas em garantia de cessdo fiduciaria.

04.3.13 - Por se tratar de financiamento imobiliario a ser obtido pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) com a INSTITUICAO FINANCEIRA, as parcelas vincendas poderio ser cobradas
concomitantemente as parcelas do financiamento bancario contratado, de tal forma que os
valores a serem desembolsados pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a titulo de encargos
bancarios na fase de construcao, cobrados pelas instituicoes financeiras, se somarao as parcelas
acima citadas, cabendo ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se planejar financeiramente para
efetuar os pagamentos.

Assinado por:

UImIE tvtkes De Seusd

2162617E55E4487 ...

VALMIR TAVARES DE SOUSA
Assinatura Promitente Comprador

04.3.14 - Caso haja alteracao das condi¢des de pagamento do financiamento ora contratado, desde
que seja de interesse de ambas as Partes, essas deverao firmar o Aditivo Contratual ou outro
documento de natureza semelhante, prevendo, expressamente, todas as novas condi¢des do negocio.
04.3.15 — No caso do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pretender(em) realizar financiamento, a
PROMITENTE VENDEDORA ndo se responsabilizara pelo sucesso do pedido. O(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) néo podera(ao) alegar a falta de financiamento para deixar de pagar e realizar em
dia os compromissos assumidos;

04.3.16 — A veracidade das informacdes prestadas pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre a
comprovacao de renda, bem como de outros documentos, serdo de inteira responsabilidade dos
PROMITENTES COMPRADORES, eximindo a PROMITENTE VENDEDORA de qualquer 6nus perante a
INSTITUIQAO FINANCEIRA.

04.4 - Saldo Devedor:

04.4.1 - O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) tem pleno conhecimento e concorda(m)
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expressamente, que o saldo devedor, durante toda a vigéncia deste Contrato sera composto de:

a) PrestacOes ou parcelas vincendas;

b) Atualizacdo monetaria destas parcelas, reajustadas de acordo com a variacdo mensal acumulada do
indice contratual, por periodo anterior a 02 (dois) meses;

c) Eventuais encargos contratuais e legais nao satisfeitos, como por exemplo: multa, juros.

04.4.1.1 Estas prestacdes ou parcelas representativas do percentual acumulado, mensal, e pds-fixada
dos indices eleitos pelas partes, serdo reajustadas da seguinte forma: o INCC (indice Nacional do
Custo da Construcao Civil) até a data de entrega do EMPREENDIMENTO; e o IGP-M (indice Geral de
Preco de Mercado) da Fundacdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, a partir da data de entrega do
EMPREENDIMENTO e juros efetivos incidentes sobre o saldo devedor a partir da entrega do
EMPREENDIMENTO ou da data do habite-se (o que ocorrer primeiro) de 1% (um por cento) ao més.
04.4.1.2 Na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade dos indices eleitos nesta clausula, por quaisquer
fatos supervenientes a assinatura deste instrumento, as Partes estabelecem desde j& que todas as
prestagoes, presentes ou futuras, vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passardo automaticamente a
ser atualizadas monetariamente pelos indices que vierem a substitui-los legalmente.

04.5 - Aplicabilidade da Correcao Monetaria: Adota-se como base o indice correspondente a 02
(dois) meses anteriores ao da assinatura deste Contrato.

04.6 - Pagamentos Alternados: Fica terminantemente vedado aos PROMITENTES COMPRADORES o
pagamento de uma parcela ou amortizacdao parcial mensal, sem que a(s) anterior(es) esteja(m)
quitada(s), ficando facultado a PROMITENTE VENDEDORA o recebimento de prestagdo sem a
quitacdo da anterior, ndo importando em alteracao do anteriormente avencado. A amortizacao ou
antecipacao extraordinaria ou ordinaria de parcela(s) do preco ou, ainda, a liquidacdo antecipada de
parte do saldo devedor, mesmo se feita mais de uma vez, ndo implicara em novag¢do ou modificacdo da
forma de reajuste monetario ou quanto a maneira de pagamento.

04.7 — Prova do Pagamento: £ direito da PROMITENTE VENDEDORA, exigir em qualquer época,
prova do correto pagamento de uma obrigacdo, ficando o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
desde ja a tanto obrigado(s).

04.8 - Alteracao de dados: Obriga-se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a comunicar a
PROMITENTE VENDEDORA, qualquer alteracdo de seu endereco, telefones ou e-mail constante deste
Contrato.

05 - DA MANUTENGAO OU REPARAGAO:

05.1 - No momento de entrega das chaves da referida unidade, o PROMITENTE COMPRADOR
assinara termo de recebimento de chaves, no qual, dentre outros pontos, atestara o recebimento da
unidade, bem como prazo para reclamar possiveis defeitos;

05.2 — As manutencdes e reparos somente poderao ser realizados pela PROMITENTE VENDEDORA ou
pessoa por ela autorizada. A ndo observancia do aqui estipulado constitui perda do direito de
reclamacao pelo PROMITENTE COMPRADOR, em juizo ou fora dele;

05.3 — Dentro do prazo de garantia, o PROMITENTE COMPRADOR podera solicitar, gratuitamente,
assisténcia em sua unidade, por meio do canal especializado (assisténcia técnica) da PROMITENTE
VENDEDORA, procedimento detalhado no MANUAL DO USUARIO, que ser4 entregue no momento
da entrega das chaves. Se aprovada, a PROMITENTE VENDEDORA fara uma vistoria na sua unidade
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mediante agendamento e sempre no horario comercial g, se entender cabivel, executara o servico.

05.4 - Caso, todavia o(a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tenha(m) feito qualquer modificagao
no imével, inclusive quanto ao seu acabamento e pintura, que elevem o custo da manutencdo ou da
reparacdo, o acréscimo decorrente dessa modificagdo serd pago por ele.

05.5 -Se o PROMITENTE COMPRADOR estiver inadimplente, a assisténcia técnica poderd ser
suspensa, desde que o PROMITENTE COMPRADOR sendo informado sobre o assunto, ndo tome as
devidas providéncias.

06 - MORA, INADIMPLEMENTO E EXTINCAO CONTRATUAL:

06.1 - Consideragdoes Genéricas: Decorrido o prazo de arrependimento e apds aprovagdo do
financiamento junto a INSTITUICAO FINANCEIRA, o presente Contrato adquire carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade. Somente podera ser extinto por inadimplemento das Partes
(resolucao) ou por meio de distrato.

06.2 - Encargos Contratuais: O atraso no pagamento de qualquer parcela, bem como a devolugao do
cheque representativo de seu valor pelo estabelecimento bancario sacado, por qualquer motivo,
sujeitara os PROMITENTES COMPRADORES, ao pagamento a PROMITENTE VENDEDORA:

a) O valor da parcela vencida devidamente reajustada pela variacdo do indice adotado para este
contrato da data de seu vencimento até a data de seu efetivo pagamento, utilizando-se o critério "pro
rata temporis dies”,

b) Juros moratérios calculados a base de 1% (um por cento) ao més,

c) A multa de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestacbes em atrasos, corrigidas e atualizadas,

d) Despesas e honorarios judiciais ou extrajudiciais incorridos.

06.3 — O atraso no pagamento autoriza a PROMITENTE VENDEDORA a encaminhar o nome

do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ao cadastro negativo de crédito (SPC-CDL-SERASA),
bem como registro da divida em um protesto em cartorio.

06.4 - Notificacdo ou Interpelacdo Judicial ou Extrajudicial: O(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), tem pleno conhecimento de que podera(ao) ser notificado(a)(s) ou
interpelado(a)(s) judicial ou extrajudicialmente, para, nos termos do artigo 474 do Codigo Civil, no
prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias contados de seu recebimento, purgar a mora. Apds o referido
prazo, sem a purga da mora, PROMITENTE VENDEDOR podera resolver, extrajudicialmente, o
presente Contrato.

6.5 - RESOLUCAO POR INADIMPLEMENTO E SUAS CONSEQUENCIAS:

06.5.1 SE O PROMITENTE COMPRADOR FICAR INADIMPLENTE POR PRAZO SUPERIOR A 90

(NOVENTA) DIAS CONSECUTIVOS OU, AINDA, SE DEIXAR DE PAGAR 03 (TRES) PARCELAS,
CONSECUTIVAS OU NAO, PREVISTAS NO ITEM 6 DO QUADRO RESUMO (FORMA DE
PAGAMENTO), PODERA, APOS NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL E NAO PURGACAO DA MORA NO
PRAZO ESTABELECIDO, A PROMITENTE VENDEDORA RESOLVER IMEDIATAMENTE DE PLENO
DIREITO O PRESENTE CONTRATO, PODENDO, INCLUSIVE, USAR E DISPOR LIVREMENTE DA
UNIDADE OBJETO DESTE CONTRATO, TRANSFERINDO-A A TERCEIROS.

06.5.2 O CONTRATO TAMBEM SERA RESOLVIDO, NOS MESMOS TERMOS ACIMA, NOS CASOS
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EM QUE O(A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) NAO OBEDECER AO PRAZO E DEMAIS
REQUISITOS PARA OBTENGCAO DE FINANCIAMENTO PREVISTO NO ITEM 04.3 DESTE
INSTRUMENTO.
06.5.3 NO CASO DE CULPA, O PROMITENTE COMPRADOR TERA DIREITO A RESTITUICAO DAS
QUANTIAS PAGAS DIRETAMENTE A PROMITENTE VENDEDORA, ATUALIZADAS COM BASE NO
INDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO NO ITEM 7, DELAS DEDUZIDAS,
CUMULATIVAMENTE:

A - A INTEGRALIDADE DA COMISSAO DE CORRETAGEM;

B — MULTA DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DA QUANTIA PAGA.
06.5.4 CASO A UNIDADE ESTEJA DISPONIVEL PARA O RECEBIMENTO PELO PROMITENTE
COMPRADOR E NAO RECEBIDA POR ELE EM RAZAO DE SUA INERCIA OU INADIMPLENCIA, OU
AINDA, CASO A UNIDADE TENHA SIDO ENTREGUE AO PROMITENTE COMPRADOR E ELE ESTEJA
EM DEBITO, SEM PREJUiZO DO DISPOSTO NO ITEM 06.5.3 ACIMA, O PROMITENTE COMPRADOR
RESPONDE TAMBEM POR:

A - QUANTIAS CORRESPONDENTES AOS IMPOSTOS REAIS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL;

B - COTAS DE CONDOMINIO E CONTRIBUICOES DEVIDAS A ASSOCIACOES DE MORADORES;

C - VALOR CORRESPONDENTE A FRUICAO DO IMOVEL, EQUIVALENTE A 0,5% (CINCO

DECIMOS POR CENTO) SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO CONTRATO, PRO RATA DIE;

D - DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL E DESPESAS PREVISTAS NO

CONTRATO.
06.5.5 O SALDO APURADO A SER RESTITUIDO AO PROMITENTE COMPRADOR DEVERA SER
PAGO EM PARCELA UNICA, EM ATE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA EMISSAO DO HABITE-SE,
ATUALIZADO MONETARIAMENTE PELO MESMO iNDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO.
EM CASO DE UNIDADE PRONTA, O REFERIDO PRAZO SERA CONTADO DA RESOLUCAO
CONTRATUAL;
06.5.6 OS DEBITOS DO PROMITENTE COMPRADOR CORRESPONDENTES AS DEDUCOES
DESCRITAS ACIMA PODERAO SER PAGOS MEDIANTE COMPENSACAO COM A QUANTIA A SER
RESTITUIDA.
O PROMITENTE COMPRADOR DECLARA ESTAR CIENTE DESSA CLAUSULA, PELO QUE ABAIXO
FIRMA SUA ASSINATURA:

Assinado por:

UImIE tvtkes De Seusd
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VALMIR TAVARES DE SOUSA
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06.6 Resolucao contratual: O contrato ainda podera ser resolvido em razdo do inadimplemento
(culpa) da PROMITENTE VENDEDORA,;

06.6.1 Considera-se inadimplemento da PROMITENTE VENDEDORA o atraso na entrega do imével
comprado na planta por sua culpa exclusiva, desde que ultrapassado o prazo de tolerancia previsto no
item 12.2 do Quadro Resumo;

06.6.2 No caso de resolucdao motivada pelo descrito no item acima, o PROMITENTE COMPRADOR
tera direito a restituicdo integral dos valores pagos, devidamente atualizados, deduzido tdo somente o
valor pago a titulo de comissdo de corretagem.

06.6.3 Além da restituicio, o PROMITENTE COMPRADOR tera direito ao pagamento de multa
equivalente a 2% (dois por cento) do valor efetivamente pago, a serem pagos em até 60 (sessenta) dias,
contados da resolucao contrato.

06.7 - Reintegracao de Posse: Fica assegurado, desde ja, a PROMITENTE VENDEDORA o direito de
se reintegrar imediatamente e liminarmente na posse da(s) unidade(s) objeto deste contrato direta ou
indiretamente, bem como de todas as suas benfeitorias e melhoramentos, Uteis, necessarias ou
voluptuarias, independentemente de qualquer medida judicial suplementar. Apds a notificacdo e
resolucdo, sera considerado esbulho possessério e como tal ensejara medida apropriada para sua
desocupacgéao liminar “initio litis".

06.8 — Outras Hipoteses de Inadimplemento: O presente contrato podera ser resolvido ainda nas
seguintes hipoteses: a) — Se o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), enquanto houver saldo devedor a
favor da PROMITENTE VENDEDORA (parcelas vincendas e parcelas vencidas ndo pagas), ceder,
prometer ceder ou a qualquer titulo transferir a terceiros, parcial ou totalmente, os direitos e
obrigacdes decorrentes deste instrumento, sem o prévio e expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA, b) - Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) constituir sobre o(s) imovel(is) ou
direitos aquisitivos objeto deste contrato, 6nus reais ou pessoais, enquanto ndo quitada integralmente
a sua divida,c) — Se contra o(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES) forem movidos processos ou acdes
de qualquer natureza, ou decretada medidas judiciais que, de algum modo, tenha efeito direto ou
indireto sobre o(s) imoével(is) ou direitos deste contrato, d) — Se o(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES)
se tornar insolvente.

06.9 - CONDICAO SUSPENSIVA: O presente Contrato somente passard a surtir efeitos se o
PROMITENTE COMPRADOR efetuar o pagamento da primeira prestacao (denominada ATO) pactuada
no presente Contrato, em até 05 (cinco) dias apos a data do seu vencimento.

06.9.1 - Se o PROMITENTE COMPRADOR ndo efetuar o pagamento dessa prestacdo no prazo acima
assinalado, operar-se-a a extincdo do presente contrato de pleno direito, sem a necessidade de
comunica¢do a qualquer uma das partes, hipdtese em que o contrato nao produzira qualquer efeito,
pelo que a PROMITENTE VENDEDORA podera comercializar livremente com terceiros a unidade
objeto do contrato resolvido.

07 — O valor do seguro correspondente a liberacdo das parcelas para construgdo, serdo pagos pelo(s)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

08 - O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que adquirirlem) o imével em construgdo através de
Carta de Crédito ou FGTS, somente sera(do) imitido(s) na posse do imovel apds a liberagdo da obra
pela INSTITUCAO FINANCEIRA.

09 - Os PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deverdo permanecer sem nenhum tipo de restricao
cadastral nos principais sistemas de protecao de crédito (SPC e Serasa) a partir da assinatura do
presente instrumento até a assinatura do contrato de financiamento junto & INSTITUICAO
FINANCEIRA, podendo a PROMITENTE VENDEDORA, em caso de descumprimento, dispor de forma
ilimitada e incondicionada de dito imovel, para os fins que pretender, inclusive aliena-lo a terceiros.

10 - PRAZO PARA ENTREGA DA UNIDADE AUTONOMA:

10.1- A unidade autbnoma objeto deste contrato, estard disponivel ao(s) PROMITENTES
COMPRADOR(ES), pronta, acabada e em condi¢bes de habitabilidade na data estabelecida no item 12
do QUADRO RESUMO.

10.2 - Para a entrega da unidade, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) devera(do) estar
adimplente com todas as parcelas detalhadas no item 6 do QUADRO RESUMO, inclusive com o
financiamento aprovado pela INSTITUICAO FINANCEIRA (item 6.1 do Quadro Resumo), bem como
dependerd do pagamento da parcela denominada UNICA (“chaves”), podendo a PROMITENTE
VENDEDORA reter a entrega das chaves do imovel até que sejam adimplidas as obrigagdes em atraso.
10.3 - A entrega do EMPREENDIMENTO esta prevista no item 12.1 do QUADRO RESUMO, com um
prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, em favor da PROMITENTE VENDEDORA,
ressalvados, contudo, os atrasos decorrentes de motivos de forca maior, tais como guerras, greves,
revolugdes, epidemias, pandemias, chuvas prolongadas que retardem direta ou indiretamente a
execucdo dos servigos, falta de materiais essenciais, paralisacdo dos meios de transporte e falta de
combustivel, deficiéncia no fornecimento dos servicos publicos, bem como os resultantes de embargos
judiciais de obras. Em todos os casos supracitados, prorrogar-se-a o prazo de entrega, sem prejuizo do
prazo de tolerancia aqui previsto, por tantos dias quantos forem os de retardamento causado por tais
eventos.

10.4 - Fica estabelecido que a unidade prometida a venda, sera tido como pronta e acabada desde que
seja concedido o "habite-se” do EMPREENDIMENTO, mesmo que, na ocasido, ainda existam servicos
de acabamento a serem realizados nas demais unidades ou nas partes comuns do prédio, fatos que
nao servirdo como recusa ao recebimento das chaves da unidade ou a instalacdo formal do
condominio, desde que tais intervencdes nao impossibilitem o acesso e a utilizagdo do bem objeto
deste contrato.

10.5 - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a seu livre e exclusivo critério, langar e construir o
EMPREENDIMENTO em uma ou mais etapas, sendo que a conclusdo da unidade objeto desse
Contrato ndo implicara necessariamente na conclusdo do empreendimento como um todo, de forma
que parte das areas comuns e demais blocos do empreendimento poderao ser concluidas em prazo
posterior a conclusdo da unidade objeto desse contrato.
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11 - POSSE:

11.1 - Benfeitorias e Melhoramentos: Uma vez imitidos na posse de sua unidade, poderdo of(s)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) executar na mesma, as benfeitorias internas e melhoramentos que
julgar convenientes, independentemente de autorizagdo prévia da PROMITENTE VENDEDORA desde
que sejam obedecidos os regulamentos municipais quanto as reformas e constru¢des, e outras
posturas atinentes ao assunto, além da fiel observancia da Convencdo do Condominio e do Regimento
Interno do empreendimento, mesmo aquelas necessarias e Uteis.

11.2 - Restricoes nas modificagoes estruturais do imével: o PROMITENTE COMPRADOR declara
estar ciente que a unidade objeto deste Contrato é construida utilizando o método conhecido como
autoportante. Portanto, é proibido fazer mudancas estruturais, retirada de paredes, aberturas de vaos,
buracos para passagem de canos e fiacdo, dentre outras restricdes detalhadas nos documentos
integrantes a este Contrato ou que possam comprometer a seguranca do imovel.

12 - IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

12.1 - O presente contrato, observada as condicionantes do item 6.1, é firmado entre as Partes com a
cldusula de irrevogabilidade e irretratabilidade, e assim extensivo e obrigatorio a todos os seus
herdeiros, bens e sucessores, pelo que a escritura definitiva, apds seu cumprimento integral, ha de se
fazer, ainda que compulsoriamente, em juizo, para exoneracao da obrigacdo do devedor, nos termos
da legislacato em vigor, respondendo a PROMITENTE VENDEDORA pela eviccao de direito,
comportando adjudicacdao compulséria, na hipdtese de recusa, omissdo ou impossibilidade de se
lavrar a favor do(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES), titulo definitivo do imével objeto deste
contrato.

13 - IMPOSTOS, TAXAS E OUTRAS DESPESAS:

13.1 - Responsabilidade do(s) Promitente(s) Comprador(es): A partir do “habite-se”, todos
e quaisquer tributos, impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria, lancados sobre o imével
objeto deste contrato, inclusive IPTU, Foro correrdo por conta e responsabilidade, exclusiva,
do(s) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES), proporcionalmente a sua participagdo no
empreendimento (fracdo ideal), obrigando-se a paga-los nas épocas préprias e reparticoes
competentes, mesmo que os avisos e lancamentos estejam ou tenham sido feitos em nome da
PROMITENTE VENDEDORA ou de seus antecessores.

13.1.1 O PROMITENTE COMPRADOR também sera responsavel pelo pagamento das taxas e
despesas condominiais, sejam as cotas ordinarias, extraordinarias ou de implantacao, a partir
da data da entrega das unidades do empreendimento, ainda que a entrega da unidade
contratada pelo PROMITENTE COMPRADOR nao tenha ocorrido por motivo de
inadimpléncia quanto as parcelas pactuadas no presente instrumento, inércia quanto ao
agendamento da vistoria de recebimento do imodvel junto a construtora ou qualquer outro
motivo que o PROMITENTE COMPRADOR tenha dado causa ao ndo recebimento, declarando
neste ato o PROMITENTE COMPRADOR a sua expressa ciéncia e anuéncia quanto ao
disposto na presente clausula, conforme assinado a seguir:
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Assinado por:

ﬁ/ﬂuvux TVIrES De SBUSH

2162617E55E4487 ..

VALMIR TAVARES DE SOUSA
Assinatura Promitente Comprador

13.2 - Despesas com Registro e demais Documentacgoes: as despesas do presente contrato
com registro junto ao cartério competente e, ainda, impostos de transmissao de bens imoveis
e de direitos a eles relativos (ITBI) e, eventualmente, aforamento e laudémios que, direta ou
indiretamente incidirem sobre o imovel objeto deste contrato, correrdo por conta exclusiva da
PROMITENTE VENDEDORA.

a) desde que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) se enquadrarem no Programa Minha
Casa Minha Vida, ou equivalente, correrdao por conta exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA;
ou

b) na hipdtese de o(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) nao preencherem os requisitos
necessarios para o enquadramento no Programa Minha Casa Minha, ou equivalente, as
despesas serao divididas na seguinte proporcao:

i. 50% (cinquenta por cento) a cargo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S); e
ii. 50% (cinquenta por cento) a cargo da PROMITENTE VENDEDORA.

13.2.1 — O(s) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S), declaram ter ciéncia e anuem que sao de
sua responsabilidade os valores que tratam o Item 13.2, alinea “b”, Item "i", ainda que os

lancamentos sejam em nome da PROMITENTE VENDEDORA

14 — ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA:

14.1 - O Contrato de financiamento que sera assinado entre o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
e a INSTITUICAO FINANCEIRA tem forca de Escritura, e imediatamente apds a assinatura do mesmo
o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrigam-se a providenciar a transferéncia para o seu nome,
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) junto a Secretaria de Financas da Prefeitura local, sob
pena de a PROMITENTE VENDEDORA fazé-lo e cobrar-lhe os custos acrescidos de honorarios de
despachantes ou de advogado.

14.2 - Caso o PROMITENTE COMPRADOR opte por outro modelo de contratagcdo, que ndao mais
envolva financiamento junto a INSTITUICAO FINANCEIRA, devera arcar com os custos referentes 3
escritura junto ao cartorio competente.

15 — ADESAO A INCORPORAGCAO IMOBILIARIA E SUBROGAGAO:
15.1 - O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tem pleno conhecimento, tanto do Memorial de
Incorporacao, onde consta a descricao juridica do empreendimento e da Minuta de Convengdo de
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Condominio e demais pegas que integram e compdem a incorporacao imobiliaria exigida e prevista
pelo Art. 32 da lei n° 4.591/64, os quais se encontram a sua disposicdo, estando de inteiro acordo
quanto aos seus termos, clausulas, condicbes e regulamento, aprovando-os e a ele aderindo,
formalmente, com sub-rogacao integral aos mesmos, obrigando-se a cumpri-los por si, seus herdeiros
e sucessores, a qualquer titulo.

15.2 - O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) ciéncia e anuéncia de que o material
publicitario (maquete, folders, books, panfletos e similares) é de carater meramente ilustrativo e,
portanto, os méveis, equipamentos, pinturas e outros itens decorativos inseridos na publicidade nado
estdo incluidos no objeto do presente Contrato de Compra e Venda.

15.3 - Na hipotese de discordancia entre o material publicitario, memorial descritivo e memorial de
incorporacao, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) ciéncia e anuéncia de que
prevalecera os termos estabelecidos no memorial de incorporagao.

16 — CESSAO DE DIREITOS

16.1 - O presente Contrato somente podera ser cedido ou prometido em cessdo a terceiros por parte
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se houver a observancia dos seguintes requisitos
cumulativos: i) a autorizacao expressa da PROMITENTE VENDEDORA, ii) desde que ndo haja contrato
de financiamento bancario pendente de quitacdo junto a Instituicdo Financeira, e iii) mediante o
pagamento de taxa de transferéncia de 2% (dois por cento) do valor total do presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda, a ser apurado na data cesséo, limitado o valor maximo de R$ 3.000,00
(trés mil reais), a ser atualizado pelos indices adotados neste Contrato. A cessdo ou promessa de cessao
sem observancia das condi¢Ses descritas nesta clausula constitui infracdo contratual, sujeita a resolucao
do Contrato.

17. DIREITOS CREDITORIOS

17.1 APROMITENTE VENDEDORA podera vender, ceder, dar em garantia, securitizar, alienar ou
qualquer outra modalidade de transferéncia, os direitos, titulos e créditos decorrentes do presente
Contrato de Compra e Venda, declarando, neste ato, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a
sua expressa‘anuéncia:

Assinado por:

UVIpmie Titkes De seust

2162617E55E4487 ...

VALMIR TAVARES DE SOUSA
Assinatura Promitente Comprador

17.2 Nos termos acima, as PARTES autorizam expressamente a securitizacdo dos direitos, titulos e
créditos originados do presente Contrato de Compra e Venda, anuindo com a formacao de um veiculo
de securitizagdo com o objetivo de emitir titulos lastreados nos ativos provenientes deste instrumento
contratual, cumprindo a PROMITENTE VENDEDORA arcar com as despesas e custos relacionados a
securitizagao.

17.3. Eventual cessdo de direitos promovida pela PROMITENTE VENDEDORA para fins de
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securitizacdo nao afetara outros contratos decorrentes do presente instrumento.

18 - DECLARA(;@ES DO PROMITENTE COMPRADOR E MANDATOS:

18.1 - Legalizacdo do Empreendimento: Para os fins previstos na Lei Federal n® 4.591/64, a
PROMITENTE VENDEDORA podera representar o(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES) perante
empresas concessiondrias de servicos publicos, entidades federais, estaduais, municipais e suas
autarquias, em tudo que se fizer necessario para a regularizacdo do empreendimento e de sua(s)
unidade(s) autébnoma(s), mesmo em se tratando de eventual modificagdo de projeto, por imposicdo
técnica ou de ordem publica e, principalmente, perante & INSTITUICAO FINANCEIRA, financiadora do
EMPREENDIMENTO e/ou da unidade e perante ao Cartério de Registro de Imdveis, onde deverao ser
feitos o registro do Instrumento de Instituicdo e da Convencdo de Condominio, como como a
averbacdo da edificacdo das unidades e outros atos pertinentes, cujas respectivas despesas correrdo
por conta do PROMITENTE COMPRADOR, apenas e tdo somente em proporcdo a unidade que ele é
titular, podendo a PROMITENTE VENDEDORA assinar tais instrumentos, aceitar clausulas e condi¢des,
retifica-los, fazer requerimentos, declaragdes, peti¢des, utilizando, no desempenho deste mandato, dos
poderes da “clausula extra”, substabelecendo, no todo ou em parte, os poderes aqui constantes.

19 - DA COMUNICAGAO ENTRE AS PARTES

19.1 — Qualquer notificacao entre as Partes devera ser feita por escrito, e enviada ao endereco da outra
Parte, constante do QUADRO RESUMO deste Contrato, via correio tradicional, correio eletrénico (e-
mail), mensagem de Whatsapp ou ao portador, reputando-se a parte como notificada na data do envio
do referido comunicado;

19.2 — As partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, qualquer modificacdo de endereco,
telefone ou de correio eletronico (e-mail), sob pena de serem presumidas validas as comunicacdes
dirigidas ao endereco constante deste Contrato, ainda que ndo recebidas pessoalmente pelo
interessado;

19.3 — Nos termos do artigo 190 do Cédigo de Processo Civil, as partes declaram que se presumem
validas as citagdes dirigidas ao endereco constante deste contrato, ainda que ndo recebidas pelo
interessado, ‘se for certificado pelos correios ou por oficial de justica que a outra parte “mudou-se”,
fluindo os prazos a partir da juntada aos autos do aviso de recebimento ou do mandado de citagao.

20 - LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LGPD:

20.1 - A PROMITENTE VENDEDORA informa que tratara as suas informagdes para confeccdo e
execucdo do presente Contrato, bem como para exercicio de outros direitos a ele relacionados,
garantindo respeito as finalidades permitidas pela LGPD;

20.2 — Desde ja, o PROMITENTE COMPRADOR autoriza a PROMITENTE VENDEDORA utilizar-se dos
seus dados para o envio de mensagens relativas a este instrumento e sobre demais lancamentos e
produtos (marketing) do GRUPO CANOPUS;

20.3 — A necessidade de uso das informagdes para finalidade diversas deste Contrato sera previamente
solicitado a seu titular.

21 - FORO:
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21.1 - Fica eleito pelos contratantes, como competente, o Foro da situacao do imével, para nele serem
dirimidas todas e quaisquer duvidas suscitadas com base neste contrato, renunciando-se a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

22 - DECLARAGOES FINAIS, ACEITACAO E ENCERRAMENTO:

22.1 - Declaracao do(s) Promitentes Comprador(es): O(s) PROMITENTES COMPRADOR(ES)
aceita(m) e concorda(m), formalmente, com todos os termos, clausulas e condicdes deste contrato,
especialmente quanto aos critérios de reajuste, correcdo e atualizacdbes monetarias do preco avencado
ao logo da vigéncia deste contrato, como condicdo essencial do negdcio ora pactuado, através de um
contrato que representa um ato juridico, perfeito e acabado, ndo podendo o seu teor e a vontade das
partes, ser prejudicada ou alterada, por atos e fatos posteriores, tal como previsto, constitucionalmente.
22.2 - Declara a PROMITENTE VENDEDORA que |he é facultado o direito de manter no local do
empreendimento, corretores até que seja comercializada a Ultima unidade, bem como podera apor em
local de sua escolha, placas e outras formas de publicidade, com seus logotipos e dizeres, tanto na
parte interna do prédio como no topo do edificio, cujos custos, correrdo, exclusivamente, por sua
conta, tanto de instalacdo como de manutencao.

22.3 Da Assinatura Eletronica: E, por estarem justos e contratados, os CONTRATANTES assinam o
presente instrumento por meio de assinaturas eletronicas, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida
Provisoria n® 2.200-2, inclusive em casos de certificados nao emitidos pela ICP-Brasil. Ao assinarem por
meio de assinaturas eletronicas, as Partes declaram a integridade, autenticidade, validade,
executividade e regularidade deste documento, substituindo quaisquer outros acordos anteriores
formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos dos art. 107 e 220
do Cadigo Civil.

22.4 - Destinacao das Vias Originais deste Contrato: Os CONTRATANTES assinam o presente
instrumento de forma eletronica, através da plataforma Assine Online, Docusign ou similares
(https://www.docusign.com/pt-br) juntamente com as testemunhas, que abaixo também o subscrevem.
22.5 - Testemunhas Instrumentarias: Assinam o presente contrato, 03 (trés) testemunhas no final
identificadas a tudo presente do que dao por bem, firme e valioso, para todos os fins de direito.

23 - LOCAL, DATA E ASSINATURAS:
Em 13/11/2024 14:59:00, firmam o presente contrato, nesta cidade de Maracanau, Ceara.

[ thiogp Uikl . Carealho UMle TULeES D SBUSL

C4574B943F0F42B... 2162617E55E4487 ...
CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA VALMIR TAVARES DE SOUSA
Assinatura promitente vendedor Assinatura Promitente Comprador
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Testemunhas:

Assinado por:

Valbtr Pindicivs (amava Junior | Edwardes Vicie Quacioy funior

E/wm Maria Rodrigues Feijio
12 VIVIAE MARIA'RODRIGUES FEIAO 2a

CPF: 628.635.253-87

RAARA-DOHEERLAE.
BOABIBAO6ES4EF—

VALBER P CAMARA JUNIOR
CPF: 799.961.243-04

Assinado por:

FASEO630E]
3a EDUARDO QUEIROZ

CPF: 105.697.766-35

Rubrica Promitente Comprador:

CANOPUS - Classificacdo: Uso Interno/Comercial
Pagina 26 de 26



Docusign Envelope ID: 3D1A4FA5-3329-4B55-AB58-D9C3COF0A3DF

TIPO: PLANTA APARTAMENTO PADRAQ|“" /N VILLAGE MARACANAU
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SMART T+4
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20/06/2023
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PLANTA CONTRATUAL - APARTAMENTO PADRAO
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Assinado por:

[ﬁw Uil de Caallie | VIR TRVERES DE SOUST
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EMPREENDIMENTO: GRAN VILLAGE MARACANAU |

TIPO: MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE Péag.: 1/ 11
Cadigo: Data de aprovacao: Data de reviséo: Revis&o: 02
181vVMO1 19/06/2023 19/10/2023 '

INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

\

Area total do terreno — 48.324,62m?

2 mddulos de 500 (quinhentas) unidades habitacionais.

Descrigdo da Unidade Padrao — Area Privativa: 40,94m?

Quarto 01, Quarto 02, WC, sala de estar e jantar, cozinha e area servigo.

Descrigdo da Unidade Adaptavel - Area Privativa: 40,94m?

Quarto 01, Gabinete, WC, sala de estar e jantar, cozinha e area servigo.

as unidades serdo entregues conforme descrigdo da unidade Padréo)

As areas comuns serdo constituidas por:

AN

Piscina Adulto e Infantil

Playground

Petplay

Campo de futebol (grama)

Quadra de Beach Tennis (areia)

Espago com caramanch&o e bancos
Banheiro adaptado de uso comum (Feminino e Masculino)
Salas 01, 02 e 03 no bloco Lazer

DML - Depésito de material de limpeza
Cozinha

Saldo de Festa aberto com churrasqueira
Bicicletario

Guarita

AN N NN Y VU U N N N N NN

Lixeira

2. INFRA ESTRUTURA

2.1. SERVIGOS TECNICOS

v" 0 Empreendimento esta localizado na Rua Luiz Gonzaga dos Santos, n° 1555, Bairro Jardim Paraiso, Maracanau/CE.

v’ Serdo construidos 25 blocos com 40 apartamentos, totalizando 1000 (hum mil) unidades habitacionais, o mesmo sera executado em

Unidades adaptaveis seréo executadas em ocorréncia de demanda mediante solicitagdo até o inicio da obra, ndo havendo solicitagdo, todas

Cada unidade tera direito de uso a 01 vaga de estacionamento na area interna do condominio, totalizando 1000 vagas internas. As vagas de

estacionamento ndo s&o vinculadas por unidades, ficando sob responsabilidade do condominio o sorteio e distribuigao.

A sondagem sera executada a percussao através do método SPT (Standart Penetration Test). Quantidade de furos conforme norma vigente.

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO - REVISAO: R02 1
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

2.2. TERRAPLENAGEM

Os niveis do terreno serdo acertados de acordo com o projeto especifico, de forma que haja o maior aproveitamento do terreno.

2.3. FUNDACOES E CONTENGOES

Servicos executadas por empresa especializada realizadas conforme projeto especifico.

2.4. FECHAMENTO DO TERRENO

Muro frontal sera em alvenaria aparente texturizada, muro de fundo e laterais serdo em bloco de alvenaria aparente e selador conforme
paginagéo do projeto especifico de arquitetura.

2.5. PAISAGISMO

Sera executado plantio de grama e mudas de plantas decorativas.

2.6. REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Sera executada conforme projeto, obedecendo as normas técnicas especificas da concessionaria local.

2.7. REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Sera executada conforme projeto, obedecendo as normas técnicas especificas da concessionéria local.

2.8. REDE DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA ELETRICA

Sera executada conforme projeto, obedecendo as normas técnicas especificas da concessionéria local.

3. SUPRAESTRUTURA

A estrutura da unidade habitacional sera em paredes autoportantes de concreto armado, e as lajes macigas em concreto armado, com
dimensdes e fck conforme projeto especifico e obedecerdo a NBR 16055 e demais normas pertinentes e ao cédigo de praticas da CAIXA.
Nenhuma parede poderé ser alterada, removida ou deslocada, por possuirem fungao estrutural. N&o poderéo ser abertos rasgos nas paredes

ou lajes para embutir tubulagdes ou qualquer outro tipo de instalagdes.

4. ESPECIFICAGAO DAS UNINDADES

Ambiente Piso Parede Teto Peitoril
Estar/Jantar, Piso ceramico n&o refificado.  Gesso ou massa corrida  Laje com pintura Metalico
texturizada
Rodapé ceramico Pintura Latex PVA
Branca

Soleira na porta de entrada
em marmore branco ou
granito.

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO - REVISAO: R02 2
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EMPREENDIMENTO: GRAN VILLAGE MARACANAU |

4.1.

paredes sem revestimento

Soleira na porta de entrada
em marmore branco ou
granito .

ESQUADRIAS

parede do lavatorio e
bacia a meia altura.
Pintura acrilica nas
demais paredes
Reboco de gesso nas
areas sem revestimento
ceramico

Os apartamentos do
Ultimo pavimento
poderao ser entregues
sem forro com a pintura
texturizada aplicada
diretamente na laje

Especificacdo ceramicas: Elizabeth, Eliane, Biancogrés, Incepa, Incefra, Cerbras ou Similar
Especificagao pinturas: Coral, Suvinil, Glasurit, Verbras, Ibratin, Sherwin- Williams, Fortex ou Similar

TIPO: MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE Pag.: 3/ 11
Cadigo: Data de aprovacao: Data de reviséo: Revis&o: 02
181vMO01 19/06/2023 19/10/2023
INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS
Quartos Piso ceramico néo retificado Gesso ou massa corrida  Laje com pintura Metalico
texturizada
Rodapé ceramico Pintura Latex PVA
Branca
Cozinha Piso Cerémico ndo retificado ~ Revestimento cerdmico  Laje com pintura -
esmaltado n&o retificado  texturizada
Rodapé ceramico nas + pintura acrilica. Trecho com rebaixo em
paredes sem revestimento Revestido somente na gesso e Pintura
parede de fundo e texturizada
pintura acrilica nas
demais paredes
Gesso ou massa corrida
nas areas sem
revestimento ceramico
Area de Servigo  Piso Ceramico ndo refificado  Revestimento ceramico  Laje com pintura Metalico
esmaltado n&o retificado  texturizada
Rodapé ceramico nas + pintura acrilica. Trecho com rebaixo em
paredes sem revestimento Revestido somente nas  gesso e Pintura
paredes de fundo e texturizada
lateral do tanque e
pintura acrilica nas
demais paredes
Gesso ou massa corrida
nas areas sem
revestimento ceradmico
Piso Ceramico ndo retificado ~ Revestimento cerdmico  Forro em placas de Metalico
Banheiro nao retificado em todas  gesso liso.
Rodapé ceramico nas as paredesdoboxena  Pintura texturizada

v As esquadrias serdo em aluminio e vidro. Modelo e dimens&o conforme projeto de Arquitetura. Marca Astra, Esaf, SBA, Unicasa,
Alumasa ou similar.
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TIPO: MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE Péag.: 4/ 11
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

v Porta de entrada, quartos e banheiros em kit porta pronta com acabamento madeirado ou primer, marcas Vert, Jorsil, Fucksa,

Famossul, Concrem Wood, JM Portas, MGM, ou similar.

FECHADURAS E FERRAGENS

v Fechaduras, dobradicas e maganetas serdo da marca Arouca, MGM, Silvana, Haga, Soprano, Pado, Stam, Lafonte ou similar.

VIDROS

v Quartos, sala de jantar / estar, cozinha / area de servigo, - Transparentes, lisos e incolores

v’ Banheiros - vidro mini boreal.

LOUGAS E EQUIPAMENTOS SANITARIOS

SRR

BANCADAS, BALCOES E TANQUES

Bacia sanitaria — louga marca Deca, Icasa, Celite, Imperatriz, Fiori ou similar.
Lavatério — louga marca Deca, Icasa, Celite, Imperatriz, Fiori ou similar.
Chuveiro da unidade habitacional — ndo sera fornecido, somente disponibilizado ponto para instalagao.
Os acabamentos, torneiras e registros seréo marca Kelly, Astra, Docol, Deca, Imperatriz, Japi ou similar.

v Bancada da cozinha — em marmore sintético com cuba integrada

v Tanque da area de servico - em mamore sintético 20L

SOLEIRAS E FILETES

v’ Portas das entradas apartamentos - com soleiras em marmore branco ou granito
v Box dos banheiros - bit box banheiro em marmore branco ou granito

5. ESPECIFICAGAO DAS AREAS COMUNS

Ambiente Piso

Guarita Piso Ceramico ndo retificado

Rodapé cerédmico
Soleira em marmore branco ou
granito

Hall Guarita Piso Ceramico nao retificado

Soleira em marmore branco ou
granito
Filete de borda na escada

WC guarita Piso Cerémico n&o retificado

Filete ou soleira em marmore
branco ou granito.

Parede

Pintura Latéx PVA

Pintura Latéx PVA

Revestimento ceramico
esmaltado ndo retificado

Teto

Pintura texturizada

Pintura texturizada

Pintura texturizada

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO - REVISAO: R02
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS
Administragédo Piso Ceramico ndo retificado Pintura Latéx PVA Pintura texturizada

Areada
Churrasqueira

Saldo

WC s Apoio Lazer

Salas 01,02 e 03

DML

Cozinha Salao /
Churrasqueira

Casa de bombas
Piscina

Deck da piscina

Piscinas

Rodapé cerédmico
Soleira em marmore branco ou
granito

Porcelanato antiderrapante
Rodapé em porcelanato

Porcelanato antiderrapante
Rodapé em porcelanato

Filete na borda em marmore ou
granito

Piso Ceramico n&o retificado
Soleira em marmore branco ou
granito

Piso Ceramico n&o retificado
Rodapé ceramico

Soleira em marmore branco ou
granito

Piso Ceramico nao retificado
Soleira em marmore branco ou
granito

Piso Ceramico nao retificado
Rodapé ceramico.

Soleira em marmore branco ou
granito

Piso cimentado

Porcelanato natural antiderrapante

Ceramica 7,5x7,5cm ou 10x10cm

Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de
fibrocimento

Revestimento ceramico
esmaltado ndo retificado
(somente acima da bancada — 1
fiada)

Demais paredes pintura
acrilica texturizada

Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de
fibrocimento

Pintura acrilica texturizada

Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de
fibrocimento

Revestimento ceramico
esmaltado ndo retificado

Pintura Latéx PVA Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de

fibrocimento

Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de
fibrocimento

Revestimento Ceramico

Forro PVC e cobertura em
estrutura metalica e telha de
fibrocimento

Revestimento ceramico
esmaltado ndo retificado
(somente acima da bancada — 1
fiada)

Demais paredes pintura
texturizada

Pintura texturizada Laje com pintura texturixada

Fechamento em gradil Né&o aplicavel
H=1,10m
Ceramica 7,5x7,5¢cm ou Né&o aplicavel

10x10cm

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO - REVISAO: R02 5
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

Hall da Torre -
Térreo e andares

Caixa de Escada

Casa de Gas

Casa de Bomba

Lixeira

Campo de futebol

Beach Tennis

Playground

Praga com
caramanchao

Petplay

Quiosque

Arruamento

Rampas e
calgadas

Estacionamento
veiculos

Piso Cerémico

Rodapé ceramico

Soleira em marmore branco ou
granito

Piso cimentado liso pintado
Tinta acrilica de piso

Piso cimentado

Piso cimentado

Ceramica ndo retificado

Grama natural

Areia de duna

Piso emborrachado

Grama natural

Grama natural

Porcelanato natural antiderrapante

Piso cimentado e grama efou piso
intertravado permeavel

Cimentado vassourado

Piso cimentado e grama e/ou piso
intertravado permeavel

Estucamento nas paredes.
Reboco de gesso
Pintura Latex PVA Branca

Estucamento nas paredes.
Reboco de gesso
Pintura Latex PVA Branca

Alvenaria aparente com
selador

Alvenaria aparente com
selador

Revestimento ceramico
esmaltado n&o retificado

Né&o aplicavel

Néo aplicavel

Néo aplicavel

Né&o aplicavel

Fechamento em gradil
h=1,10m

Revestimento ceramico
esmaltado ndo retificado
(somente acima da bancada — 1
fiada)

Demais paredes pintura
acrilica texturizada

Néo aplicavel

Nas rampas mureta, corrimdo
e guarda-corpo conforme
projeto especifico de
arquitetura

Né&o aplicavel

Laje com pintura texturizada

Laje com pintura texturizada

Laje Aparente com selador

Laje Aparente com selador

Laje com pintura texturizada

Né&o aplicavel

Né&o aplicavel

Néo aplicavel

Né&o aplicavel

Né&o aplicavel

Telhado aparente

Néo aplicavel

Né&o aplicavel

Né&o aplicavel

Especificagao ceramicas e porcelanato: Elizabeth, Eliane, Portobello, Biancogrés, Incepa, Incefra, Cerbras ou Similar
Especificagéo pinturas: Coral, Suvinil, Glasurit, Verbras, Ibratin, Sherwin- Williams, Fortex ou Similar
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

5.1. CHURRASQUEIRA
Kit pré-fabricado em concreto ou tijolo aparente.
5.2. MOBILIARIOS / EQUIPAMENTOS DE LAZER

Playground - 3 brinquedos

Campo - 2 traves

Quadra Areia — Rede + Marcag&o (poliéster ou polietileno)
Bicicletario — entregue somente suporte metalico de chao
Petplay - 3 brinquedos

Caramanchao com 2 bancos de concreto

ANENENE NN

Né&o faz parte da entrega da construtora e incorporadora, qualquer outro mobiliario e/ou equipamento néo citado expressamente acima
5.3. BANCADAS, LAVATORIOS E LOUCAS

Bancada da cozinha — em granito com cuba inox

Bancada da churrasqueira — em granito com cuba inox
Balcdo da churrasqueira — em granito

Bancada do quiosque - em granito com cuba inox
Bancada Guarita — em granito

Lavatério de parede e sanitarios dos banheiros — em louca

SN N NENEN

5.4. ESQUADRIAS
v Janelas serdo em aluminio e vidro. Modelo e dimens&o conforme projeto arquitetonico. Marca: Astra, Esaf, SBA, Unicasa, Alumasa
ou similar.
v" Portas em aluminio, marca Astra, Esaf, SBA, Unicasa, Alumasa ou similar.

5.5. VIDROS

v Portas e Janelas serdo vidro transparente, liso e incolor
v Janelas dos banheiros em vidro mini boreal

5.6. SOLEIRAS E FILETES

v’ Filete em mamore branco ou granito — bit box para banheiros com box
v Soleiras em mamore branco ou granito — Portas

5.7. FACHADA

v Pintura texturizada acrilica marca Glasurit, Iquine, Verbras, Fortex ou similar. Cor a ser definida em projeto de arquitetura.

6. EQUIPAMENTOS E SERVIGOS ESPECIALIZADOS

6.1.COBERTURA

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO - REVISAO: R02 7
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

Estrutura: A estutura da cobertura da Unidade Habitacional e anexo lazer serdo em estrutura metalica ou em ago resistente a corroséo ou
aluminio devidamente protegido com camada de antioxidagao, conforme projeto especifico do telhado

v Tipo de telha: As telhas terdo espessura de 6mm ou superior
v' Fixacdo: As telhas serdo afixadas na estrutura com parafusos galvanizados auto-atarrachantes
v" Tipo de condutores: Serdo utilizadas calhas confeccionadas com zinco, com declividade de 2%. Os condutores serdo em PVC.

A cobertura do quiosque serd em estrutura metalica e telha ceramica.

Os demais anexos, lixeira, central de gas e guarita serdo em laje impermeabilizada conforme projeto especifico.

6.2.  ANTENA COLETIVA

Infraestrutura (tubulag&o seca) para um ponto de antena na sala de estar e quartos.

6.3. TELEFONIA E INTERFONE

Sera instalado sistema de intercomunicagéo entre guarita e unidades privativas que funcionara através da rede de telefonia mével disponivel
no local. (para este caso a responsabilidade de contratagdo da operadora de telefonia e do aparelho sera do cliente) ou sistema tradicional
com cabeamento (nesse caso sera entregue um aparelho de interfone por apartamento). Independente do sistema utilizado as tubulagdes
seca e sondada seréo entregues (sem fiagao).

6.4. SISTEMA DE PROTEGAO E COMBATE A INCENDIO

As instalagdes de combate a incéndio serdo executadas de acordo com projeto aprovado pelo corpo de bombeiros.

6.5.  IMPERMEABILIZAGAO

Sera executado em todos os lugares que se fizeram necessario, pisos considerados como &reas molhadas e os considerados como areas
molhaveis quando houver ralos, utilizagdo de argamassa polimérica, hidrofugante na massa ou similar.

6.6. GAS

Havera abastecimento por central de gas coletiva (GLP — Gas Liquefeito de Petrdleo), contendo um ponto de consumo para fogao na cozinha
das unidades e um ponto de consumo na cozinha da area de lazer. O sistema tera uma prumada coletiva de gas, sendo em polietileno
(multicamada).

6.7. AR-CONDICIONADO

Sera previsto ponto elétrico (tubulagdo seca) e dreno em caixa polar somente nos quartos. N&o sera entregue a tubulagio frigorigena. A
instalac&o do equipamento fica a cargo do cliente seguindo as orientagdes presentes no manual do proprietario.

6.8. CERCAELETRICA
N&o sera entregue com cerca elétrica.
6.9. ELEVADOR

O Empreendimento néo possui elevador.
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Docusign Envelope ID: 3D1A4FA5-3329-4B55-AB58-D9C3COF0A3DF

EMPREENDIMENTO: GRAN VILLAGE MARACANAU |

TIPO: MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE Péag.: 9/ 11
Cadigo: Data de aprovacao: Data de reviséo: Revis&o: 02
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

7. INSTALAGOES ELETRICAS
7.1.  MEDICAO

Centro de medig&o com previsdo para medidores individuais. A mudanga de titularidade com a concessionaria ficara sob a responsabilidade
do proprietario.

7.2. FIOSE CABOS

Serao do tipo antichama normalizados e aprovados pela ABNT.

7.3. ELETRODUTOS

Serdo em PVC rigido ou flexivel tipo mangueira, corrugado marca Tigre, Amanco, Astra ou similar.

7.4.  QUADROS DE CIRCUITOS

Serdo em caixa com tampa e disjuntores termomagnéticos marca Tigre, Amanco, Astra, Steck ou similar.
7.5.  APARELHOS DE ILUMINAGAO

Somente nas areas e dependéncias de uso comuns serdo instaladas lumindrias conforme projeto especifico.
Na habitagdo somente sera entregue ponto de iluminagao — luminarias ficam a cargo do proprietario

7.6.  INTERRUPTORES E TOMADAS

Seréo dos fabricantes Schneider, Legrand, Pial, Pluzie, Iriel, Steck, Alumbra, Fame ou similar.

8. INSTALAGOES HIDRAULICAS

8.1. MEDICAO

Havera previsao de hidrometro individual de agua (sendo que o hidrdmetro ndo sera entregue pela construtora, a ndo ser nas cidades em que
ha exigéncia dos 6rgéos publicos competentes). A ligagdo individual com a concessionaria fica a cargo do proprietario, bem como a aquisigao
do hidrometro.

8.2. AGUAFRIA

Conforme projeto, obedecendo Normas Técnicas especificas, utilizando tubos e conexdes da marca Tigre, Fortlev, Amanco ou similar.

8.3.  AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO SANITARIO

Conforme projeto, obedecendo a Normas Técnicas especificas, utilizando manilhas e caixas em concreto, tubos e conexdes da marca Tigre,
Fortlev, Amanco ou similar.

9. LIMPEZA GERAL

As unidades serao entregues limpas, livres de residuos e sujeiras provenientes da construgéo.
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Docusign Envelope ID: 3D1A4FA5-3329-4B55-AB58-D9C3COF0A3DF

EMPREENDIMENTO: GRAN VILLAGE MARACANAU |

TIPO: MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE Péag.: 10/ 11
Cadigo: Data de aprovacao: Data de reviséo: Revis&o: 02
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

10. OBSERVAGOES IMPORTANTES
10.1. NAO SERAO FORNECECIDOS PELA INCORPORADORA

Todas as pecas de decoragéo que constem no apartamento decorado e nas imagens ilustrativas das unidades, representadas nas pegas
promocionais ou no stand de vendas, tais como:

Armérios embutidos;

Box nos banheiros;

Carpetes;

Divisoria em vidro ou pedra entre a cozinha e area de servigo;

Espelhos;

Equipamentos de cozinha (geladeira, fogéo, lava-lougas, acessorios...);
Equipamentos de banheiro (chuveiro elétrico, ducha higiénica, suportes, acessorios...);
Equipamentos de area de servigo (maquina de lavar roupas, secadoras...);
Aparelhos de ar condicionado e grelha de saida de ar condicionado;

Forros, sancas e molduras em gesso, exceto nos locais especificados em projeto;
Gabinetes de pias de banheiro e cozinha;

Luminarias;

Molduras de madeira arrematando as paredes;

Maveis de espécie alguma;

Mobiliarios;

Papéis de parede ou pinturas com cores especiais nas paredes;

Equipamentos eletrénicos (TVs, aparelhos de som, DVD, computadores, etc.).

NN N N N N N S N N N NN

Também nao sero fornecidos pela incorporadora, 0s seguintes itens abaixo:

Medidor de consumo de agua individualizado;

Medidor de consumo de gas individualizado;

Medidor de consumo de energia elétrica individualizado;
Aparelhos de telefone;

Antenade TV,

Fogéo e botija de gas;

Chuveiro da unidade habitacional.

Kit de banheiro com suporte para toalha e sabonete

AYR VAR NENE VRN

QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.
10.2. PONTOS DE ELETRICIDADE

Os pontos de eletricidade (iluminagdo e tomadas) em exposi¢do na unidade decorada nédo correspondem necessariamente a quantidade e
posicao definida pelo projeto executivo.

10.3. ALTERAGOES NAS ESPECIFICAGOES ESTABELECIDAS

Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder as alteragdes as demais especificagdes estabelecidas, desde que mantida a qualidade
dos produtos e/ou servigos, sempre que:

v Encontrar dificuldade por ocasido da aquisi¢do e/ou contratagdo dos produtos efou servigos;
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INFRA/ HABITACAO/ AREAS COMUNS

v Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langcamentos ou inovagdes tecnoldgicas;
v’ Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos, ou ainda agentes financiadores ou
normas especificas.

10.4. VISITAS a OBRA

N&o serdo permitidas visitas a obra.

10.5. ACABAMENTOS

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacdes adotadas, tais como memorial de incorporagéo, de
Prefeitura e desenhos ilustrativos.

As responsabilidades da Construtora/incorporadora quanto as especificagdes, servicos e materiais, sdo complementadas no “Manual do
Cliente e do Sindico” e no “Instrumento de Compromisso de Venda e Compra”.

10.6. PAREDES, RODAPES E TETOS

Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagdes e variagdes de esquadro sdo consideradas aceitaveis.

10.7. CAIMENTOS DE PISO PARA RALOS

Sera executado nas areas molhadas, onde ocorre formagao de [&mina d'agua pela condigao de uso, como boxes dos banheiros. Nas areas
molhaveis, como cozinha, area de servigo e banheiro fora do box ndo sera previsto caimento.

10.8. REPRESENTAGAO DOS MOVEIS E EQUIPAMENTOS DAS AREAS EXTERNAS

As imagens utilizadas para a divulgacéo do empreendimento nos materiais de venda s&o meramente ilustrativas.

Assinado por: Assinado por:
Thiage Uidal A (arvallus ViliMmle TVIReS De SBUst
C4574B943F0F42B 2162617E55E4487
CANOPUS CONSTRUGOES FORTALEZA LTDA CLIENTE
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CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

Segunda-feira, 6 de abril de 2026

L Usuario: I.RAPOSO
i b L Horario: 15:53:37
DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTOS Dt. Base: 06/04/2026
Dt. Corr.: 06/04/2026
Venda: 567 Dt. Venda: 13/11/2024 Status da venda: 1 - Cancelada

Empreend.: 06V - GRAN VILLAGE MARACANAU
Cliente : 86057 - Valmir Tavares de Sousa

Tipo de cancelamento: 2 - Distrato de venda

Fones: Residencial: (85) 9875-28239 Celular: Comercial:

End.: RUA CENTRAL No. 265 Bairro : Pajucara

Cidade : Maracanau UF : CE CEP : 61933-440

Titular / Nao Titular / Avalistas

Tipo % contrato Emite boleto Codigo Nome CPF/CNPJ

0 - Titular 100,00 1 - Sim 86057 VALMIR TAVARES DE SOUSA 006.199.113-95
Prod. Descricao Person. Qtde Preco Total Produto Contrato
312 GRAN VILLAGE MARACANAU 200 1,00 211.200,00 211.200,00 1

Identificador
Bloco 05 Apto. 508

Parcela Descrigao Competéncia Dt Vencim Atraso Valor Parc. Dt. Receb. Principal Juros Correcao Multa Juros Atr. Desconto Corr. Atr.
AT. 11 ATO 15/11/2024 700,00 13/11/2024 700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M.1/24 Mensais 30/12/2024 454,61 23/12/2024 451,54 0,00 3,07 0,00 0,00 0,00 0,00
M.2/24 Mensais 30/01/2025 456,43 27/01/2025 451,54 0,00 4,89 0,00 0,00 0,00 0,00
M.3/24 Mensais 28/02/2025 458,71 21/02/2025 451,54 0,00 717 0,00 0,00 0,00 0,00
M.4/24 Mensais 30/03/2025 462,52 24/03/2025 451,54 0,00 10,98 0,00 0,00 0,00 0,00
M.5/24 Mensais 30/04/2025 464,37 25/04/2025 451,54 0,00 12,83 0,00 0,00 0,00 0,00
M.6/24 Mensais 30/05/2025 466,18 30/05/2025 451,54 0,00 14,64 0,00 0,00 0,00 0,00
M.7/24 Mensais 30/06/2025 468,60 16/06/2025 451,54 0,00 17,06 0,00 0,00 0,00 0,00
M.8/24 Mensais 30/07/2025 471,32 29/07/2025 451,54 0,00 19,78 0,00 0,00 0,00 0,00
M.9/24 Mensais 30/08/2025 474,57 28/08/2025 451,54 0,00 23,03 0,00 0,00 0,00 0,00
M.10/24 Mensais 30/09/2025 478,89 30/09/2025 451,54 0,00 27,35 0,00 0,00 0,00 0,00
M.11/24 Mensais 30/10/2025 481,38 30/10/2025 451,54 0,00 29,84 0,00 0,00 0,00 0,00
M.12/24 Mensais 30/11/2025 482,20 24/11/2025 451,54 0,00 30,66 0,00 0,00 0,00 0,00
M.13/24 Mensais 30/12/2025 483,65 29/12/2025 451,54 0,00 32,11 0,00 0,00 0,00 0,00
RECEBIDO : 6.803,43 6.570,02 0,00 233,41 0,00 0,00 0,00 0,00
RECEBER + RESID. : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GERAL : 6.803,43 6.570,02 0,00 233,41 0,00 0,00 0,00 0,00
RECEBIDO NAO COMPENSADO: 0,00
RECEBER + RESID. + REC. NAO COMPENSADO: 0,00
VALOR PAGO POR CLIENTES ANTERIORES: 0,00
RECEBIDO + PAGO POR CLIENTES ANTERIORES: 6.803,43
RECEBIDO + PAGO POR CLIENTES ANTERIORES + RECEBER + RESID.: 6.803,43
A REC. ATRS.: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A Pagar Pago
Total : 00 Total : 14 Total de parcelas : 14
Total atrasadas : 00 0,00 % Pgto atrasados : 00 0,00 % % Recebida : 100%
Forma de Pgto: D - Dinheiro, E - Crédito Eletrénico Pgto adiantado : 11 78,57 % % A Receber : 0%
C - Cheque, B - Bens Media de dias de adiantamentos : 05

Plano Indexador da Venda
Plano Data indice

1 13/11/2024 INCCV - INCC VALOR

1 13/11/2026 IGPMV - IGPM VALOR
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VALMIR TAVARES DE SOUSA- GRAN VILLAGE MARACAMNALU - Venda 567 (13/11/2024)

RS 211 200,00 %o

Valor pago 3,22%| RS 6.203,43

Multa 50,00% | RS 340172 | ()

Comissdo paga em 03/12/2024 RS 447400 | (-

saldo a receber 072,29

Maotivo Distrato: Nao assinou contrato;




Emprésa: CAMOPUS GONSTRUCDES FORTALEZA LTOA

. . GRAN VILLAGE MARACANAL Relatério de Comissdes por Obra Wsusno DLLCHOA
LR . - p Pocado 17-46:40
Cd Produta: 312 = =
Resumo de Unidade Totalizador Empreandimaiia Comissdo Empreasndimanis Totsl Comissfio & Bdinus
Totad Unid. 1000 Dados Gerals Comissaa Bonus
Wendida 456 Valor Garsl dis Wanda 53 16 R Cominsio Fags 00, 250 7.20 % Comlissio (Pagos 8 Pagar]| 282925621 | Ta0 %
Dispanival Eo4 Vvlor Gars] Dispanivel A3 A0 000 00 Camilsaso 3 Pagar G634 01 Banus [Page) oA Te | 008 %
Cutras 0 Valar Tor 35,508 410,00 Cominaba fo Extoqus (Previate) | 170860000 | 4% {Comissan com Banus aasegoss | 708 %
A Pagar 128 Teto de Comissdo Provista 7,24 %
Papas 100% gl
Fluxo Pagamento Atual
Total Comiss, Total Comiss. | TotslA Pagar | Todal A Pagar | Todal Saldo & Tatsl Bénus a | Tobal Cemiss
Gornda _Paga Flugs Atusl Preaoc. Fluko Fagar IT"H Blrus Pago _Pagar Blngusada
f. L4800 £.00 &3224,00 4.224,00 4.474 00 (1,00 2800 0,00
Y A Pagar | A Pagar omiss.
Diata St Valor Comisalio |% e, Bi&n &l Total s
\'lma[,.,m Unidada M*anw:m Clignie Venda I:wlm lu’" Pag ml::; :mmx_ Pago| Puger | Pagar :h
| SB7 N2r1112024 Bl 05 Aalo. $04 T iml.lu-'.l'EIE LTCA WALWEA TAVARES DE SCUSA F120000 40 | BMBI0 | B0 | 000 | gongpp 4300 000 | 250001 yaraim oo |
7 k_/
e R A o L s Y
Qi Ragistros: 4
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F—, PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA NUmero da
) Fortabeza SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS NFS-e
Finangas NOTA FISCAL ELETRONICA DE SERVICO - NFS-e 117
Data e Hora da Emisséo 25/11/2024 08:12:28 Competéncia 11/2024 Cadigo de Verificagcao 914539180
Ndmero do RPS No. NFS-e substituida Local da Prestacédo FORTALEZA - CE

Razdo Social/Nome | MR IMOVEIS LTDA
Nome Fantasia MR IMOVEIS

CPF/CNPJ [54.136.435/0001-97 | Insc Municipal [0915002-1 | Municipio [FORTALEZA - CE
Endereco e CEP | R JULIO BRAGA,434 - PARANGABA CEP:60.720-640
Complemento | *** Telefone [(85)99844-3545 | E-mail |mrimoveisO3@gmail.com

Razé&o Social/lNome |CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

CPF/CNPJ |26.354.401/0001-33 Inscrigdo Municipal Municipio | FORTALEZA - CE
Endereco e CEP | AV SANTOS DUMONT, 3131 - ALDEOTA CEP: 60.150-165

Complemento [SALA 1013 Telefone | (85)3235-4377 E-mail | fernandoferreira@canopusconstrucoes.com.br

VALMIR TAVARES DE SOUSA
GRAN VILLAGE MARACANAU
BLOCO 05 APTO 508

12 COMISSAO: R$ 4.224,00
BONUS: 250,00

IMOBILIARIA: MR IMOVEIS LTDA

10.05 / 682180101 - CORRETAGEM NA COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

— Joome] [ [ [wew] o

Valor dos Servigcos R$ 4.474,00 Natureza Operagéao Valor dos Servicos R$ 4.474,00

(-) Desconto Incondicionado 1-Tributag&o no Municipio (-) Deducdes Permitidas em Lei

(-) Desconto Condicionado Regime especial Tributagdo | (-) Desconto Incondicionado

(-) Retencées Federais 0,00 6-Microempresario e Empresa de | Base de Calculo 4.474,00

Outras Retencdes Opcéao Simples Nacional (X) Aliquota % 2,67

(-) ISS Retido 119,46 1-Sim ISS a reter (X) Sim () Nao
Incentivador Cultural

(=) Valor Liquido  R$ 4.354,54 P (=) Valor do ISS R$ 119,46

1- Uma via desta Nota Fiscal serd enviada através do e-mail fornecido pelo Tomador dos Servigos, no sitio http://iss.fortaleza.ce.gov.br
2- A autenticidade desta Nota Fiscal podera ser validada no site http://iss.fortaleza.ce.gov.br/, com a utilizagdo do Cédigo de Verificagéo.
. 3- Documento emitido por ME ou EPP optante pelo Simples Nacional. N&o gera direito a crédito fiscal de ISS e IPI.

AVIS0S 4- Servico sujeito ao ANEXO 3.

5- Servicos néo sujeitos ao fator " e tributados pelo Anexo IlI, exceto para o exterior, com retencéo.




RECIBO

Valor bruto: R$ 4.474,00
Liquido: R$ 4.354,54

Recebi da CANOPUS CONSTRUGOES com enderego a Av Santos Dumont,
3131, Salas 1103/1104 - Aldeota, Fortaleza - CE, a importancia de R$ quatro
mil, trezentos e cinquenta e guatro reais e cinquenta e quatro centavos
' \rite a CORRETAGEM NA COMPRAE VENDA DE IMOVEIS na Nota

Fiscalden®33,a i
qual damos plena, total, imevogével e imetratavel quitagdo, mediante
‘compensagéo de cheque. '




Um banco exclusivo para empresas. C Corq

Acesse ou clique: cora.com.br . .
A parte simples do seu negdcio.

Valor Vencimento _—
R$ 4.354,54 03/12/2024 =
Beneficiario ]
Mr Imoveis Ltda —_—
vel r@ Escaneie o QR code ou cédigo de =
CNPJ 54.136.435/0001-97 Gl —
parras 1
Descricao —
Valmir Tavares De Sousa % Cédigo de pagamento para copiar: —
40390.00007 54136.435010 — <
Antes do vencimento 09873.610019 1 99190000435454 — O
—
R$ 0,00 ———
=
desconto foa o) Pague esse boleto via Pix com o QR = {
D I: ————— .o
= code abaixo — 1&
Apods o vencimento —— £
R$ 0,00 0,00% — $
multa juros — ©
— ‘8
—— [
_— N

Intermediado por: Cora Sociedade de Crédito
Direto
CNPJ 37.880.206/0001-63

Tudo na Cora é tao simples quanto emitir este boleto. Abra sua conta gratis.

G cora | 4039 | 40390.00007 54136.435010 09873.610019 1 99190000435454
Local de Pagamento Vencimento
Pagavel em qualquer agéncia bancaria 03/12/2024
Beneficiario CPF/CNPJ do Beneficiario Agéncia/Cédigo do Beneficiario
Mr Imoveis Ltda 54.136.435/0001-97 0001
Data do Documento Nr. do Documento Espécie Doc Aceite Nosso Numero
25/11/2024 109873610 DV N 541364350109873610
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade Moeda (x) Valor (=) Valor do Documento
01 R$ 4.354,54
(-) Desconto

(-) Outras Dedugdes/Abatimento

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador Canopus Construgdes Fortaleza Ltda - CNPJ 26.354.401/0001-33

Sacador/Avalista

Autenticagcdo Mecanica - Ficha de Compensacgéao
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GOVERNO MUNICIPAL DE MARACANAU - CEARA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTEGAO E DEFESA DO CONSUMIDOR

PROCON MARACANAU

NOTIFICAGAO DE AUDIENCIA E APRESENTACAO DE DEFESA
NUmero de Atendimento: 2603056400100064301

Ao representante legal de:

DADOS DO(S) FORNECEDOR(ES)
Razdo Social: CANOPUS CONSTRUCOES FORTALEZA LTDA

Nome Fantasia: CANOPUS FORTALEZA

CPFI/CNPJ: 26.354.401/0001-33

Endereco de Correspondéncia: Avenida Santos Dumont - 3131 sala 1013 - Aldeota - Fortalez:
CE - 60150-165

Telefone Institucional: (98) 3235-4377

E-mail Institucional:

A Diretoria Executiva do Programa Municipal de Proteg@o e Defesa do Consumidor de Maracan
— Ceard (PROCON MUNICIPAL DE MARACANAL), Lei 2.084 de 01 de outubro de 2013, e n
termos da Constituigdo Federal, e com fundamento nos incisos Il IV do art. 4° e do paragrafo
do art.55 da Lei 8.078/90, bem como no paragrafo 2° do art.33, art.42 e 44 do Decreto Fede
2.181/97, convoca o fornecedor acima qualificado para comparecer em audiéncia designada pe
o dia 06/05/2026 as 09:00 horas, via videoconferéncia atraves da plataforma Meet no i
disponibilizado no quadro abaixo, ou compareca a audiéncia presencialmente na sede des
Procon localizado na Rua 04, n° 370, Jereissati |, Maracanal/CE, quando devera apresen
defesa escrita/contestagao ou encaminha-la para (o) e-mall institucior
protocolo_procon@maracanay.ce.gov.br, ou ainda, inserir no prazo de 10 (dez) dias corridos
contar da data de realizagdo da audiéncia, em resposta eletronica, em relagao aos fatos ¢
notificados, e podera conciliar-se com o(a) consumidor(a). Decorrida a audiéncia, este 6rg
apreciara, de forma definitiva, a fundamentagdo da reclamagdo apresentada pelo
consumidor(a) abaixo qualificado(a), para efeitos de inclusdo dos CADASTROS MUNICIP/
ESTADUAL E FEDERAL DE RECLAMACOES FUNDAMENTADAS, nos termos do arl. 44 da |
n. 8,078/90, prosseguimento o tramite do presente processo administrativo, nos termos dos af

45, 46 e 47 do Decreto 2.181/97.
Adverte-se que O preposto da empresa devera trazer a documentagao que comprove s

condigéo (documentos pessoais, contrato social e carta de preposi¢do), devendo ter poderes p:
transigir, sob pena de o fornecedor ser considerado ndo representado.

Email institucional para protocolo de

Link da Audiéncia: https://meet.google.com/rgs-dzxr-deh

Rua Quatre, n® 370 - Jereigeat! | - CEP: 61.900-350 - Maracanau-CE - Teol: 0800 275 1011/ (85) 3521 5900 / 5901
www.maracanau.ce.gov.br / Esmail: procon@maracanau.ce.gov.br
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GOVERNO MUNICIPAL DE MARACANAU - CEARA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTEGAO E DEFESA DO CONSUMIDOR

PROCON MARACANAU

(A)
Consumidor(a): VALMIR TAVARES DE SOUSA - CNPJ/CPF: 006.199.113-85

Endereco: Rua Central - 265 - Pajugara - Maracanau - CE - £1933-000
Telefone: (85) 08752-8239

Mmmmﬂmﬂmm A)

Relato:

Relata © consumidor gue, em aovembro de 2024, celebrou contrato com a reclamada. Na
ocasiao, fol efetuado O pagamento de entrada de forma parcelada, em parcelas mensais,
totalizando © valor de R$ 6.803,43 (seis mil, oitocentos € trés reais e quarenta € trés centavos).

Informa ainda que, em janeiro de 2026, a0 perceber inconsisténcias Nos boletos de pagamento,
entrou em contato com a reclamada, sendo-ihe informado que © contrato havia sido cancelado
sob a alegagao de atraso Nnos pagamentos. Na mesma oportunidade, foi esclarecido que O
cancelamento s€ deu em razao de o consumidor ndo ter comparecido 4 Caixa Economica
Federal para assinatura do termo de financiamento. Contudo, © consumidor afirma nao ter sido
previamente comunicado pelo corretor acerca de tal necessidade.

Diante da situagac, e conformando-sé com © distrato, O consumidor recebeu, por meio de correio
eletronico, © respectivo terma de distrato encaminhado pela reclamada, no qual constava a
informagéo de que néo haveria devolugao de quaisquer valores ja pagos.

inconformado com 1al disposicao, © consumidor dirigiu-se até a reclamada, ocasiao em que Ihe fol
reiterado que nao haveria restituigao de valores, sob © argumento de que a conduta estaria em
conformidade com O contrato firmado.

Embora tenha aceitado o distrato, © consumidor discorda da retencao integral dos valores pagos
razéo pela qual compareceu a sede deste 6rgao em busca de solugao administrativa para 0 Gaso

Pedido:
Diante do exposto, requer a devolugao de, ao menos, 50% (cinquenta por cento) dos valores

pagos.

Maracanal/CE, 26 de Margo de 202

SANIELA PINHEIRO BEZERRA DE FARIAS
DIRETORA EXECUTIVA
PROCON - MARACANAU

s ~am 2EN - Maracanail-CE - Tel: 0800 275 101:! (85) 3521 5900 / 5901
v ome et WP



) PROCON
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GOVERNO MUNICIPAL DE MARACANAU - CEARA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR
PROCON MARACANAU

Recebido por{assinatura):

Nome do funcionario/responsavel (legivel):

900-350 - Maracanau-CE - Tel: 0800 275 1011/ (85) 3521 5000/ 5901

Rua Quatro, n° 370 - Jereissati | - CEP: 61,
br [ E-mail: procon@maucanau.ce.gov.br

www.maracanau.ce.gov.



