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ADALBERTO FILHO

ADVOGADOS

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Entre as partes, de um lado, FRANCISCO DE ASSIS DE ALBUQUERQUE
FILHO, brasileiro, solteiro, comerciario, portador do RG sob o n°
2004009208856-SSP/CE, e portador do CPF sob o n°041.180.313-10,
residente e domiciliado nesta urbi, doravante denominado LOCADOR no
qual neste ato representado por seu procurador, Sr. FRANCISCO
ADALBERTO DA SILVA FILHO, brasileiro, casado, Advogado inscrito na
OAB/CE 27.268 e CPF N°589.416.733-72 e do outro lado, MICHELLE
RODRIGUES DE MELO, brasileira, solteira , vendedora, portadora do
CPF s0ob © n°® 025.534.373-66,JOHN TAISSON DE ARAUJO RODRIGUES ,
brasileiro, solteirc , autdnome 055.089.443-89, portador do CPF sob
@& n® doravante denominada LOCATARIA.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado
o presente Contrato de Locacdo Residencial, gque se regera pelas
clausulas seguintes e pelas condi¢des de prego, forma e termo de
pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1®. O presente tem como OBJETO, o imdével residencial de
administracdo do LOCADOR supracitado, situado na Rua 10, n° 114,
Conj. Carlos Jereissati I, CEP61.900-290, Maracanau/CE.

Paragrafo unico: O imdével entregue na data da assinatura deste
contrato, pelo LOCADOR ao LOCATARIO, possui as caracteristicas
contidas no auto de vistoria anexo, que desde J& aceitam
expressamente.

DA UTILIZAGCAO DO IMOVEL

Clausula 22. A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso
do imével para fins residenciais, restando proibido ao LOCATARIO,
sublocd-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizacdo expressa do LOCADOR.

Paragrafo primeiro: Fica ciente o locatdrio que sé6 podera entrar na
posse do imével apds efetuar as ligacdes de AGUA e LUZ, em nome do
titular da locacdo.
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DAS CONDIGOES DO IMOVEL

Clausula 3°. O imbvel objeto deste contrato serd entregue nas
condic¢des descritas no auto de wvistoria, ou seja, com instalacdes
elétricas e hidrdulicas em perfeito funcionamento, com todos os
cémodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes e acessérios
se encontram também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO
manté-lo desta forma. Fica também acordado, gque o imbével sera
devolvido nas mesmas condicgdes previstas no auto de vistoria, além
de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas

pagas.
BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Clausula 4%. Qualguer benfeitoria ou construcdo que seja destinada
ao 1imbével objeto deste, deverd de 1imediato, ser submetida a
autorizacdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceitéd-la ou nado, restando ao LOCATARIO em caso
do LOCADOR ndo aceitd-la, modificar o imével da maneira que lhe foi
entregue. As benfeitorias, consertos ou reparcs fardoe parte
integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de
retencdo ou indenizacdoc sobre a mesma.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 5°. O LOCATARIO restituird o imével locado nas mesmas
condigbes as gquals © recebeu, guais sejam, pintado com tinta latex
na cor contida no auto de wvistoria, sendo gque as instalacdes
elétricas, hidraulicas e acessériocs deverdoc também, estar em
perfeitas condigdes de funcionamentao.

Paragrafo primeiro. Os autos de vistoria inicial e final, que faréo
parte integrante deste contrato, conterdoc assinatura das partes ora
contratantes neste instrumento, assim RATIFICANDO o recebimento do
referido imével aceitando expressamente suas condigcdes fisicas
nesta data.

DO CONDOMINIO (se houver)
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Clausula 6?. Fica desde j& ciente o LOCATARIO que, em caso de
edificio onde haja condominio, restard o mesmo obrigado por todas
as clausulas constantes na Convencdo e no Regulamento Interno
existente.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 7%. Caso ¢© LOCADOR manifeste vontade de vender o imével
objeto do presente, deverd propor por escrite ao LOCATARIO gue se
obrigard a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da
comunicacgdo inicial.

Clausula 82. O LOCATARIO permitird ao LOCADOR, realizar vistorias
no imével em dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo
averiguar o funcionamento de todas as instalacdes e acessdrios. Se
constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
imével ficard compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo
a convencionar. Ndo ocorrendo o conserto, qualificara a rescisdo
por parte do LOCATARIO, razdo pela qual, o LOCADOR ficara facultado
a RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo das sancgdes previstas neste.

Paragrafo Unico. O LOCATARIO nioc se manifestando no prazo
estipulado, contido no caput desta cldusula, permitira desde logo
ao LOCADOR, vistoriar o imdével com possiveis pretendentes.

DOS ATOS DE INFORMAGCAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 9®. As partes integrantes deste contrato ficam desde ja
acordadas a se comunicarem somente por escrito, através de qualquer
meio admitido em Direito. Na auséncia de gualguer das partes, as
mesmas se comprometem desde ja& a deixarem nomeados procuradores,
responsaveis para tal fim.

Paragrafo ftinico: Fica ciente o locatdrio (a) gue devera encaminhar
para o locador (a) todas as notificagdes, avisos ou intimacgdes de
poderes publicos gque forem entregues no 1imével, sob pena de
responder pelas multas, cCOorrecgaoc monetarias S penalidades
decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de
determinagdo por agueles poderes.
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DA CAUGAO, DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE, DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 102. Receberid o LOCADOR, a titulo de garantia, A CAUCAO,
no valor de R$ 1,200,00 (Um Mil e duzentos reais), referente a 2
(dois), alugueres, pagos nesse ato.

Paragrafo Primeiro. Ocorrendo os reajustes anuais nos termos da
Clausula 13%, ficard obrigado o LOCATARIO a reforcar a caugao,
assim efetuando os depésitos referentes a diferenca correspondente
a dois alugueres atuais.

Paragrafo Segundo. Este contrato comporta ARRAS ou SINAL NEGATIVO,
ou seja, na inocorréncia de rescisdo ou desisténcia por parte do
LOCATARIO, enhsejard nha perda da CAUGAO.

Clausula 11%. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigarad a pagar
o valor de R$ 600,00 (seiscentos reais), a serem efetuado
diretamente aoc LOCADOR (boleto bancéario, cilente de acréscimo de RS
3,90 por boleto) e na sua auséncia ficard autorizado a recebé-lo

seu procurador assim identificado.

Paragrafo Primeiro. Do Vencimento. Terd o vencimento todo dia 20
(VINTE) de cada més, devendoc fazé-lo até o primeiro dia util,
subsequente ao vencido, sob pena de multa, correcgdes e despesas
previstas nas Clausulas 16%, 172 e 18°%.

Clausula 12*. Fica obrigado o LOCADOR ou seu procurador, a emitir
recibo da gquantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os
valores oriundos de Jjuros, ou outra despesa. Emitir-se-& tal
recibo, desde que haja a apresentacdo pelo LOCATARIO, dos
comprovantes de todas as despesas do imével devidamente quitadas.
Caso o LOCATARIO venha a efetuar o pagamento do aluguel através de
cheque, restaréd facultado ao LOCADOR emitir os recibos de pagamento
somente apés compensacdo do mesmo.

Clausula 13%. 0O valor do aluguel serad reajustado anualmente, no
qual sera revistos pelas partes, que abrirdo uma negociagdo para
assim chegar a um novo valor, considerandoc os valores de alugueis
atualizados. Caso ndc cheguem ao um consenso, ambas as partes dardo
por encerrado © presente contrato, sem prejuizos para ambos,
observados débitos de agua, luz, telefone, ou qualquer débito que
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venha recai sobre o] imével, bem como possivel
manutencdo do referido imével.

Clausula 142. Faculta ao LOCADOR ou a seu procurador, cobrar do
LOCATARIO, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s),
oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meios legais
admitidos.

Paragrafo tunico. O(s) cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se néo
compensado (s) até o gquinto dia Gtil contados a partir do vencimento
do aluguel, ocasionara(do) mora do LOCATARIO, facultando ao LOCADOR
a aplicacdo do disposto na Clausula 162, 17% e 18°%.

Clausula 15®. Todas as despesas diretamente ligadas a conservacao
do 1imével, benfeitorias necessarias, bem como, agua, luz, gas,
telefone, as condominiais que estejam relacionadas ao uso do mesmo,
bem como o©s tributos, IPTU ou gualquer outro imposto que venha
recair sobre o referido imével, ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 162. O LOCATARIO, ndc vindo a efetuar o pagamento do
aluguel até a data estipulada na Cléusula 10%, fica obrigado a
pagar multa de 10% sobre o wvalor do aluguel estipulado neste
contrato, bem como juros de mora de 0,33% ao dia, mals correcao
monetaria.

Clausula 17%. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis ou/e néo
compensando o© cheqgue destinado para tal fim, restara em mora o
LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos o©s pagamentos
previstos neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros
de mora e correcdo monetdria. Ndo configurardc novacdo ou adicdo as
cldusulas contidas no presente instrumento, os atos de mera
tolerédncia referentes ao atrase no pagamento do aluguel ou
quaisquer outros tributos.

DA AGAO DE DESPEJO

Clausula 182, Fica desde j& CIENTE O LOCATARIO que em caso de
descumprimento das clausulas deste instrumento ensejara nas devidas
providencias Jjudiciais podendo o LOCADOR protocolar a AGCAO DE
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DESPEJCO, sem prejuizo da inclusdo do (s)
LOCATARIC(S) nos cadastros
de protecdo ao credito, tais como SPC, SERASA e PROTESTO.

Paragrafo Unico. Fica o locatdrio ciente que caso a violacdo se dé
por ATRASO DE PAGAMENTO por um prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias a LOCADORA efetuarda ao protocolo da devida Acgao
Judicial competente, despendendo todas as custas em desfavor do
LOCATARIO, sem prejuizo na inclusdo do nome do LOCATARIO nos érgdos
de protecdo ao crédito (SPC, SERASA, outros).

DA MULTA POR INFRAGAO

Clausula 19%. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de
03 (trés) aluguéis-  vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser
aplicado aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas
contidas neste contrato exceto guando da ocorréncia das hipdteses
previstas na Claustla 23%.

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 2072 , Ocorrera a rescisdo do presente contrato,
independente de gqualquer comunicagdo prévia ou indenizagdo por
parte do LOCADOR, guando:

a) Ocorrendo qualguer sinistro, incéndio ou algo que venha a
impossibilitar a posse do imdével, independente de dolo ou culpa do
LOCATARIO; bem como quaisquer outras hipéteses que maculem o imével
de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipdétese de desapropriacdo do imdével alugado.

Clausula 21°®*. Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da
locacdo residencial, restara facultado ao LOCADOR, rescindir o
presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdoc ou
qualgquer oénus por parte deste Ultimo. Sem prejuizo da obrigacao do
LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas na
Clausula 18%, Salvo autorizacgdo expressa do LOCADOR.

DO PRAZO DE LOCAGCAO
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Clausula 223, A presente locacde terd o lapso temporal de validade
de 12 meses (a se renovar no silencio), a iniciar-se no dia 14 do
més de Maio do ano de 2026 a findar-se no dia 14 do més de Maio do
ano de 2027, data a qual o 1imbével deverd ser devolvido nas

condicdes previstas na Clausula 5%, efetivando-se com a entrega das
chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida
judicial ou extrajudicial, salvo da prorrogacdo.

Paragrafo dnico: Qualquer irregularidade nas instalacdes do imével
a partir da assinatura do contrato e termo de vistorias serd de
responsabilidade do LOCATARIO a devida reparacdo/manutencédo.

DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

Clausula 23®. Ultrapassando o contrato, ou seja, a data prevista,
se prorrogaréd por igual pericdo e ocorrendo a prorrogacdo, O
LOCATARIO e o LOCADOR ficardc obrigados por todo o teor deste
contrato. Caso n&oc optando o LOCATARIO pela renovagdo deverd
comunicar por escrito ao LOCADOR com antecedéncia de 30 dias, sob
pena da renovacgao contratual.

Paragrafo tunico: A entrega das chaves sera na sede da Imobiliaria.
Finde o prazo da locagdo e ndo ocorrendo a hipdtese prevista na
clausula 23% (vigésima terceira) o (a) locatario (a) renuncia a
renovacdo automatica do contrato, e caso o locatario (a) necessite
permanecer no imével apds o dia 20/06/27, serd cobrado o valor
proporcional ao aluguel em vigor, multiplicado pelos dias de
permanéncia no imdével. A imcbilidria se reserva no direito de
receber as chaves, apenas e tdo somente apds a apresentacao pelo
LOCATARIO de todos os impostos por ventura que tenham recaido sobre
o imobvel, tais como: AGUA, LUZ, IPTU entre outros de obrigacao do
LOCATARIO.

DISPOSIGCOES GERAIS

Clausula 24°%. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes
contratantes se cobrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.
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DO FORO

Clausula 25%. O presente contrato passa a viger entre as partes a
partir da assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de
Maracanau/CE, onde se situa o imdével, para dirimirem quaisquer
duvidas provenientes da execugdo e cumprimento do mesmo; Por
estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento,
em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Maracanau, 14 de Maio de 2026.

Assinado de forma digital por - Lian 12 A et TE DECLAR AR AUTORIA
FRANCISCO FRANCISCO ADALBERTO DA 8 RECOMRETTERY: CEHE e L AR 1 SRuias EHT
ADALBERTO DA SILVA SILVA FILHO:58941673372 DA ASSWATURA
FILHO:58941673372 Do 2026055150529
LOCADOR/ADM/PROCURADOR e A AT oAl Lt Bkt G Ap o or
CNPJ: 36.631. 74 - Rua Capita de Lima Nr. 123 - Centro - CEP: 61.900-025 - Maracanaid - CE
Telefone: (85) 3371.1075/ 3371.2297 / 9.9208.5252 - E-mail: i @ iob com.br
" sinetura por AUTENTICIDADE de:
iy : Hm RODRIGUES y
3 : [y & ol g e e L Ti— e | =
- L ACAR O BRAGAT o
o de 2026 s o M <)

Caonfra o8 dados da sto s
wolotigial fee jus. bripertal

Suhw AT S W e ATAU S TOSNEGUES A TRERE— ACC80T053TFE

JOHN TAISSON DE ARAUJO RODRIGUES
LOCATARIO

MICHELLE RODRIGUES DE MELO
LOCATARIO

Testemunhas:

Nome :
RG:

Nome :
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< Boleto de pagamentos X

Confira as informacoes antes de
pagar.

Em caso de divergéncia nas informacoes, contate
o beneficiario.

Banco Emissor
Banco do Brasil

Beneficiario
F Adalberto da Silva Filho Me
CNPJ: 22.988.808/0001-61

Beneficiario Final
F Adalberto da Silva Filho Me
CNPJ: 22.988.808/0001-61

Pagador
Michelle Rodrigues de Melo
CPF: 025.534.373-66

Valor do Boleto RS 603,90
Data do vencimento 20/09/2026

Codigo de barras

001981575000006039000000037798590000000 !—CI
86317

Ocultar boleto

PAGAR BOLETO
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& ‘ Adalberto. Imobiliarial0 R = @

Quarta-feira

& As mensagens e ligactes sao protegidas coma
criptografia de ponta a ponta. Somente as pessoas que
fazem parte da conversa podem ler, ouvir e compartilhar

esse conteudo. Saiba mais

N A BEE B AR

Adalberto. ]Iﬂl)ﬂlllﬂ'l: 10 esta na sua lista de contatos
£ v — ’ h P* ,
G S > erca-feira [} _
f4 / [N J
Sobre o seu contrato de aluguel

. "R i . R T T - -

17:50 J

Que esta em aberto 2 meses sem
pagamento

- ) \

: Y /I8
Vendendo a 3 dia 20/09 S N\ | | !

Portanto ja rescindido por falta de
pagamento

\ \

17:50

{ Vocé

QLL m seria v¢c mesmao?
\.,Ii@ﬂ(“‘O sobre 0q?
\ Cobranca legal de g A
Sou o locador do imovel onde vocé mora
17:52

Quarta-feir

r lll'llhlrln ATF il

Adalberto. Imobiliarial0
Portantojé rescindido por falta de pagamento

Nao existe isso, ainda mais pq vcs estavam
A

cientes sim do pqg eu ainda nao avia feito v
0s repasses como sinalizei para a outra

(¥ Mensagem ¥ [ &

N i

.
i
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pessoa q tinha contato com vcs, sobre as
reformas q deveriam ser feitas na casa e vcs
s6 protelando e nao resolvendo oq deveria
ser feito descumprindo o préprio contrato

de vcs mesmo q em relagao o calgao q
pagamos deveria ser utilizado para deixa a
casa tuda ok! Editada 07:49 v/

/ S Y 8 4 | W “A

Ola! Nao vou poder te atender agora,

, mas logo que voltar, observado meu

'\ atendimento que ocorre de segunda a
sexta(exceto feriado) das 14h as 18h, Ihe
respondo sim! Até logo! 4748

Phid NG / AT
|' Adalberto. Imobiliaria1l0
\ Seu credor

Pois bem vamos resolver isso estao, eu
estava almeijado por esse momento!
- Pq da ultima vez q conversei com a outra
~ pessoa ela ficou de me dar retornos dq vcs
7 como locadores deixaram de cumprir e eu
estava aguardando mesmo seu contato
U pq vcs tb me devem e nao se deve tomar
medidas sem antes haver informacoes
claras dos pos e contras...
M I Entao aguardo seu retorno q vou lhe reforcar
a memoria se a outra pessoa nao tiver
Ihe repassado a situacao como ela € hj
E } vc vai ficar ciente ai apartir disso é q vcs
podem fazer ou deixar de fazer algo pois
foi assim q pricedi pq tb tenho, conversas
tanto com a secretéria de vcs quanto
com 0s proprietarios da casa e midias q
comprovam g vcs hao cumpriram a parte
de vcs até agora entdao como querem me
cobrar se nao entregam?
Mais enfim nao busquei os 6rgaos de
defesa do consumidor e nem acionei minha
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advogada ainda pq estava esperando o seu
contato como avia sido prometido pela
secretaria de vcs.

Até breve ¢

As 15:00 hs estou as suas ordens e
/ anceiando por em fim termos essa

Editada 08:22 &/

conversal!
> A propésito ja q estamos iniciando nosso
4 didlogo pra tratarmos dos assuntos q &
muito ja se faziam necessarios e q dés de
minha entrada na casa venho buscando e
< = reforgando enterece em resolvé-los de uma
forma justa e satisfatoria para ambas as
partes, qual seria seu nome por gentileza
pra eu identificar se vc € mesmo uma
representante da imobiliaria g enfim possa
resolver essa questao?

| IR Fsa b
Me chamo Adalberto, sou advogado aqui
da administradora dos iméveis. Estou aqui
para dialogar sobre 0 nosso contrato e
resolver da melhor forma possivel. Se poder
me ligar no seu horario disponivel melhor. “
Ajustamos os termo e colocamos aqui em

nossa conversa 156 A
AN A UINWDL UM LM

E | Opa nobre Adalberto tudo tranquilo?

Editada 13:16

-
=

Salvar aqg o contato!
Perfeito desculpe por nao ter respondido
as 15:00 hs, estava vindo do trabalho pra

casd... 15:34 W/
F . e A W L WA - NN e . B

Se prefere assim podemos conversar em
forma de ligacao direta em uma chamada

|
normal! i
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&« ‘ Adalberto. Imobiliaria10 LR

| Quarta-feira
Pronto! 1553

4]
Vamos la! iE

Pode atender? dEEn
£ N .

Ligagao de voz silenciada

. N&ao perturbe” ativado 16:41 i_

{ ~ L~ el B

1 - |

{ o . Meu celular acabou descarregando! ., “

e RN > =] >/ f 7847
Ola! Nao vou poder te atender agora, / / |
mas logo que voltar, observado meu /

atendimento que ocorre de segunda a
sexta(exceto feriado) das 14h as 18h, lhe

im! Até |
respondo sim! Até logo! 194

| r s S A =
P . Quinta-feira 1 -
|
= NN 12
y

0. Opa tudo tranquilo?

_—-‘.\

/

Podemos dar continuidade, ja estou em
casa acabei de chegar do trabalho, se poder

ligar as 15:15! Editada 15:00 v/

MINHA LA i =

16:10 W

F PENSOU QUE ™7, -
ME VENCIDC:; A
DIZER "AMEM

AN

=
r )

(¥ Mensagem UV @ e
. ____F - i
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Juinta-feira
Boa tarde e Quinta-feir
| Vocé

\ Posso lhe ligar???

— s i

Ola! N&o vou poder te atender agora,
mas logo que voltar, observado meu
/ atendimento que ocorre de segunda a
- sexta(exceto feriado) das 14h as 18h, Ihe
(~ respondo sim! Até logo!

NS —? '\:/’ Semta ) e 4
i I N Ontem /
i N Rz Ligacao de voz !
| l Nao atendida ;.54
,_j ‘ . Consegue atender agora??? ...,
w1 | |

Ligagao de voz silenciada

"Nao perturbe” ativado .5, U CUM
> ...l CABECA BAIXA
p - .-

Vamos nos

et E TINHA
Terminado uma reuniao ...

16:05

L

Tentei ligar no celular também, mas nao

pode atender 16:07

oY & S : 1 i Ef

(® Mensagem 0 '
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16:07

@ Mensagem D © o

Tentei ligar no celular também, mas nao
pode atender

|, —
S —
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L n
Hoje
]

Ja estava me arrumando pra ir pro 2 tempo
de trabalho!
Mais vamos pra hj vc consegue falar agora
pra darmos inicio a conversa e chegamos
a um denominador comum satisfatorio
/ pra ambas as partes nessa questao q nés
$»  norteia...

16:19 W/
¢ . I
, Sim 16:20‘?{.‘ I /4
2 = ~ ‘ i
Vou ligar .., / // A
Estou ligando ., ' \\\
. (B

i

Agora estou no transito indo pro 2 turno de
trabalho parei sé pra Ihe dar um retorno!
Se possivel for anoite daria certo pra vc, tiro

- um tempo do intervalo pra conversarmos?

f Até falei com a Monica sobre pra ir
adiantando tudo pq ela foi & pessoa q vinha
tratando sobre os assuntos da casa e g
sabe da cronologia dos acontecimentos

envolvendo as questdes em relacéo.
A Editada 16:42 v/ 4

TINHA

i -

NOTIH (A(,';\U EXTRAJUDICIAL

JOHN TAISSON DE ARAUJO k £ E U
RODRIGUES.pdf
2 paginas + 446 kB « PDF M
] N
16:46
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temos dois pontos a tratar
1. a entrega do imovel (ate 10 dias
corrido, iniciando amanha)

2. sua divida ate a entrega das chaves . .

— —
Discordo totalmente!
/ Nem conversamos sobre oq vcs me devem
ainda!
Pra qualquer agao administrativa da parte
de vcs primeiro teriam q entregar oq nao foi
_ entregue e conversar comigo antes pra me
~~ fazerem uma proposta, foi isso q vc falou
~ na ultima vez q ligou q irlamos conversar e
ver uma solucao amigavel tendo envista q
eu nao sou o Unico em déficit aqg, entdo vou
desconsiderar esse documento pois além /
de ele ser antecipado ao q se deve ser feito
inicialmente, ainda temos muito q conversar,
pois tinha ficado tratativas pendentes com
~ asua secretaria q inclusive tenho prints e
7 midias dessa conversas e dos pontos
| avisei vcs desde minha primeira semana na
casa e ela disse g vc quem daria os devidos
esclarecimentos ai como é q agora vc me
envia um documento desses sem dar 0os
retornos das pendéncias da parte de vcs e
M I sem avaliar a situacédo como ela deve ser
avaliada?
Sugiro g vc converse com direitinho q ela vai
E ‘ Ihe passar tudo q vinhamos conversando pra
situacao chegar onde chegou... .. . ‘0., .

AR IIFAIAIFRVA AT ™

Ola! Nao vou poder te atender agora,

mas logo que voltar, observado meu
atendimento que ocorre de segunda a
sexta(exceto feriado) das 14h as 18h, lhe
respondo sim! Até logo! 18:34
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] - L T = im0 -

- Vou antecipar s6 um dos motivos pra vc ja
g f ir tomando ciéncia se a sua secretaria nao
tiver Ihe repassado!
U E essa é uma das varias q tenho guardadas
NOS Meus arquivos q comprovam as
diversas inregularidaes contratuais
M I cometidas por vcs como locadores, eu
posso até ta comentando um erro ao reter
o pagamento do aluguel propositalmente
E ‘ g ainda se encontra na minha conta o valor
e avisando vcs do pqg de esta fazendo isso
pois se vcs nao me entregaram a cada no
inicio com as reformas q ainda se fazem
necessario eu mesmo ia contratar uma
pessoa de forma particular pra fazer e pagar
e Ihes mandar as notas dos servigos feitos
pra ser abatida dos valores pois aprendi q s*
se deve cobrar se tiver razdo oq ndo ocorre. ¥
nesse caso aqg...

(¥ Mensagem Q)

. e
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ESSa miala e ae agora recente semana
passada, isso nao era pra existir mais
existiu por negligéncia da parte de vcs
por descumprirem a responsabilidade de
VCS g era me entregar a casa em minimas
condi¢bes dés da calgada até a area de
lavanderia ogq nao ocorreu... e
/ Tenho video da fossa rudimentar q integra
7 em Uunico buraco com menos de 1 metro
¢ de profundidade q recebe as aguas das
pias chuveiro e vaso tudo no mesmo local
e tudo isso a menos de 30 centimetros da
<= porta de acesso a cozinha oq deixa um odor
quase constante no ambiente totalmente
fora dos padrdes aceitos pela vigilancia
sanitaria, isso por si so ja seria motivo pra
eu querer tirar proveito ao meu favor pois
caracteriza-se como ambiente insalubre,
e ainda mais pg tem um detalhe q deixa
_ asituagao mais delicada ainda pg minha
- companheira vem fazendo um tratamento
" de cunho psicolégico a mais de 1 ano
' estando atualmente com dois laudos dos
U respectivos CIDS ( F60.3 ) e (F90.0) oq
necessita q ela ndo venha passar por oq
estamos passando sendo constrangidos
M I de varias formas por parte de vcs por
simplesmente ndo quererem fazer oq
me prometeram no inicio q seria fazer os
E ‘ devidos reparos q se fazem necessario na
casa logo no primeiro més q eu falei q iria
contribuir abrindo mao de nossa privacidade
e demais questoes particulares pra vcs
ja no decorrer de nossa estadia na casa
fazerem oq deveriam ter feito antes de nos
entregar @ casa pra justamente evitar todos
esses constrangimentos e sempre dés de o
primeiros dis deixei sua secretaria ciente e
mesmo com todos as avisos simplesmente




. vcs apenas foram prometo e adiando oq

. € pra ser feito e até hj ainda nao foi feito
' e eusempre avisando g nao teria outra
alternativa a nao ser fazer por conta propria
POiS Se VCS Nao querem cumprir com oq e
dever de vcs eu teria g fazer pelo meu bem
estar e mais pelo de minha companheira

na condi¢cao de saude atual em g ela se
encontra. 20:07

E ainda tem mais...

Eu nao queria ter g expor essa coisas mais
ves nao estam me dando um tratamento
devido tendo em vista g venho sendo
paciente e cordial ao acreditar q a melhor
solucao nessas condi¢coes q nos norteiam

é a velha e boa diplomacia alicer¢gada na
sensatez g se faz necessaria. SO
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Acuso recebimento da sua NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL de 21/04/2026 as 16:46h
- feriado de Tiradentes - onde no item 4
intima desocupacao em 10 dias na Rua 10,
4 - Jereissati | e no item 5 ameaga com
o despejo + multa de 3 aluguéis.

/ f N&o visualizei ontem por ser feriado e
fora do seu horario comercial seg a sex

U 14h as 18h - seu automatico confirmou as
18:34h. Respondo hoje 22/04 no inicio do
expediente.

M Me causou estranheza porque em nosso
ultimo didlogo por audio e ligagao o
senhor garantiu que irilamos conversar pra
resolver de forma cordial e favoravel a
todos, podendo reformular os termos e dar
continuidade comigo na casa, nao desfazer

M - mesmo apo6s documento equivocado.
Ontem mantivemos a mesma linha: 16:20h
"Sim", "Vou ligar’, "Estou ligando’, parei no
transito as 16:42h indo pro 2° turno pra dar
retorno e propus falar no intervalo, citando
a Monica como testemunha, e as 16:46h

(¥ Mensagem Q)
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veio a notificagao no lugar da ligacao
combinada.

Desde 14/05/2026 venho alertando a
secretaria com videos - inclusive pra
Monica no periodo chuvoso. Até hoje s6 2
reparos: descarga e ralo da pia da cozinha
/ ligado na fossa artesanal. Permanecem:
' telhado com brechas nos 3 comodos
/ com entrada de agua formando pocgas
no quarto, cozinha e sala, calha central
infiltrando, calcada se desfazendo causando
== prejuizo na motocicleta por queda, piso
- fofo, encanamento sem pressao, caixa
d'agua sem higienizacao e sem acesso
interno, fossa rudimentar a 30cm da porta
da cozinha recebendo tudo com odor, e
paredes do muro da entrada, terrago e
lavanderia com pintura estufada/retolerada,
lodo e manchas pretas de mofo - insalubre.
- 0O feito no telhado foi corregao rapida de
meia hora, sem resolver a raiz.

Lei 8.245/91 - dever de entregar habitavel,
Art. 38 §1° - caugao RS 1.200,00 via PIX
M I sem poupanca vinculada, Art. CC-

0 Me orientaram que isso fere Art. 22 e 35 da

retengao por excecao do contrato nao
cumprido - valor desde 20/07/2026 esta
guardado, nao gasto, pois sempre avisei que

E ‘ faria por conta e mandaria notas pra abater,
e boa-fé Art. CC.

M Nao queria expor, mas acredito na

diplomacia. O estresse da insalubridade
vem agravando o tratamento psicoldgico da
minha companheira - 2 laudos - e a falta de
escuta da imobiliaria mesmo estando com
conduta irregular.
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Fui orientado que poderia buscar PROCON
e Juizado Especial de Maracanau como
orgao de defesa, mas prefiro resolver no
dialogo com o juridico, como o senhor
disse "ajustamos os termos aqui em nossa
conversa’.

/ Deixo 2 propostas finais:

A) MANUTENGCAO até 14/05/2027:
regulariza caugc@ao em poupanca vinculada,
corrige todos os defeitos/topicos irregulares
=== alegados com profissional habilitado

~ e abatimento proporcional do periodo
insalubre.

B) RESCISAO SEM ONUS POR CULPA DO
LOCADOR: devolucao corrigida da caugao
RS L0 + ressarcimento da motocicleta
e dispensa dos retidos como compensacao.
— Caso insista no encerramento, o prazo
de 10 dias em feriado é insuficiente -
me orientaram que o Art. 46 §1° da Lei
8.245/91 prevé no minimo 30 dias para
saida organizada e humana. Pego prazo
até fechamento do proximo més, ja que
tomo ciéncia hoje , por sensibilidade
M I humana diante dos laudos citados.

Formalizo aqui inicio das tratativas
E ‘ por escrito via WhatsApp e aguardo
posicionamento oficial por escrito aqui em

24h, até as 14h01.
M John Taisson - Rua 10, - Jereissati | -

Maracanau/CE
22/04/2026 14h06- ref. recebimento
16:46h feriado nacional.

Editada 14:06 v
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OlaI Boa tarde! John veja a possnbllldade

de resolvermos por aqui, infelizmente nao

vamos poder continuar com o contrato, ndo \

deixe precisar entrar com agao de despejo

néo, tudo que voceé relata € possivel discutir / /)

judicial, porém n&o é capaz de afastar a -
liminar de despejo. e

s L | g / | '

. o O

\ .

Vamos resolver por aqui mesmo .., N
Me entregue a casa dentro do prazo, o
podemos fazer um acordo quanto ao
/ . débito.
14:15

U I]ann REFr wsunn mmniAA
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! 4 Mensagem de voz (0:42)

e
' -‘%?E ;,_ 'I’ Q
. 1:01 14:26 A/
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. = 1:00 4:28
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Lhe entendo sim, mas vamos trabalharessa  / /-
hipotese de um prazo maior, porém vamos

aqui ajustar também que preciso de algum
pagamento, pois fechou 3 meses em aberto (F-
os aluguéis. Me dé uma proposta, quanto

tempo vc quer pra me entregar ? ide

— | TN A >

Pronto como chegamos & um entendimento

g € essa a origem da questao os donos
da casa nao querem fazer os reparos
necessarios a curto prazo e preferem
desfazer o negdcio pra poder ajeitar a
casa com mais calma pra um objetivo

M I particular no futuro, fica mais aceitavel
porém € necessario entender g nao se pode
simplesmente mudar de ideia e querer q

E ‘ tudo se resolva de qualquer forma é preciso

respeitarmos o minimo de contexto dq €

sensato e legal!

M Entdo partindo desse principio vamos agora
chegarmos a um acordo mais sensato e
cordial pra os 3 envolvidos aq vcs, os donos

eeu. Editada 17:06 </

l Adalberto. Imobiliaria10
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Lhe entendo sim, mas vamos trabalhar essa
hipotese de um prazo maior, porém vamos
aqui ajustar também que preciso de algum paga...

Como ja Ihe falei dés do inicio do nosso 1°
didlogo por ligagao e pra prépria Ménica q o
dinheiro referente as parcelas esta guardado
na minha conta s6 esperando o retornos

/ g tinham sido me prometido tanto pelos
donos quanto por vcs da corretora, e assim
g tivermos um acordo digno formalizamos
tudo e ja faco o repasse completo pois

_ palavradada é comprida. i 1745

(SN AN, >, M. S L/ )
Lhe entendo e compreendo, mas vamos / /[
ser objetivos, eu tenho todas as repostas /
para as sua indagagoes, mas aqui ndo é

o ambiente para esse embate, friso, lhe
entendo e compreendo, todavia vamos ser
pratico. Vamos direto ao ponto. Quanto

tempo voceé precisa pra desocupar o -
imovel?

I i '

Ligagao de voz silenciada U c 0 M
"Nao perturbe” ativado ., E

BEIRIRE N

L .. GABEGA BAIXA
" Vou te fazer uma proposta T | TINHA
L | RITVVW UVUL

M Agora estou em horario de trabalho, meu

/ !

A

177

intervalo mesmo é entre 19:00 hs, 20:00 hs.

Editada 17:19 V¥
ML Ll T YT YT

Tudo bem! Vou encerrar minhas tentativas

de negociacao, fica aqui registrado minhas V2
tentativas. Boa sorte. R
‘:3;? iviensagem !1! 0]
LS r
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| Vocé

ey b N matll intarvaln
c O, Mmeu Intervailc

17:19

ﬁh{:- )

Q horas posso lhe ligar entao?

17:20 v/

=\ |

J"'"‘-'r‘l. . v I,:l-:--‘_(’ 7 |
{« 14has18h ., 2 f /' W ] ,/\ﬁ
- . : : “ " f ¥ / f
/8

Pela manha estou no tribunal em outro

trabalho i /
S — N\ /| |
Por isso atendo a tarde o
i -,
| ’ :
! i
- -l' ‘ 7" () Mensagem apagada 1723

- — i . M

/ f f! Adalberto. Imobiliaria10

Tudo bem! Vou encerrar minhas tentativas
de negociagao, fica aqui registrado minhas
tentativas. Boa sorte.

M I Até aq nao se teve nem uma proposta
formal da parte de vcs por aq no canal

oficial administrativo da imobiliaria e sim

E | teve uma imposig¢ao por envio de um
documento sem sentido!
Da minha parte sim teve explicagbtes e uma
proposta formal por escrito, sensata e justa
pra ambas as partes envolvidas.
Agora se vc prefere q seja feita as tratativas
via ligacao por algum motivo q ainda
desconhego entao vamos fazer da forma |
q vc quer amanha entre 14:00 hs 14:30 hs ¥
irei lhe ligar pra podermos resolver tudo

— \ s
(e8| KA sn o o e o i r | ]
!--.'.if/" viensagem i’,l L)




vc ainda tem tempo pra mais um dialogo
com os donos pra ver oq realmente eles
querem, pg agora nao consigo lhe ligar pq

estou no trabalho s6 disfarcando aq pra |Ihe
responder.

17:45 V7
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"Pronto John pois vamos John vamos
tentar ver ai vamos eh ajustar ai eh
quanto ao debito assim oh tente tente
ver se VOceé consegue me entregar essa
casa ate final do mes ai e ai quando
voce me entregar a chave ai eu converso
contigo sobre sobre o debito esta bom?
Porque assim oh o proprietario ele ja
me pediu a casa ele quer a casa ta?
Entao vamos trabalhar nessa hipotese
voce ...
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o ] - ARy P e ke I =
23 de setembro de 2026

Opa nobre Adalberto, conforme combinado
vou lhe ligar ja q vc prefere g definamos
tudo por ligagao, mesmo eu ainda nao tendo
100% de certeza do pq, mais vamos la...

Editada 14:04

_/‘h*«nvrlfm, h

7 : . | +» Ligacao de voz

¢
{ Nao atendida 14:05
, ~ RIFTA.
L i
— v» Ligagdo de voz
Nao atendida 14:26
\ -’
. e ~ . NN\ ;
Ligagdo de voz silenciada L
N3ao perturbe” ativado 14:30 \
i ’ P R / J" ik -
= ‘ N4 2 di ivel??7?
14 | + . Esta dlsponwel. £ e
=

Estou em atendimento .. U I IJ cn M
U wimuwu v
Certo, entao q horas da certo prave? . ..
(A ) o l" I

MINAA u”~r:-A DAIAA
Er_-..“.. A B EIID EEEEE EEE
M Adalberto, boa tarde.

Venho por meio desta, dentro da

cordialidade e da legalidade, tentar dar

continuidade e chegar a um acordo

referente ao contrato de locagao da casa di
Rua10,n° 114




08:52 N O Cd 2%
& o Adalberto. Imobiliarial0 W v ¢

Na ultima tentativa de contato o senhor
estava ocupado. Como nao tive retorno,
tomei esse tempo para refletir sobre toda
a situacao, e venho em consideracao
principalmente a atual condicdo da minha
companheira, que esta em tratamento
psicolégico e nao podemos ter estresse,
/ tomei a seguinte decisao:

Proposta:

_1-0valordeRS ,UU referente ao
‘'~ ~Z caugao permanece com o senhor, para
cobrir 2 dos 3 meses que estao em aberto;

2 - Efetuarei o pagamento de RS ,

referente ao 3° més em aberto, ficando /
assim quitados integralmente os 3 meses,

para que possamos retomar os pagamentos
normalmente a partir do meés que vem;

#- 3 - Abro méo de todos os meus direitos

. referentes aos reparos que precisariam ser
feitos no imovel e que nao foram realizados
até o momento;

4 - Mantemos o contrato vigente, com
pagamento normal das parcelas que se
seguem;

E ‘ 5 - Permanecerei no imdvel até o final de
janeiro, quando encerramos o contrato de
M forma definitiva e amigavel.

Caso o senhor concorde, peco que me
encaminhe essa proposta de forma oficial
por escrito, para que possamos formalizar o
acordo.




Fico no aguardo do seu retorno.

Obrigado.

Atenciosamente,

John Taisson
Rua 10, n®

18:00 v/
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Comprovante de PIX
08/07/2026 as 11:23:33

R$ 600,00
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Débito em conta

Destino

No

F ADALBERTO DA SILVA FILHO

***8880800071**

natitlicao

BANCO DO BRASIL S.A.

78153-3

3302

22.988.808/0001-61

CNPJ

Origem

JOHN TAISSON DE ARAUJO RODRIGUES

***08944389**

Somapay Sociedade de Crédito Direto S.A.

{Transacao

E447057742026070814225SDRKYFG41B

Compartilhar e

Contestar Pix
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2

L d

Comprovante BB

R$ 1.200,00

14/05/2026 45 17:07:22

& Pix Enviado

Recebedor

Adalberto Filho Assessoria
CNPJ

22.588.808/0001-81

Agencia

%302

Conta

781533

Instituicdo

00000000 BCO DO BRASIL 5.A.
Tipo de conta

Conta Corrente

Chave Pix

22988808000161

Pagador

Michelle Rodrigues Melo
CPF
LI T

Agéncia
1285-5

Conta

62169-2

Instituicio

00000000 BCO DO BRASIL 5.4,

Informac8es adicionais
ID: E0OODO00020260514200706019816839

Comprovante emitido em: 30/09/2026 as 18:16:30
Documento: D00000000057402

Autenticacdo SISBB: 4.EEB.42A.549.AFD.5BB

Central de Relacionamento:

4004 0001 Capitais e regides metropolitanas.

0800 729 0001 Demais localidades.

SAC: 0800 7290722

Ouvidoria: 0B00 729 5678

Atendimento a deficientes auditivos ou de fala; 0800
725.0088

Canal de ética e denudncias:
https:/fcanalconfidencial.com br/bancodabrasil/

Esse é o novo comprovante do Banco do Brasil.
Mais clareza nas informacdes, facilitanda sua vida.



ADALBERTO FILHO

ADVOGADOS

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Rescisdo de Contrato de Locagdo Residencial por Inadimplemento e Desocupagéio de Imdvel

1. Qualificacao das Partes

NOTIFICANTE:FRANCISCO DE ASSIS DE ALBUQUERQUE FILHO, neste ato devidamente
representado por seu procurador constituido, FRANCISCO ADALBERTO DA SILVA FILHO,
inscrito na OAB/CE sob o n° 27.268 ¢ no CPF sob o n° 589.416.733-72.

NOTIFICADOS:MICHELLE RODRIGUES DE MELO, inscrita no CPF sob o n° 025.534.373-
66, ¢ JOHN TAISSON DE ARAUJO RODRIGUES, inscrito no CPF sob o n° 055.089.443-89,
ambos residentes e domiciliados no imdvel objeto da presente notificacao.

2. Do Objeto e do Vinculo Contratual

As partes celebraram Contrato de Locagdo Residencial tendo por objeto o imével situado na Rua 10,
n°’ 114, Conj. Carlos Jereissati I, CEP 61.900-290, Maracanau/CE, com vigéncia estipulada para o
periodo de 14/05/2026 a 14/05/2027. Ficou convencionado entre as partes o aluguel mensal no valor
de RS 600,00, com vencimento impreterivel até¢ o dia 20 de cada més.

A relagdo juridica em tela € regida pelas cldusulas e condi¢des pactuadas no referido instrumento,
aplicando-se integralmente a Clausula 9, que determina a formalizacdo de comunicagdes e avisos por
escrito; a Clausula 14, relativa a cobranga de débitos por todos os meios legais admitidos; as Cldusulas
16 e 17, que regulam a mora; a Clausula 18 e seu paragrafo unico, prevendo expressamente o
ajuizamento de a¢do de despejo e adog¢do de medidas judiciais na hipotese de atraso igual ou superior
a 30 dias; e a Cldusula 19, que estabelece penalidade rescisoria pecuniaria correspondente a 3 aluguéis
vigentes por infracdo contratual.

3. Do Inadimplemento e da Rescisao Contratual

Constata-se que os Notificados incorreram em mora e descumprimento continuo de suas obrigacdes
financeiras essenciais, encontrando-se em débito continuo com os aluguéis vencidos desde 20/07/2026,
perfazendo inadimpléncia que ultrapassa o interregno legal e contratual de tolerancia, sem que tenha
havido qualquer quitacdo voluntdria ou justificativa plausivel até a presente data de referéncia
(21/09/2026).

Diante da caracterizacdo da infracdo grave e reiterada aos termos livremente avencados, serve a
presente para formalmente CONSTITUIR OS NOTIFICADOS EM MORA ¢ DECLARAR
RESCINDIDO DE PLENO DIREITO O CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no
inadimplemento das obrigagdes pecunidrias assumidas, nas disposicoes das Clausulas 16, 17, 18 e 19
do respectivo instrumento e na legislagao locaticia vigente.
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ADALBERTO FILHO

ADVOGADOS

4. Das Providéncias Exigidas e do Prazo

Em virtude da rescisdo ora operada, ficam os Notificados expressamente intimados para que, no prazo
improrrogavel de 10 (dez) dias corridos, contados do efetivo recebimento desta notificacdo, adotem
as seguintes providéncias:

1. Proceder a integral desocupagao voluntaria do imoével residencial situado na Rua 10, n°® 114,

Conj. Carlos Jereissati I, Maracanat/CE, restituindo-o livre de pessoas e coisas;

2. Realizar a efetiva entrega das chaves do imovel ao Notificante ou ao seu procurador legalmente

habilitado, formalizando o respectivo termo de devolugao;

3. Efetuar a quitagdo integral de todos os aluguéis vencidos e vincendos até a data da desocupagao,
acompanhados dos competentes encargos contratuais, juros de mora didrios, corre¢do
monetaria e penalidades aplicaveis, caso pretendam purgar a mora antes da distribuicdo de
qualquer medida judicial.

Nota: A eventual entrega fisica das chaves ou desocupacdo do imdvel ndo importard, sob hipotese
alguma, em renuncia, quitagdo ou remissao dos débitos pendentes, permanecendo higida e exigivel a
responsabilidade dos Notificados pelo pagamento dos aluguéis, acessorios, multas e demais
consectarios legais e contratuais decorrentes da locagao.

5. Das Medidas Judiciais Cabiveis

Ficam advertidos os Notificados de que o ndo atendimento das determinagdes supra no prazo
assinalado implicara o imediato ajuizamento das medidas judiciais cabiveis, consubstanciadas na
competente A¢ao de Despejo cumulada com Cobranga de Aluguéis e Acessorios da Locagdo, visando
a retomada compulsdria do bem, execu¢do forcada dos valores devidos, aplicagdo da penalidade de 3
(trés) aluguéis vigentes conforme Clausula 19, juros moratorios, atualizagdo monetéria, despesas

processuais, custas judiciais e honorarios advocaticios na forma do contrato e da lei.

Maracanau/CE, 21 de setembro de 2026.

FRANCISCO Assinado de forma digital por

FRANCISCO ADALBERTO DA SILVA
ADALBERTO DA SILVA FILHO:58941673372

FILHO:58941673372 Dados: 2026.09.21 16:39:04 -03'00'
FRANCISCO ADALBERTO DA SILVA FILHO

OAB/CE 27.268
Procurador de Francisco de Assis de Albuquerque Filho
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