rCONTRATO DE LOCACAO E——— )

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, t&m entre si, ajustada
a presente locagao, mediante as seguintes clausulas e condicées:
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O aluguel mensal & o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito até o dia J & de cada més

subsequente ao vencido, no enderego do LOCADOR ou de seu representante. )
\
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VIl) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satisfazer: ao
pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de agua, luz e esgoto, bem como, ao pagamento, por sua conta exclusiva de
todas as despesas de condominio e que sejam devidas pelo condémino, ora LOCADOR, de acordo com a convengao do
condominio,

Vill) OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imovel locado recebendo-o em
perfeito estado e obrigando-se a:

a) manter o objeto da locacao no mais perferto estado de conservagao e limpeza, para assim o restituir ao
LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagao, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim,
notadamente, as que se referem a conservagao de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas,
lustres, Instalagoes elétricas, tornelras, aparelhos sanitarios, fogdo e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pinta-lo
novamente em sua desocupacao. com tintas e cores iguais as existentes; tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinado e
anexado a este comirato. fazendo parte integrante do mesmo;

b) nao fazer instalagi@o, adaptacao, obra ou benfeitoria, Inclusive colocagao de luminosos, placas, letreiros e
cartazes sem previa obtengao de autarizagao, por escrito, do LOCADOR;

¢} nao translenr este contrato, nao sublocar, nac ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinagdo da locagdo. nao constituindo o decurso do tempo, por si 50, na demora do LOCADOR reprimir a infragao,
assentimento & mesma

-

d) encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou Intimagbes dos poderes piblicos que forem
entregues no imovel, sob pana de responder pelas multas, correcao monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento
ou satisfagdo no cumprimento de determinacdes por aqueles poderes,

@) no caso de gualguer obra, reforma ou adaptagao, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasiao
da entrega efetiva das chaves do imovel locado, seu estado primitivo, nao podendo exigir qualquer indenizagao;

f) facultar ao LOCADOR ou 20 seu representante legal examinar ou vistoriar o imovel sempre que for para tanto
solicitado, bem como no caso do Imovel ser colocado a venda, permitir que interessados o visitemn;




IX) DO IMP PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imdvel focado, ficara por
conta do LUCA 100 durante a vigéncia da locagdo.

X) RESCISAO CONTRATUAL: A infragao das obrigagoes consignadas na clausula oitava, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lel, por parle do LOCATARIO, & considerada como de natureza grave, acarrétando a rescisao contratual, com
o consequente despejo e abrigatoriedade de imediata satisfagao dos consectarios contratuals e legais;

Paragrafo Unico: Caso o objeto da locagao vier a ser desapropriado pelos Poderes Puablicos, ficara o presente
contrato, bem como o LOCADOR, exenerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes.

X1) RENOVAGAO: Obriga-se o LOCATARIO a renovar expressamente novo conitrato, caso vier a permanecer no
imoével. O novo aluguel, apas o vencimento sera calculado mediante indice determinado pelo governo federal, vigente na ocasiao.

Xi) INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda & qualquer benfeitoria autorizada pelo LOCADOR, ainda que
Gtil 6u necessaria, ficara automaticamente incorporada ao imovel, sem prejuizo do disposto na letra “e", da clausula oitava deste
instrumento, ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer Indenizacaao ou ressarcimento, bem como arguir direito de retencao
pelas mesmas.

XHl) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A loca¢ao estara sempre sujeita ao Regime do Cadigo Civil
Brasileiro @ a Lel n° 8.245 de 18/10/1991, atualizada pela Lel 12,112, de 09/12/2009, ficando assegurado ao LOCADOR todos os
direitos @ vantagens conferidas pela legistagao que vier a ser promulgada durante a locagao,

XIV) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimenio de cada uma das obrigagoes assumidas neste contrato, e,
especialmente do pagamento dos aluguéis, assinam o presente conirato na qualidade de FIADORES. anteriormente qualificados,
e pnncipais pagadares do LOCATARIO, obrigando-se solidariamente com este no cumprimento das clausulas e condigoes desta
avenca, nos termos do art. 62, inciso | da Lei 8.245/91. e renunciando, expressamente, ao disposto no arigo 827, do Novo Codigo
Civil, sendo que tal responsabilidade. perdurara atée a efetiva devolugao do imovel, Inclusive ocorrendo a hipotese prevista no
paragrafo Unico da clausula décima, e, & extensiva a toda e qualquer modificagao na locagao resultante da aplicagdo do texto
legal, ou acordo entre as partes:

a) os FIADORES declaram, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurara até a efetiva
devolugao do imovel, renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 835 do Novo Cadigo Civil;

b) no caso de morte, auséncia, recuperagao judicial, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, obriga-se o
LOCATARIO, a dar substituto idéneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias sob pena de desfazimento da locagao com
o consequente despejo.

XV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIOQ(S) devera(ao) fazer o pagamento
dos alugueis mensais pontualmente ate o dia 230 de cada més , ficando esclarecido
que, passado este prazo estara(do) em mora sujeito(s) as penas impostas neste contrato Apos o dia \5' do més
seguinte ao venaido, o(s) LOCADOR(ES) podera(do) enviar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos da locagdo para cobranga
através de advogado de sua confianga, respondendo ofs) LOCATARIO(S) também pelos honorarios de advogado mesmo que
a cobranca seja realizada extrajudiciaimente; no caso de cobran¢a judicial, pagara{ao) o(s) LOCATARIO(S) também as custas
decorrentes:

a) Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encarges previstos no presente contrato, ficara(dao) o(s)
LOCATARIOS) & o(s) FIADOR(ES) abrigado(s), ao pagamento do principal, acrescide de juros de mora de 1% a0 més e correcao
monetaria, na forma da lel. sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.

XVI) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar 0 presente contrato em jodas as
suas clausulas e gpndigtes. incorrendo a parte que infrigir qualquer disposigao contratual ou legal na multa igual a S
sﬁf CENTO ) , que
ra sempre paga infegraiments gquaiquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagao da vigéncia da
locagao. O pagamento da multa n&o obsta a rescisao do contrato pela parte inocente, caso lhe convier;

a) fica estpulado ane as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda vez que ocorrer
alteracao do valor de alugue!. f=anco sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que sera automatico, bem
cOMO 0 56U pagamento nao exme. no caso de rescisao, a obrigagdo do pagamento dos alugugis e danos ocasionados no imovel
locado;

b) as partes convaiantes elegem o foro da Situagao do Imével, quaisquer que sejam os seus domicilios, para
dirimir qualquer divida ou ltigle orlundo do presente contrato, '

~

E. por estarem |ustos @ contratados, assinam o presente instrumento em 0;.2 vias de igual teor, na presenca
das testemunhas iguaiments abaixc assinadas.
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