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CONTRATO DE LOCACAO r?e Us’

Os signatérios, que contratam nas gualidades indicadas neste Contrato, tm entre si, ajusiada
a presente locagao, mediante as seguintes clausulas e ccwcu;oes.
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VII) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento de aluguel, a satisfazer pontualmente as despesas ordinarias e
extraordinarias de condominio, quando houver, e, exclusivamente, do consumo de agua, luz, esgoto, gas, seguro incéndio e quaisquer taxas ou tributos
incidentes sobre o uso do imovel, conforme convengado condominial e legislagéo vigente.

VIIl) DO IMPOSTO PREDIAL: As Partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imovel locado, ficard por conta do ...

durante a vigéncia da locagéo.

IX) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o LOCATARIO devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até
(o [ F- R de cada més, iniciando-Se N0 MES dE ........ccovuummmmmmmmismmsssssisssssss . Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no
presente Contrato, ficara o LOCATARIO obrigado ao pagamento do valor principal, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corregéo
monetaria, naﬂforma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas neste Contrato.

X) CONSEQUENCIAS DO ATRASO NO PAGAMENTO: Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou de quaisquer encargos previstos neste
Contrato, o LOCADOR notificara formalmente o LOCATARIO para que regularize a pendéncia no prazo legal ou contratual estipulado. Persistindo o
inadimplemento, podera adotar, isolada ou cumulativamente, as seguintes medidas, conforme a modalidade de garantia contratada e as disposicoes legais
aplicaveis:

a)  Ajuizamento de acao de despejo e/ou cobranga dos valores inadimplidos, com responsabilizacéo solidaria do(s) FIADOR(ES), quando essa
for a garantia ajustada;
b)  Acionamento do Seguro Fianca, observadas as condlgoes previstas na apélice, quando essa for a garantia ajustada;

LOCADOR restituir o valor utilizado em até 05 (cinco) dias;
d) Rescisao contratual por infracéo grave, nos termos da Clausula XII;
e) Inclusdo dos valores em atraso nos 6rgaos de protecéo ao crédito.
Paragrafo Unico: O LOCATARIO permanecera responsével pelo pagamento dos aluguéis e encargos até a efetiva devolugéo do imovel, ainda que
a agdo judicial seja ajuizada ou a garantia tenha sido executada, respondendo também por todas as despesas processuais, honorarios advocaticios e
demais encargos decorrentes da cobranga judicial ou extrajudicial promovida pelo LOCADOR.
XI) OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito estado, e obrigando-se a:
a) Manter o Imével no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou rescindida
a locagéo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem & conservagao
de pmturas portas fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalacdes elétricas e hidraulicas, torneiras, aparelhos
""""""""""""""""""" antrac incliiciva nhrinandn-se a ninta-lo novamente em sua desocupacao, com tintas e cores iguais as existentes;

£ aluguel mensal € o indicado neste Contrato, devendo seu pagamento ser feito até 0 dia ... de cada més subsequente ao vencido. 1
(VI) PRAZO DA LOCACAO: 1
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c¢) Utilizacao do valor depositado a titulo de caugdo, total ou parcialmente, para quitacdo de aluguéis e encargos em aberto, devendo o -




de autorizacao, por escrito, do LOCADOR;

&) Nao sublocar, ceder, emprestar ou transferir o imével 2 feeceiros sem anuéncia prévia do LOCADOR;
d)  Nao alterar a destinacdo da locacao;
o) Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues no imdvel, sob pena de

responder pelas multas, custos e/ou penalidades decorrenies do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinacdes por

aqueles poderes; ,
f)  Repor, em caso de obras ndo autorizadas, o estado orig =2l do imével ao final da locacao, sem direito & retengdo ou indenizacao, salvo
ajuste expresso;
| g) Facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal exz

do imével ser colocado a venda, permitir que interess .
‘ h)  Permanecer responsavel pelo aluguel até a efetiva devorugao das chaves em caso de inadimpléncia ou necessidade de reparos.

menar ou vistoriar 0 imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso

XIl) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e 0 LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente Qqntr?to em TQCQS as sluqs cla%sulas e condicoes, mcorrem?o
a parte que infringir qualquer disposicdo contratual ou legal na muita gual a i aluguéis vigentes a época :; infracao. O pagamento dg multa nao
obsta a rescisdo do Contrato pela parte inocente, caso lhe convier, & nem a obrigagao do pagamento dos alugues, encargos e danos ocasionados no
imovel locado.

XIll) RESCISAO CONTRATUAL: O Contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:
a) Em caso de infracdo contratual cometida por qualquer 22s Partes, sem prejuizo das sangdes legais e contratuais aplicaveis, incluindo
despejo e cobranca judicial ou extrajudicial dos valores inadimplidos;
b)  Poriniciativa do LOCATARIO antes do término do prazo coniratual, hipotese em que este ficara sujeito ao pagamento da multa estabelecida
na Clausula XII, de forma proporcional ao periodo de cumprimento do Contrato.
Paragrafo Primeiro: Caso o objeto da locagao vier a ser desapropriado pelos Poderes Piblicos, ficaré o presente Contrato, bem como o LOCADOR,
exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes.
Paragrafo Segundo: Na restituicdo do imovel, o LOCADOR, com 2 presenga do LOCATARIO, procederdo & vistoria de saida, devendo o Imovel e
seus acessorios estarem nas mesmas condicoes de uso, conservacao = asseio da época do inicio do Contrato, salvo os desgastes decorrentes do seu
correto uso, ficando o LOCATARIO obrigado, ainda, & apresentacéo dos comprovantes de quitagio das taxas de agua, luz, esgoto, gas e condominio
referentes aos 03 (trés) meses anteriores a entrega do imével e a promover a pintura do imével com tinta de mesma qualidade e cor da original. Caso
existam reparos a serem efetuados pelo LOCATARIO, o LOCADOR podera se negar a receber as chaves do imével até que os reparos sejam concluidos,
devendo o LOCATARIO arcar com os custos da locacao até a data da efetiva entrega das chaves.
XIV) RENOVACAO: A continuidade do uso do imével apos o prazo ajustado dependeré de nova negociagéo expressa entre as Partes. O novo aluguel sera
; reajustado conforme indice a ser definido entre as Partes no momento da renovagao.
1 XV) BENFEITORIAS As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR, bem como as (teis, desde
’ torizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo. As benfeitorias voluptuérias nao seréo indenizéveis, podendo ser
evantadas pelo LOCAT -«13. finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do Imovel.
XVI) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagao estara sempre sujeita ao Regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n°. 8.245 de 18/10/1991,
ficando assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locagao.
XVIl) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigacdes assumidas neste Contrato, e, especialmente do pagamento dos aluguéis,
as Partes optaram pela modalidade de garantia assinalada na Clausula Il deste Contrato, sendo vedada a cumulacao de garantias no mesmo Contrato.
a)  Fianca: Caso escolhida a fianga como garantia, o(s) FIADOR(ES), qualificado(s) na Clausula lll, obriga(m)-se solidariamente com o LOCATARIO
pelo cumpnmento |ntegral de todas as obrigac6es gentratuais € fegais, até a efetiva devolucdo das chaves do imovel, mesmo na hipétese de
a tratual. O(s) FIADORIES) renuncia(m) expressamente aos beneficios de ordem e de divisao previstos nos artigos 827
morte, auséncia, recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES), o LOCATARIO se obriga
ritério do LOCADOR, no prazo de 30 (irinta) dias, sob pena de rescisao contratual e despejo.
b)  Caucao: Caso escolhida a caucao como garantia, esta serd prestada em dinheiro, no valor equivalente a até 3 (trés) vezes o valor do
aluguel mensal, mediante deposito em conta poupanca vinculada, rendendo juros e corregao monetaria durante a vigéncia do Contrato. O
valor podera ser utilizado pelo LOCADOR para compensacdo de alugueis e encargos inadimplidos, danos ao imovel ou outras obrigacées
descumpridas, mediante justificativa por escrito ao LOCATARIO. Ao final do Contrato, eventual saldo sera devolvido ao LOCATARIO em até
30 (trinta) dias, descontadas as quantias devidas.
¢) Seguro de Fianca Locaticia: Caso escolhido o seguro fianga como garantia, o LOCATARIO se compromete a contratar apolice de seguro
de fianca locaticia em favor do LOCADOR, por meio de instituicdo seguradora devidamente autorizada, devendo apresentar a apolice
vigente no momento da assinatura deste Contrato e manté-la ativa até a entrega das chaves. O ndo pagamento do prémio do seguro ou 0
cancelamento da apolice implicara inadimplemento contratual e sujeitaré o LOCATARIO as penalidades previstas neste Contrato.
XVIi) DISPOSICOES GERAIS:
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